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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underréattas innan planen antas. Efter
antagandet har 0ej tillgodosedda sak2gareo
vinna laga kraft.
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Planforfarande

Detaljplanens-
handlingar

Sammanfattning
av planforslaget

Detaljplanens
syfte

INLEDNING

Standardforfarandet tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med
Oversiktsplanen. Forslaget till detaljplan beddms vidateevara av
betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i 6vrigt och a
inte medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplaneprocessen foljer
standardférfarande i planch bygglagenPBL, SFS 2010:900.

Plankartadaterad den 20 novemb2024

Planbeskrivninglaterad den 20 november 2024.

Undersokning onbetydande miljopaverkamaterad den 28 juni 2022
Fastighetsforteckning024-12-127?

Planforslaget innebar majliggérande av bebyggelse i form ayraal,
kedjehusfriliggande villoroch mindre flerbostadshsamt ett vardoch
omsorgsboende.

Planomradet angransar till Borstéknabéacken som omfattas av det gener:
strandskyddet. Strandskyddet foreslas att upphavas for delar av planon

| omradetssydostradel (intill Mesta Vastergardfinns et skogsomrade med
hoga naturvardemed bland annat ett flertal skyddsvarda och nagra aldre
sarskilt skyddsvarda tramthen hassellundHela Skogsomrademndantas
exploateringgenom atplanlaggs som naturmark.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i form ay yat,
kedjehus, friliggande villor och mindre flerfamiljshus i del av omrgidem
fastigheterndesta 6:40Mesta 5:14, 5:16 och Mesta 5:8184 samt vard
och omsorgsboendsternativtbostader form av smahusom till exempel
radhusnom fastigheten Mesta 5:&bhmten mindredel av Mesta 5:17.

Skogsomradeintill Mesta Vastergard i planomradets sydostra del samt e
omrade langs Borsoknabacken ska undantas exploatering och tjana
allmanhetens intresse samt skapa forutsattningar for eéxtdjurliv.

Planen ska préva om delar av strandskyddet for Borsoknabacken kan
upphéavas for att ge forutsattningar Biand annabostadsbebyggelseh
dagvattenlosningaPlaneringen dvcksaatt starka ekosystemtjansterna inc
planomradesamt skapa mojlighet till rekreationsstrak

Planenar att utveckla Mesta och tillskapa nya bostédeolika typi ett
naturnara lage. Ett allmanaturomradglaneras att avsatténgs
Borsdknabacken. Tanken &r att atminstone pa sikt kunna vidareutveckle
omradet langsattendragetir badeett biologiskt och rekreativt perspektiv.

Dar omradet samtidigt kédhomma atutgora en buffert mellan backen och
planerade bostaderraar ett respektavstand skapas mot bebyggelsen
samtidigt som backen far fortsatt utrymme att svamma och meandra.

| projektet ska tillgangen till backen bibehallas och utvecklas.
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Lage och areal

Detaljplane-
omradets
avgransning

Markago-
forhallande

Kommunala
Oversiktsplan

Detaljplaneomradet ligger cirka 5 km s6der om Eskilstuna centrum. Om
omfattar cirka 10,5 hektasodra delen av Mesta

Avgransningen av omradet innefattar fastigheterna del av Mesta 6:40, N
5:14, Mesta 5:16, Mesta 5:81, Mesta 5:82, Mesta 5:83 och Mestad&ng84
del av samfalligheten Mesta SFlanomradet méter detaljplanerade omra
mot norr och nordost, langs fastighetsgrans mot skogsomradet i sydost,
Borsoknabacken i sdder och skogsomradet som gransar till fastigheten
5:14 i vaster.

Det planerade bebyggelseomradet som nu utreds kan ses som en natul
forlangning av befintlig bebyggelse vid Mesta 5:20 enligt detaljplanen f6
Borsokna Ostergard. Ett nytt omrade som forbinder bebyggelsen i Mest
dito i Berga och Borsokna. Norr omaplomradet ansluter bebyggelse med
smahus, nordost om omradet en forskola. | 6ster méter smahus och ett
skogsomradeSoder och vasterut ansluter stérre natur och skogsomrade
| samband med detta planarbete sa planeras avendangroch cykel
kopplingmot 6ster for att mojliggéra en fortsatt utbyggnad av stadsdeidr
sidan av detta planarbgtégardaravett annatdetaljplanearbete 6ster om
denna detaljplarvid fastigheterna Mesta 5:22 och Mesta 5@&rdet
planeragor skola och bostader

Fastigheten Mesta 6:40 agskaskunge Fastigheter ABastigheten Mesta
5:14 &gs ataith Al-Ameri, Fastigheten Mesta 5:16 agsieloy Konrad 9
AB (TidigareTransjo Fastigheter ABFastigheten Mesta 5:81 ags av
Projektbolaget M 5:81 ABFastigheten Mesta 5:82 agsAdiyShayma
Hassan Alioch Al-Chalabi,Ahmad Ziher AhmagdFastigheten Mesta 5:83 &
av Laith Al-Ameri, Fastigheten Mesta 5:84 dgsAdam SamunMesta 5:17
ags i nulget av Eskilstuna kommuB&amfalligheten Mesta S& en
samfallighet for floddikeen med ett flerta(20 stycken)ngaende fastighete
dar de flesta ligger utanfor det avgransande planomradet.

Pl aneringsunderl ag

Enligt oversiktsplan 2030aga kraftden 19 oktober 201) ligger omradet
inom den yttre fortatningszonen for Eskilstuna tatort som stracker sig cir
km fran Eskilstuna centruntbyggnad adartankt att ske enligt
fortatningsprincipen, genom fortatning inom befintlig bebyggelsestraktur
med begransning av stadens utbredning genom att fortata den inifran o«
Med lokalisering om mgjligt till befintliga och nya kollektivtrafikpunkter
eller strak. Delar av omradet &r i 6versiktsplanplaneringdagerutpekat
som utredning®mrade fordndrad markanvandning for bostadbuvudsak
ochsamhallsserviceMesta 5:81pekas ufor prévning av dldreboende som
prévas direkt i detaljplarHela omradet ligger inom ett stérre omrade,
Mesta/Berga/Borsokna@ar oversiktsplanen anger uppgift om framtida
strategisk planering.
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Arsplan

Planbesked

Géllande
detaljplan

Bygglov/
forhandsbesked

Unders6kning
om betydande
Miljopaverkan
6 kap 6 § PBL

Utifran ovanstaende bedoms planen vara forenlig med 6versiktsplanen.

| arsplanen for 2023 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal for hall
utveckling. | aktuell arsplan finns ett fokus pa att skapa en attraktiv stad
landsbygd som innebar att utbyggnadsbehoven for bostader och
samhallsservice 6kar i takt med att Eskilstuna vaxer. Vidare anges att
Eskilstuna har som mal att skapa ett effeldch hallbart transportsystem,
vilket syftar till god tillganglighet till olika malpunkter samt att skapa batti
forutsattningar for fossilfria fordon, gang, cykel och kollektivtrafik.
Detaljplan forMesta 6:40med fleramedflerabidrar till att tillgodose det
vaxande behovet av bostade ett utpekat utredningsmrade

En storre del av det nu aktuella planomradet har foregatts aositiva
planbesked.

Planavdelningen tog 204@5-24 emot begéran om planbesked for Mesta !
(numera avstyckad till Mesta 5:81) géllande byggnation av wétu
omsorgsboende med -4 boenden. 20150-14 mottog planavdelningen el
begaran om planbesked for fastigheterna Mesita, 5:13 och 5:14 (numere
del av Mesta 6:40) gallande byggnation med blandad bebyggelse i form
par, rad, kedjehus och friliggande villof planbeskeden beskrivs var olika
typ av bebyggelse kan prévas och att omraden avsatts for rekreation och
dag\attenatgarder.

Omradet ai huvudsakinte planlagt i nulageEn mindre del av fastigheten
Mesta 5:16 ingadocki omrademedstadsplan €838 fran 197306r del av
Berga, norra delen inom Mesta. Den aktuella delen ar dar planlagd som
plusmark, omrade for uthus, garage, vaxthus och dylikt, med byggnadst
4,0 meter.

Det finns ettidigarebeviljat bygglov med strandskyddsdispéiis
transformatorstatiomid Mesta 5:14 i dess sodra del som dock intesar
avses att utnyttjavilket meddelats av sbkanden EEM Elnéat AB 24 janua
2022 Mesta 5:825:83 och5:84 har avstyckats med forhandsked for
nybyggnad av tre enbostadshB&. Mesta 5:82 har uppforts ett enbostadst
med fristdende garage

For att integrera miljdaspekter i planeringen och beslutsfattande, sa att «
hallbar utveckling framjas, ska kommunen undersdka om planen kan ar
medfora en betydande paverkan pa miljon. UtifrAn undersokningen gors
beddmning av behovet att genomforastrategisk miljobeddémning och
uppréatta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).
Kommunen har kommit fram till att planen inte antas medféra betydands
miljopaverkan Kommunen tar ett sarskilt beslut om detta.

Undersokningen har varit pa samrad hos Lansstyrelsen i Sédermanlanc
Myndigheten meddelade 204-24 att de delar kommunens bedémning.

Planen &r forenlig med hushallningsbestammelserna i k&p.\aB
(1998:800) och beddms inte innebara nagon betydande paverkan for m
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Gronplan

Trafikplan

En miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har darfér inte
upprattats. | stallet gors en konsekvensbedémning i planbeskrivningen ¢
underlag for politiska stallningstagand@&en utvecklas i takt med att
planprocessen fortskrider.

Gronplanen ar styrdokumentet for kommunens strategiska arbete med
gronstruktur. Den ska tydliggéra Oversiktsplanens mal och vara ett stod
planering av bebyggelse och infrastruktur. Den ska vagleda nar det gall
som ska sparas och nyskapas ochdetiska skétas och goras tillgangligt.
Viktiga livsmiljoer for vaxt och djurarter ska bevaras och skotas, biologis
samband starkas och alla invanares behov av rekreation och motion i
attraktiva utemiljoer ska tillgodoses, aven nar bebyggelse och imvdakhr
okar. Den levande naturen finns bade i och utanfér de tatbebyggda omr
och har manga viktiga funktioner som manniskan anvander, det som ka
ekosystemtjanster.

Gronplan 202@030f0r Eskilstuna kommun antogs 2620-17 av
kommunfullmaktige. Gronplanen innehaller strategier, riktlinjer och forsl:
pa atgarder for att kommunen ska kunna varna och utveckla gron infras
och ekosystemtjanster. | grénplanen finns aven riktlingbragledning for
kompensation for att hantera naturvarden och minska skadeverkningarr
vardefulla gronomraden

Aktuellt planomrade pekas ut i gallangi®nplan genom att vara en del av
den grona infrastruktureidr natur och rekreationnom Eskilstunakommun
Inom omradefinns gréna varden som berdrs av stallningstaganden i
oversiktsplanennom omradet finns utpekadandskapselement med
betydelse for gron infrastruktur, utrednirgmiraden for natdroch rekreation
och gronytor att beakta vid exploaterisgmtbefintliga och planerade
skyddade ytor, inventerade varden och riksintresseomraden.
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ommun
1110000

Gron infrastruktur, Gronplan 202@030

Trafikplan for Eskilstuna kommufantager201211-06) har syftet att lagga
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Kollektivtrafik
plan

Cykelplan

Dagvattenpolicy

grunden for ett transportsystem som kannetecknas av god tillganglighet
trafiksékerhet och trygghet for alla trafikanter. Planen har inriktningen at
bilberoendet ska minska och att andelen gaende, cyklister och kollektivt
resendrer ska tka for atdba till ett langsiktigt hallbart samhalle.

Enligt trafikplanerskatrafikslagens behov normalt prioriteras i féljande
ordning; 1) Gangtrafik, 2) Cykeltrafik, 3) Kollektivtrafik, 4) Biltrafik. | stral
med manga ansprak och behov bor utformningen prioritera integrering ¢
Okat samspel mellan trafikanterna.

Utveckling av bebyggelsestruktur ortirastruktur for de olika trafikslagen
har stor och langsiktig paverkan fpansporter och resmonster.

Detaljplanen bidrar till att uppna trafikplanens strategiska mal genom at
lokalisera ny bebyggelse till ett befintligt kollektivtrafikforsorjt strak med
goda forbindelser fér gangch cykeltrafikanter.

Syftet medKollektivtrafikplanen(antager2021-09-16) ar att skapa en
attraktivochvalfungerande kollektivtrafikor dagens och kommande
resendrertt val fungerade kollektivtrafiksysteér en viktig pusselbit som
bidrar till att skapa en attraktiv stad och kommun fér savéal boende, best
samt foretagl Kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som
beskriver hur kommunen ska arbeta for att na uppsatta mal om ett 6kat
resande, en mer inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillganglighet,
jamstalldhet och trygghet och 6kad tillganglighet till arbet studieplatsel

Syftet med Cykelplanen for Eskilstuna kommun (antagen i augusti 2013
att skapa en attraktiv och valfungerande cykelinfrastruktur, dar fler vélje
cykeln som transportmedel. For att fa fler cyklister att anvanda cykelstré
maste de halla en god stardi&ir alla, sa val arbetspendlaren som
barnfamiljen. Grundtanken ar att cykelvagnatet ska vara atskilt fran sav:
gangvagnatet som bilvagnatet for att skapa ett enkelt, tryggt och sékert
system. Det kraver dock att korsningspunkter gors sakra sa adkiisaen
mellan trafikslagen fungerar problemffritt.

Policy for dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans |
Dagvattenplan akommunfullmaktige 202.0-22. Planen beskriver
fardriktningen for kommunens arbete med dagvatten under perioden 20
2025 for att kunna uppfylla kommunens mal och strategier for en langsil
hallbar dagvattenhantering som ar robust infér pagaende kiiraatfring.
Dagvattenpolicyns mal &r att dagvattenhanteringen ska utformas sa att:
A den bidrar till att forbéattra vattenkvaliteten i Eskilstunas ytvatten, n
sarskilt fokus pa Eskilstunaan, sa att det finns goda forutsattninga
biologisk mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls;
A den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och at
statusen for grundvattenférekomster inte forsamras;
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Grundkarta

Utredningar

Tidigare
stallnings
taganden

A skador pa allmanna och enskilda intressen till féljd av kraftiga reg
och skyfall i ett forandrat klimat minimeras sa langt det ar rimligt;

A den, utifrn férutsattningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljo
med avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvare
och biologisk mangfald;

A den ar samhéllsekonomiskt effektiv och praglas av samverkan.

Grundkartan &r upprattad av Eskilstuna kommun/Metria och har uppdat:
kontinuerligt under planprocessens gang.

Utdrag och sammanfattningar av nedanstaende utredningar aterfinns se
under 'Forutsattningar och férandringar " under lamplig rubriker.

Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram som
planeringsunderlag;

Dagvattenutredning del 1, daterad2024-06-20 och skapad alreera
Dagvattenutredning del 2, rapport och bilagodatera@ 2024-10-30 och
skapad av Kreera

Naturvardesnventering Mesta, dateracd202306-16 och skapad avyrens
Geoteknisk utredning, rapport och PMlaterag 202309-22, reviderade
202409-12 och skapad alzoxia AB

-Markteknisk undersokningsrapport, Geoteknik, MUR

-Tekniskt PM, Geoteknik, TPM/Geo

Markmiljoutredning , daterad2023-09-21 och skapad a8tructor

PLANERIHNGFSUTS TTNI NGAR O
F¥R NDRI NGAR

Enligt 6versiktsplan 203lgger omradet inom den yttre fortatningszonen f
Eskilstuna tatorsom stracker sig cirka 5 km fran Eskilstuna centriDér ar
utbyggnad tankt att ske enligt fortatningsncipen, genom fortatning inom
befintlig bebyggelsestruktur och med begréansning av stadens utbrednin
genom att fortata den inifrAn och ut. Med lokalisering om mgjligt till
befintliga och nya kollektivtrafikpunkter eller strék. Delar av omradet ar i
oversiktsplanen utpekat som utrednirgmrade for bostader. Hela omradet
ligger inom ett storre omrade, Mesta/Berga/Borsokna dar éversiktsplane
anger uppgift om framtida strategisk planering.

Utifran ovanstaende bedoms planen vara férenlig med oversiktsplanen.

Planomradet moter detaljplanerade omraden mot norr och nordost, lanc
fastighetsgrans mot skogsomradet i sydost, langs Borsoknabacken i so
skogsomradet som gransar till fastigheten Mesta 5:14 i vaster.
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Pagaende
markanvéandning

Det planerade bebyggelseomradet som nu utreds kan ses som en natul
forlangning av befintlig bebyggelse vid Mesta 5:20 enligt detaljplanen fo
Borsokna Ostergard. Ett nytt omrade som forbinder bebyggelsen i Mest
dito i Berga och Borsokna. Norr omaplomradet ansluter bebyggelse med
smahus, nordost om omradet en forskola. | 6ster méter smahus och ett
skogsomrade. Soder och vasterut ansluter stérre natur och skogsomrac
| samband med detta planarbete sa planeras aven for en koppling mot ¢
for att mojliggora en fortsatt utbyggnad av stadsdelen. Vid sidan av dett:
planarbete pagatt annat detaljplanearbete dster om denna detaljplan, v
fastigheterna Mesta 5:22 och Mesta 5:25, dar det plafierakola och
bostader.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla arsplanens ratilskapa en attraktiv stac
och landsbygd och att ta fram detaljplaner for att klara utbyggnadsbeho'
for en vaxande stad. Detta genathmojliggorafortatningmed bostadantill

befintlig bebyggelse med befintlig infrastruktur inom den yttre stadszone

Fysisk milj6

Planomradet omfattar cirka 10,5 hektar och bestar av ett svagt
sydvastsluttande lench moranmarksomrade med organiska jordar i syd\

Enstordel av marken inorplanomradet har tidigare varit odlad
jordbruksmark. Den marken omfattas idag av igenvuxen &ngsmark med
inslag av buskage och nagra enstaka trad. Inom planomradet ligger
samfalligheten Mesta S:6n samfallighet for floddikened ett flertal
ingaende fastigheter dar de flesta ligger utanfor det avgransande planor

Planomradet bestar dven av en mindre skogsdunge i noretamindre
skogsomrade med bland aneathassellund i de sydéstra delafat senare
skogsomradeplaneras att bevaras genom att forses med en planbestam
om naturmark [NATUR]. | planomradets vastra del har vegetationen till :
del avverkats och marken fyllts upp med massor.

Historiskt sa har det i ett tidigare skede i en del av omradet funnits en in
som vuxit igen, dar mark bestar av torv och gyttja pa 16s lleval
planomradets sodra grans ligger Borsoknabacken.

Planforslaget medfor att tidigare oexploaterad mark i Mesta tas i anspra
bostadsbebyggelse, gator och tillhérande naturomradesikten ar att
omradet fortsatt ska upplevas gront i sin karagggitomatt sammanhanganc
ytor bevaras och planlaggs som [NATUR] i plan@essa naturomraden ar
aven planerade att nyttjas for dagvattenhantering.

Langs Borsoknabackenaneraen zon med natyNATUR] for att bevara el
koppling for gron infrastruktur langs béckens norra sida och&s@nkan



Eskilstuna kommun 9 (61)

Arkitektur och
stadsbyggnads-
idé

komma att utgora ett rekréansstrakutefter backemplanomradets sodra de
Ett mindre skogsomrade med esskellund i planomradets syddstra del
planerasocksaatt bevarasom naturmarlochforses med en
planbestammelse om naturm@ATUR].

| planomradets vastra del har vegetationen till stor del avverkats och me
fyllts upp med massor.

Vaxtlighet pa kvartersmark kommer vara mojligt. Flera mojligheter kan
finnas genom attombinera dagvattenhantering och vattentaliga vaxter

Kring omradet mellan Mesta, Berga och Borsokna ligger idag en blanda
smaskalig bebyggelse med huvudsakligen enfamiljshus med varierad &l
och arkitektur. Stadsbyggnadsmassigt har Borstkna byggts upp under |
langs langa vindlande gator och Mes#a byggts ut i etapper i
grupphusexploateringar dar varje enhet har haft sin sarpraglade form m
Borsokna har mera byggt hus for hus eller sommarstuga.

Utbyggnationen som forslas i denna plan skall ses som en kompletterin
mojlighet till expansion av de kvalitéer som finns i omradet. Syftet ar att
skapa forutsattningar till flyttkedjor dar en aldrande befolkning i villorna
kunna hitta en ny typ avoende utan att lamna stadsdelen. Samtidigt sa <
nya familjer kunna hitta boende i en form som passar dem. Darfor syftet
planen skall ge mojlighet att bygga bade villor, radhus, kedjehus och av
lagenheter i form av stadsvillor eller mindre lamelle

Boendekvalitéer praglas av narheten till gronskan och bevarandet av
dppenheten till omgivande gronomraden efterstravas aven i exploaterin
motet med bebyggelsen i norr efterstravas en smaskalighet som anpass
forutom i Oster dar ett stérre vamch omsorgsboendaed4 vaningar
foreslas soder om forskolegard@®ir asstandefranvard och omsorgs
boendetill férskolebyggnademnorr ar stort.

Materialitet for byggnaderna ar flexibel aven om de flesta byggnaderna
omgivningen ar byggda i trAven placeringen och utbredningen av
byggnaderna ar majlig att justera, det &r dock viktigt att det finns en
medvetenhet om betydelsen av byggnadens placering for gatumiljon. D
ocksa viktigt att inte helt stanga gaturummen mot kringliggande gronske
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Plandversiktfor sektioner framtagna av AQ3
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[ Gemensom vistehseyto
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Saktion A-A
skala 1200
o s 0 20m
Gérdsylo med ek, cy-p, i Uroplats
gemensamma samiingsytor
Farkering
Lagpunkt
galo
Gata
& ]
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Sektian B-8 I I
skala 1:200 . -
| |
Sektion C-C
skala 1:200

Sektioner AA, B-B och GC framtagna av AQ3

Exempel lllustrationer/Perspektimaterial fran AQ3



