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Vad ar en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommunen e»
for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven reglera placerii
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plasiarér juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningel
inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessesgleras i plamch bygglagen (PBL) och syftar till att préva ¢
ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska allmanna och
intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardférfarande eller utékafarandgPBL 2010:900). Under samrad och
granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att ink
med synpunkter. Ett eventuellt dverklagande sker efter att planen har antagits
Detaljplaneprocessen ar en demokratisk procddartiannat beslut om
planuppdrag och ag@nde av detaljplanen fattak@amunens daiker.
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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &ar tank
forandras eller bevaras. Unglansamradetges berérda mojlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som se
ut for granskning. Om synpunktenarlamnas, ska dessa redovisas i ett
granskningsutlatande och berérda underrattasaffigandeth ar o6ej t

sak?2gared mejlighet att wnmadagakkiafh ga ¢
PBL Plan och bygglag (2010:900)

MB Miljobalk (1998:808)

KML Kulturmiljdlagen (1988:950)

SFS Svensk forfattningssamling

OoP Oversiktsplan

FOP Fordjupning av oversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Inledning

Detaljplanens syfte Syftet med detaljplananattméjliggora funktionsblandad bebyggelse med bosta

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattningav
planférslaget

Detaljplanens
avgréansning

Markago
forhallanden

ochverksamheter som bade beaktar befimidityse och kultuvarden i omgivningen
och mojliggor en utveckling av Skogstorps centrum. Syftet Zatbgkes@m
plariaggning skydda Rosenforsparken och annan gronstruktur inom omradet.

Detaljplaneprocessen foggandartbrfarande enlig?BL (2010:900)06rslaget till
detaljplan bedoniste medféra en betydande miljdpaverkan.

Plankartg24129

Planbeskrivning241129

Undersdkning om betydande miljopave[Ra681p
Fastighetsforteckniig40®2]

En ny detaljplan for fastigheten Hustrgta 1:66 med flera ska mojliggéra for en |
stadsmassig bostadsbebyggelse i Skogstorp centutweciklimgen av mindre
centrumverksamhet och torg vid Rosenforsvagen, samt komplement med ny
bostadsbebyggelse sdder om centrum langs Rosenforsvagen och vasterut me
Vretahagsvagen och Mariedalsvagen. Utover det provar ocksa detaljplanen m
attuppféra ett gruppboende i vastra delen av fastigheten 1:66. Rosenforspark
grona samband i omradet skyddas genom planen. Utgangspunkten fér detaljp
planprogrammet for vastra Skogstorps utveckling.

Planomradedvgénsas i norr av Eskilstunadn mot Rosenforsparken och i Gster
planomradesgransen langs med Rosenforskémy@mmradet avgransas vasterut a
naturmark pa fastigheterna HuSMhgta 1:66 och Hushjreta 1:75 samt befintlig
smahusbebyggelse belagerradet mellan Vretahagsvagen och Mariedalsvager
Bebyggelseytan med smahus som foreslas i planen avgransas aven dsterut a
smahusbebyggelse mellan Vretahagsvagen och Mariedalsvagen.

Fastigheterna HushWreta 1:66, Hushyreta 1:62HusbyVreta 1:7bch Skogstorp
7:324gs av Eskilstuna kommun. Hu$bgta 1:7®chHusbyVreta 1:9Ags av
Gustavianska s#ftses vid Uppsala Akademi och Skogstorp 2:5 ags av Borgen
Skogstorp ABKristindund 1:15gs av EM.
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Oversiktsplart FOP

Planprogram

Gallande
detaljplan

Undersdknihg om
betydande
miljopaverkan
PBL6 kap 6 §

Gronplan

Kulturmilj6-
program

Planeringsunderlag

Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 2@219) ar huvudprincipen for ny bebyggels
att begransa stadens utbredning genom att fértata den inifran och ut. Ny beby
- dar s& amajligt- lokaliseras till befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter elle
strak Planforslaget bidrar tlen utveckling som 6versiktplanen beskriver.

For att underlatta detaljplanearbetet har kommunen valt att uppratta ett planpr
med utgadngspunkter och mal for vastra Skogstorps utveckling. Planprogramm
del av Husby/reta 1:75 (godké&nt 17 maj 2017) redovisar foreslagen markanva
beskrier omradets forutsattningar och tar upp fragor som behéver I6sas under
detaljplaneprocessen. Programmet pekar ut vilka omraden som kan prévas fo
exploatering och vilka omraden som kan eller bor bevaras som grénomraden.

Gallande stdsplan inordel aylanomradet ar Kristinelund 1:1 mm med plannurr
511®1 som vann laga kraft 198220. Stadsplanen medger allmant &ndamal me
byggnationen har dock aldrig genomforts. | 6vrigt ar planomtédganlagt sedan
tidigare.

For attintegrera miljdaspekter i planeringen och beslutsfattande, sa att en halll
utveckling framjas, ska kommunen understka om planen kan antas medfora ¢
betydande paverkan pa milgommunen har i ett sskilt beslut kommit fram till att
planen inte antas medfdra betydandepailgrkanPlanen ar forenlig med
hushallningsbestammelserna i 8api MB (1998:80@)chbeddms inte innebara
nagon betydande paverkanmiljon. En miljokonsekvensbeskrivnintige?BL
(2010:90Mar darfor inteipprattas. | stalletgérsenkonsekvensbeddmning
planbeskrivningesom underlag for politiska stallningstagarsgekapitel
0Konsekvenser o.

Gronplan 20282030 for Eskilstuna kommun (antagen -A@217) innehaller
strategier, riktlinjer och forslag pa atgarder for att kommunen ska kunna varna
utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Gronplanen ska vagleda i
kommunens arbete medgifik planering, lovgivning och exploatering pa ett sdda
att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljomalen och friluftsmalen.

En stor del av planomradet ligger inom grénplanens markering for gron infrast
pa grund av narheten till Estunaan och narheten till ytor med hdoga naturvardel
finns aven naturvarden inom planomradet och gréna samband som beskrivs s
stadsnara vardeomrade med utgangspunkt fran ett varierat landskap och de
kulturmiljovarden som finns i Rosenforsparkedintilliggande kulturmiljé vid forse
och den historiska industrimiljon dar.

Barande karaktarsdrag for Skogstorp é&sligistuna kommuns kulturmiljéprogram
att bebyggelsemiljon vid Eskilstunadn med bruksrkikftstation, storre villor och
herrgardsanlaggningen ar ett brokigt omrade, organiskt planerat efter bruksmi
utveckling i nara koppling till vattenrummet och jarnvagens strackning. Stora
naturvarden och med vattnet som en barande koppling.

Utveckligen av Skogstorp pa 1966h 706talen innebar storre bostadsomraden n
villor i orten. Vid denna tid fanns &ven planer pa att bygga en centrumanlaggn
service och hyreshus, detta forblev dock bara planer som inte aktualiserats foi
samband ed planprogrammet.
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Trafikplan

Kollektivtrafikplan

Cykelplan

VA-plan

Dagvattenpolicy

Sarskilt relevant att bevara och att beakta vid bebyggelseutveckling i omradet
sammanhallen bruksmiljo behaller vardebarande karaktarsdrag och uttryokhK
amiljon ska fortsatta att vardas och underhallas.

Tillagg i formav ny bebyggelse ska utga fran platsens forutsattningar vad gélle
kopplingen till naturomrade, vegetatmoh terrang samt befintlig bebyggelse.

Trafikplan for Eskilstuna kommgantager201211-06) har syftet atéigga grunden
for ett trarsportsystem som kannetecknas av god tillganglighet, trafiksakerhet
trygghet for alla trafikant®anen har inriktningen att bilberoendet ska minska o
andelen géende, cyklister och kollektiviradnarer ska oka for att bidra till ett
l&ngsikigt hallbart samhalEnligt trafikplaneska trafikslagens behov normalt
prioriteras i foljande ordning;@angtrafik, PCykeltrafik, BKollektivtrafik, 4
Biltrafik. | strdk med manga ansprak och behov bor utformningen prioritera int:
och 6ka samspel mellan trafikanterna.

Syftet med Kollektivtrafikplanéemtagei202109-16) ar att skapa en attraktiv och
valfungerande kollektivtrafik fér dagens och kommande resenérer. Ett val func
kollektivtrafiksystem ar en vikpusselbit som bidrar till att skapa en attraktiv sta
kommun for saval boende, besokare samt foretag. | Kollektivtrafikplanen pres:
ett antal strategier som beskriver hur kommunen ska arbeta for att na uppsatt:
ett Okat resande, en mekluderande kollektivtrafik med fokus pa tillganglighet,
jamstalldhet och trygghet och 6kad tillganglighet till-asbletstudieplatser.
Planomradet ligger i direkt anslutning till ortens kollektivtrafikstrak.

Syftet med Cykelplanen for Eskilstkmamun(antagemaugusti 20)3ir att skapa er
attraktiv och valfungerande cykelinfrastruktur, dar fler valjer cykeln som
transportmedel. For att fa fler cyklister att anvanda cykelstraken maste de hall
standard for alla, sa val arbetspendlaren som barnfamiljen. Grundtanken ar at
cykelvagnatet ska vara atskilt fran saval gangvagnatet som bilvagnatet for att
enkelt, tryggt och sakert system. Det kraver dock att korsningspunkter gors séa
interaktionen mellan trafikslagen fungerar problemfitfinns goda méggheter att
genom planforslaget skapa goda anslutningar till kommunens cykelvagnat.

Plan for dricksvatten och avlopp for Eskilstuna koméuen kallad \Afalanen,
(antager202006-17) beskriver vilkaatten och avlopp&sningar som planeras for
olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen hanterar tillampi
vattentjanstlagg006:412)m skyldighet att ordna med vatiech
avloppsforsorjning om det behévs med hansyn till ménniskors halsa eller miljé
befintlig bebyggels ett storrsammanhangn utbyggnadsplan innehallande 22
omradenmed totalt cirka 900 befintliga bost#ideeslagor framtidakommunal VA
anslutning

Policy for dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvdtenplan av kommunfullmaktige 2A2®2 Planen beskriver fardriktningen f
kommunens arbete med dagvatten under perioded2@R3006r att kunna uppfylla
kommunens mal och strategier fotdaysiktighallbar dagvattenhantersam ar
robust infor pagénde klimatforandrin@agvattenpolicyns mal ar att
dagvattenhanteringen ska utformas sa att:
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Arkitekturprogram

Grundkarta

A den bidrar till att férbattra vattenkvaliteten i Eskilstunas ytvatten, med si
fokus pa Eskilstunadn, sa att det finns goda forutsattningar for biologisk
mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att miljokvalitetsnormerna f&
uppfylls;

A den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att statt
grundvattenférekomster inte férsamras;

A skador p& allmanna och enskilda intressktjdilav kraftiga regn och skyfal
ett forandrat klimat minimeras sa langt det ar rimligt;

A den, utifrén férutsattningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljpn med
avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvarden och bic
mangfald;

A den &r samhallsekonomiskt effektiv och praglas av samverkan.

Bade dagvattenhantering och skyfall ar viktiga fragor att hantera i planen da d
tillrinning fran omkringliggande ytor till del av planomradet och det behovs en
principlosningpch asatta ytofor att hantera hoga floden

Arkitektur Eskilstuna &r Eskilstuna kommuns arkitekturprqgoatiéam 202204-26)
ochar framtaget for akivalitetssakra Eskilstunas livsmiljoer, forbattra tillgangligt
till stadens ochiasbygdens rum samt ta tillvara och utveckla estetiska, konstn
och kulturhistoriska vardér en hallbar stadsutvecklifgjogrammetar avstamp i d
nationella riktlinjerna for gestaltad livsmiljobmstkriver sju mal for att uppna
kommunens visiofor stadsbyggnad; Eskilstuna Arkitekturevolution R030.
planarbetet har arkitekturprogramets samtalsguide anvénts for att ta fram
stadsbyggnadskoncept till planforslaget.

Grundkartan ar uppréattad Bskilstuna kommun/Metriach har uppdaterats
kontinuerligt under planprocessgang

Utredningar

Under planarbetet har féljande utredningar ta¢s fram som planeringsunderlag;
Tradinventering, 222-19 skapad av Grona projekt Malardalen AB
Miljoundersdkning, 221-18 skapadv Structor

Utredning av alsumpskog;@®B13 skapad av Sigma Civil AB

Forprojektering, 28505 skapad av VAP

Geoteknisk utredning,-23-01 skapad av WSP

VA- och dagvattenutredning Skogstorg)220skapad av Bjerking
Dagvattenutredning404-16 skaad avSigma Civil AB
Bullerutredning24-04-17 skapad avyréns

| samband med planprogram har tagits fram:

Arkeologisk utredning, 2016 skapad av Soérmlands arkeologi AB
Naturvardesinventering,-1610 skapad av Eskilstuna kommun
Trafikutredning1 7-04-28 skapad afskilstuna kommun
Riskutredning, 27003 skapad av AF

Naturvardesinventering Skogstorp centrumdQ17 skapad av Bjerking
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Oversiktsplan

Gronplan

Planprogram

Planeringsforutsattningar och férandringar

Tidigare stallningstaganden

Enligt gallande Oversiktsplan 2030 pekas Skogstorp ut som ett fortatningsomr
ett strategiskt lage inom stadsbyggnaden med potential att utvecklas. Planomi
inom prioriterade kollektivtrafikforsorjda strak dar bebyggelse kan komplettera
strategiska lagen. Delar av planomradet ar utpekad i 6versiktsplanen som
utbyggnadsomrade for bosta@etaljganen bedoms utifrimvanstaendeara forenlig
med dversiktsplanen.

| detaljplanens syfte finns beskrivet hur gridastruktur och det stadsnara
vardeomrade som ar markerat i gronplanen beaktas genom skydd av Rosenfc
och andra gréna varden inom planomradet.

Planfdrslaget har tagits fram med utgangspunkt fran hansyn till befintliga vard:
omradet ockompletterande utredningar har gjorts for att detta ska vara mojligt

For attmdjliggéra komplement med ny bebyggelse och en utveckling av Skogs
centrumhar kommunen valt att upprétta ett planprogram med utgangspunkter «
for vastra Skogstorpsveckling.

Planprogrammet grundar sig i sin tur pa utpekade utredningsytor for ny bebyg
Oversiktsplanen.
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Bild frafPlanprogram for Husby Vreta 1:75 m.fl. (Vastra BKogstorp)
Eskilstuna kommun

| planprogrammet framgar att det laRystenforsvagen kan tillatas en tatare
bebyggelse av mindre flerfamiljshus. Flerfamiljshusemis&aigpforas sa att
verksamhetslokaler ocks@jliggors. bvrigaomradékan en lagre bebyggelsestruk
mojliggoras i form av villor, radhus och parhuatt@malta in i den befintliga
smahukebyggelsen.

En gron koppling ska bevaras genom hela planprogramomradet fran Skogstor
soder till naturomradet i norr. Den gréna kopplingen utgor en viktig spridnings)
vaxter och djur samt ett rekreasistrak genom omradet som skapar kvalitéer oct
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Planbesked

Gallande
detaljplan

Pagaende
markanvandning

variationer i bebyggelsestruktuBen grona kopplingen ar ett satt att hantera det
vardeomrade som finns beskrivet i gronpléanprogrammetyftaraventill att
Rosenforsparken bor inga i kommande dietaljdar én skyddas genom att
planlaggasom park

Ett positivt planbesked har lamnats for utvecklig av fastigheteA\Heisby:66 i
anslutning till Rosenforsvagen, daterat-20:24 dar kommunen som markforvalta
ar sbkandesyftet var att préva en bebyggelseutveckling med trygghetsboende
bostader i anslutning till det etablerade centrumlaget mitedfimtbigbutik Coop.

Gallande detaljplaninomplanomradesom helt eller delvis upphavs i ocld @
planforslaget antéds51101-272Kristineluridl m.fl. (Skogstorps sjukideng
centrumkvarteret och byggratt vid Vretahagsvadée), Husbywreta(foreslagen
naturmark vid punkthusef)621 Husby/reta (Osteiprickmarkvid punkthusen
forslaget som gar in 6ver prickmark i befintlig plan pa fastigheten Kristinelund
51160-273Skogstorp (del av Norrg @eleay vagomrade som gar in pa fastighete
HusbyVreta 1:66%51101-164Skogstorp (Norra d@ehiv vagomrade langs
Rosenforsvagen i som gar in pa fastigheten Skogstpt@23%)Husby/reta 1:1 del
(Bostader vid Borg\#tmigdalsvagen foreslas bli en del av den nya plddén)265
Vreta Hag@ta med transformatorstation ingar metheade i det nya plamétaget
dar Mariedalsvagen moter Vretahagsvagen).

Fysisk miljo

Del av fastigheten Hushyeta 1:66 narmast Rosenforsvagen bestar av tidigare
och fyllnadsmassdeponiverksamheten har aven berort del av Hursbg 1:75.

Fastigheterna Husreta 1:66 och Hushyreta 1:75 bestar idag, utover
Rosenforsparken och intilliggande vardefalturytor som inte berérs av
bebyggelseutveckling i forslaget, av en kombination av skogsvegetation och n
ytor pa tidigare jordbraknark.

Fastigheten Husbyreta 197 bestar till stor del av hardgjord yta och bebyggelse
verksamhet som idag utgor del Skogstorps centrum.

WO

SSs — L

Nuvarande centrummiljo i Skgtorp med befintlig kioskbyggnad pa fastigheten Vet
1:97 dar det 6straentrumkvarteret planeras.
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Ett gront samband pé fastigheten Huétsta 1:75 sakras i planen som en natury
HusbyVreta 1:66 sparas en identifierad och inventerad vatmarksyta som natui
ett hansynsavstand till Rosenforsparken och intilleggardkfulla natytior har
beaktas i planarbetet.

P . i v R

Karl IXs kanal i ansluting iI Rosenfrsparken

En del i planens syfte ar att skydda Rosenforsparkengsctakulturmiljo genom
planlaggning for att sékerstélla den grona infrastrukturen odigsamdjliggéra en
hallbar bebyggelseutveckling enigt planprogrammets intentioner i centrumlage
Rosenforsvagen.

Grona samband inom omradet skyddas naturmark i planéor att uppratthalla
viktig gron infrastrukturstadsdelen.

= _ﬁ._._____.,._.' —_

Bildsom visar astighetsindelning innan panlggning, den gréna infrastrukturen och d
i gronplanen. Rosenforsparken narmast an har en morkare gron farg. Eskilstuna komr




Eskilstuna kommun,anhélldyggnadsbrvaltningen 11(62

Oppen yta pa Hogleta 1:75 dar planforslagetsmndvarsbebyggelse. Har varnas en gron k
det stadsnara vardeomradet i grénplanen syftar till att uppratthalla.

FastigheteSkogstorp 2:5 vid Rosenforsvagen ar iadapraktagen for bebyggelse

Befintlig byggnad pa fastigheten Skogstorp 2:5 vid Borgvagen, dar planforslaget prove
radhus.

Arkitektur och

... Workshop med dialog utifrfitommunens arkitekturprogrdmar hallits i samband m
stadsbyggnadsidé

uppstarten av planarbetétifran arkitekturprgammets mal har strategier tefgits
och bearbetats och slutsatserna har sedan resulterat i ett stadsbyggn&iiskonc
centrumbebyggelseom arbetats in i planforslaget.




























































































































































