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Inledning

Allmant Samradsredogorelse sammanfattar inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet i ett utokat planforfarande. Planenheten redovisar forslag
och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta
hanteringen av plandrendet. Samanstillningen redovisar planenhetens forslag
och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta
hanteringen av plandrendet. Sammanstéllningen av synpunkterna redovisar
ytterligare eventuella forandringar som har gjorts efter plansamradet samt
informerar om den fortsatta handlaggningen av planirendet.

Samradskrets  Samrad har skett med berorda fastighetsigare, kommunala férvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantméteriet och Statens geologiska
institut.

Plansamrad Planforslaget skickades till berorda fastighetsidgare, kommunala
forvaltningar och statliga myndigheter. Ovriga har informerats via annons i
Eskilstuna kuriren.
Detaljplanen har under samradstiden varit utstdlld i foajén 1 Virjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa kommunens
hemsida. Utstéllningen pagick fran och med den 1 februari 2024 till och
med den 29 februari 2024.

Inkomna 45 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 42

synpunkter med synpunkter. En sammanfattning dver skriftliga inkomna synpunkter och
planenhetens svar redovisas nedan. Varje yttrande redovisas inte i sin helhet
da flera yttranden innehaller samma synpunkter. Samtliga skriftliga
yttranden finns tillgéngliga i sin helhet pa planenheten for granskning.
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Protester

Platsens
limplighet

Sammanfattning éver inkomna synpunkter
Nej till nya bostéder.

Svar:
Vi har mottagit flera yttranden frdn sakdgare som motsdtter sig forslaget utan
att beskriva av vilken anledning.

Ar det hiir verkligen ritt plats for si manga nya bostider? Det finns andra
omraden som dr mer ldmpliga for byggnation av s har ménga bostéder.

Svar:

Detaljplaneprocessen gdr ut pa att préva platsens ldmplighet. Kommunens
bedomning i samrddsskedet dr att det med viss anpassning av bebyggelsen dr
en ldmplig plats med mdnga kvalitéer som gor platsen attraktiv for nya
bostdder.

En sammanfattande bedomning dr att en utveckling av Hdllbybrunn med ett
storre antal bostdder i Hdllbybrunns Trddgdrdsstad méter nationella,
regionala och kommunala behov av fler bostdder liksom marknadens
efterfrdagan pda egnahemsbostdider. Utbyggnad och forsdljning kommer att ske
etappvis over tid. Det bedoms ge goda forutsdttningar for att Eskilstuna
kommuns befolkningsutveckling och ndringslivsutveckling, kommunala och
regionala bostadsbehov, och marknadens efterfrdagan pd smdhus kan gd i takt
med omradets framvixt. En flexibel detaljplan med plats for olika hustyper
och etappvis utbyggnad skapar en robust detaljplan som kan mota behov och
marknad over tid.

Det finns flera marknadsmdssiga forutsdttningar varfor Hdillbybrunn dr en
intressant plats och Hdllbybrunn Trddgdrdsstad ett attraktivt koncept att
utveckla.

Naturskont ldge:
Hdllbybrunn kan erbjuda naturskéna omgivningar och en lugn atmosfdr som
lockar mdnniskor som soker ett bostadsomrdde med ndrhet till naturen.

Boendekvalitet:

Smahusomrdden kan ofta erbjuda en hog boendekvalitet med mer utrymme,
privatliv och gronomrdden runt omkring. For manga dr detta attraktivt
jamfort med mer tditbefolkade omraden. Hog boendekvalitet paverkar
livskvaliteten

Efterfragan:

Bostadsbehovet i kommunen och efterfragan pa smdahus i omrddet, antingen
fran lokalbefolkningen eller fran inflyttare, gér det ekonomiskt fordelaktigt att
bygga bostdider som matchar efterfragan. En flexibel detaljplan med plats for
olika hustyper och etappvis utbyggnad skapar en robust detaljplan som kan
mota behov och marknad éver tid.

Stadsutveckling:
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Oversiktsplan

Genom att bygga smdhus i Hdillbybrunn kan man ocksa bidra till att utveckla
och diversifiera stadsstrukturen och bostadsbestdndet i Eskilstuna, vilket dr en
viktig del av kommunens langsiktiga stadsplanering och tillvixtstrategi.

Forslaget innebédr en avsevird forstarkning av manga funktioner 1 orten bade
vad géller samhéllsservice och kommersiell sddan. Dock avviker
bebyggelsens placering fran intentionerna i OP 2022. Enligt denna ska
huvudprincipen vara, att nybyggnation av resurshushéllningsskal ska ske
genom fortdtning inom befintlig bebyggelse, for att i mojligaste mén utnyttja
befintlig infrastruktur och kollektivtrafik. Det planerade omradet blir i stéllet
en ny stadsdel i form av en satellit till orten Hillbybrunn. DP Hillby-Okna 3:2
strider alltsd genom sin placering mot intentionen i dversiktsplanen.

Svar:
Vi dr medvetna om att platsen for detaljplanen inte dr utpekad i
oversiktsplanen och detaljplanen genomfors ddrfor med utokat forfarande.

Omradet for detaljplanen &r i oversiktsplanen utpekat som bostadsnéra och
skolnéra natur, hur kommer det sig att man nu kan bygga bostdder dér nér det
1 oversiktsplanen star nagot annat?

Svar:

Oversiktsplanen dir inte juridiskt bindande men ska sjclvklart vara véigledande
i framtagande av detaljplaner. Detaljplaneforslaget bevarar stora delar av
den bostadsndra och skolndra naturen och kommer med gangvdgar att
tillgdangliggora naturen for en bredare mdlgrupp som i normala fall skulle ha
svdrt att ta sig ut i skogen.

Oversiktsplanen tar hdjd for 15 000 bostider, men dess utbyggnadsanalys
visar att det finns en dverkapacitet 1 planen, det vill sdga 45 000 bostéder ar
mojliga att bygga: ”Som en del 1 den strategiska miljobedomningen har en
utbyggnadsanalys genomforts. Analysen har genomforts i GIS och bygger pé
sammanvéagningar av olika intressen som paverkar mojligheten att bygga
bostider. Utbyggnadsanalysen har i OP-processen lyft frigor kring hur olika
intressen ska prioriteras. Analysen resulterar i geografiskt avgransade
utbyggnadsytor, tomter, med en viss volym bostéder. Analysen visar att det
finns utrymme for 22 000 bostdder inom de planeringsomraden for bostader
som pekas ut i planen. Dessutom identifieras ytterligare utrymme for 23 000
bostdder, dven dessa inom Oversiktsplanens bebyggelsestruktur.
Utbyggnadsanalysen visar alltsa att oversiktsplanen med rdge mojliggor for
del5 000 bostédder som planen tar hojd for.”

Svar:

Oversiktsplanen pekar ut limpliga platser for byggnation men kommunen har
inte radighet over all mark som pekas ut i 6versiktsplanen. Pa flertalet platser
dr inte fastighetsdgarna intresserad av att bygga bostdider. Under
detaljplaneskedet gors dven mer detaljerade undersokningar som kan visa att
platsen inte var sa ldmplig for bostider som man forst trodde i
oversiktsplanen. Det blir i vissa fall nédvindigt att avvika frdan
oversiktsplanen for att uppna mdlen for bostadsbyggande.
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Gronplanen

Detaljplanen ér inte forenlig med de mél som tas upp i Gronplanen.
Detaljplanen uppfyller inte mal 1 “véirna och utveckla biologisk mdngfald och
ekosystemtjinser” da den planerade exploateringen bedéms ha viss lokal
negativ paverkan pa tva rodlistade fagelarter. Det &r dven oklart i
samradsunderlaget om omraden med naturvéirdesklass 3 bevaras i sin helhet.

Svar:

Strukturen pa kvarteren kommer géras om for att skapa storre
sammanhdngande skogsdungar och bevara mer av den dldre barrskogen i
norra delen av planomrddet. I omrdden som planeras for natur kommer déd
ved att sparas for att gynna dessa fdgelarter. Naturvirdesinventeringen
bedomer att fagelarternas populationsnivd inte kommer paverkas av
exploateringen.

Ovanfor Lilla Hogberget finns ett klapperstensfélt av kommunalt vérde
utpekat 1 oversiktsplanen och gronplanen. Klapperstensféltet har
naturvirdesklass 3 och bor dirav bevaras. Det dr svért att utldsa i
samradsunderlaget om klapperstensfiltet bevaras.

Svar:

Det omrade som dr utpekat som kommunalt virde i gronplanen ligger till
storsta del utanfor planomrddet. Stora delar av den skog och miljé som
bedomdes ha hoga naturvirden har efter inventeringen 2020 avverkats. |
naturvdrdesinventeringen som genomfordes for detaljplanen 2023 bedomdes
omrddet for klapperstensfiltet inte lingre ha nagra héga naturvirden.
Bebyggelsen i detaljplanen kommer angrdnsa till klapperstensfiiltet men inte
ligga direkt pa. Viss paverkan pd klapperstensfiltet kan komma att ske.

Gronplanens tredje mal ”Bevara vardefull park- och naturmark” uppfylls inte
genom att en stor del av mark som &r utpekad som “natur f6r undervisning”
tas 1 ansprak. Hur stéller sig Eskilstuna kommun bakom det?

Svar:

En del naturmark som tas i ansprak dr vdrdefull natur for undervisning. Det
planldggs dven for mycket natur. Den mark som planldggs for natur fdr ett
skydd som den inte har idag. Grénplanen dr inte juridiskt bindande och
kommunen har inte rddighet over marken som dgs av en privat
fastighetsdgare som skulle kunna bedriva skogsbruk pd fastigheten. Néir mark
planldggs som natur fdr den ett juridiskt skydd.

Enligt mél 4 1 gronplanen ska kommunen tillgidngliggdra friluftsliv for alla
invanare. En stor del av omrddet som &r markerat som natur for undervisning i
gronplanen tas 1 ansprak och det finns inte redovisat hur friluftslivet som
forsvinner inom omradet ska erséttas.

Svar:

Genom att anldgga gang och cykelvigar inom planomrddet blir den natur
som bevaras mer tillgdnglig for invanare med rorelsehinder. Mdjligheten att
réra sig genom omrddet och fortsdtta ut i naturen runt omkring kommer
fortsditta finnas. Gronplanen dr inte juridiskt bindande och det finns inget krav
pd att naturen som tas i ansprdk ska ersdttas om den inte innehar héga



Eskilstuna kommun 6 (48)

Planbesked

naturvdrden.

I ett beslut fran 2/5 2019 roérande avstyckning av tomt har kommunen nekat
detta och skriver att ’Platsen &r markerad som Strovomrade inom stadsbygden
och en nybyggnad av enbostadshus blir ett stort ingrepp i en 1 6vrigt jungfrulig
mark med en avsevird forandring och paverkan i omradet” (BY GG-
SBN.2019.177). Hur kunde man 1dmna ett positivt planbesked i samma
omréde bara tvé ar senare? Beslutet togs med hinvisning till samma
Oversiktsplan 2030. I detta drende beddms EN enskild enfamiljsbostad utgdra
ett stort ingrepp 1 en for ovrigt jungfrulig mark med avsevérd fordandring och
paverkan pd omradet. Jag anser att en betydligt storre bebyggelse enligt den
foreslagna detaljplanen utgor ett betydligt storre ingrepp pa
rekreationsomrédet.

Svar:

Detaljplanen innebdr ett stort ingrepp i jungfrulig mark men med detaljplanen
skapas en mojlighet att ticka bostadsbehovet i kommunen pa lang sikt. Genom
att dra nytta av och ansluta manga nya bostdder till den infrastruktur som
byggs kan en effektiv mark- och resursanvindning dstadkommas. Under
detaljplaneprocessen genomfors en mer omfattande provning dn i ett
forhandsbesked. Strukturen i detaljplanen kommer géras om infor
granskningen for att ta storre hdnsyn till de mest anvinda gangstrdken.

Beslut enligt Sammantrédesprotokoll 2021-06-17, SBN/2021:333 § 186
Hillby-Okna 1:16 Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus dnr Bygg
627/2021 Hér meddelades tillstind till nybyggnation med f6ljande villkor:
Bostadshus och eventuella uthus ska utformas med stor omsorg sa att deras
volym, proportioner och material vél anpassas till stadsbilden och/eller
Landskapsbilden.

I detta drende uttrycks omradets stora upplevelsevirde och bruksvirde som
fritidsomréde och rekreationsomrade. Dessutom anges att bebyggelse ska
anpassas till Landskapets grunddrag. Jag anser att detaljplaneforslaget kraftigt
fringar detta med forslag om byggnader med en nockhdjd pa 16 m och torg
med stadsmiljdinslag

Svar:

En skogsrida mellan bebyggelsen och det dppna jordbrukslandskapet bevaras
for att minska intrycket av bebyggelsen. Den hogre bebyggelsen placeras
centralt inom detaljplaneomrddet och begrdnsas till 16 meter for att inte bli
hogre dn trddtopparna som ligger pa 20-30 meter. Att ldmna ett visst avstand
till betesmarken soder om planomradet har varit vildigt viktigt for att den
miljon ska fortsdtta upplevas pa samma sdtt. Bebyggelsen i detaljplanen
kommer inte att synas fran langt hdll pa samma sdtt som fastigheten ddr
forhandsbeskedet gdller och utformningen dr ddrav inte riktigt lika kdnslig.
Exploatoren har en hég ambition om att bygga trdhus som anspelar i stil bade
till gardsbebyggelsen séder om planomrddet och till smahusbebyggelsen i
Hdllbybrunn.

Sakidgare ska i augusti 2022 fragat kommunen om det funnits planer pa att
exploatera i niromradet och fétt svaret att det inte fanns nagra planer.
Eftersom planbesked gavs innan dess kédnner sig sakdgaren lurad.
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Rekreations-
varden

Svar:
Vi beklagar att du fdtt ett felaktigt svar av kommunen. Var interna
kommunikation mdste ha varit bristande och vi ber om ursdkt for det.

Omradet for detaljplanen nyttjas flitigt av boende i nérheten for rekreation
som vandring, ridning och bar- och svampplockning och har ett hogt
rekreationsvarde. Hur tinker kommunen kring att dessa varden riskerar att
forsvinna?

Svar:

Kommunen dr medveten om att planomrddet nyttjas flitigt for rekreation och
har forsékt anpassa strukturen for att bevara de mest anvinda gangstrdken
inom planomradet. 18 hektar naturmark bevaras i samrddsforslaget vilket dr
lite mer dn 50 % av planomrddet och kommer kunna fortsdtta nyttjas av
boende i ndrheten.

Nir det fortdtas och gronomraden i centrala Héllbybrunn forsvinner dr det
extra viktigt att bevara bostadsnéra skog som den inom planomradet.

Svar:
Ja naturen dr viktig, vi kommer arbeta om planforslaget infor granskningen
for att kunna bevara storre sammanhdngande naturomrdden for rekreation.

Mojligheterna att ga 1 skogen och plocka bér och svamp eller bara njuta av
naturen har redan idag minskat betydligt eftersom stora omraden kalhuggits
pga angreppen av granbarkborre.

Svar:

Skogen som huggits ner kommer att vixa upp igen. Omrddena i detaljplanen
som planldggs som natur kommer att ha ett starkare skydd mot att avverkas
dd fastigheten idag far anvdndas for skogsbruk men mark som planliggs som
natur ska bevaras som frivixande skog.

Kommer det fortsatt ga att rida genom omradet?

Svar:

Ja det kommer ga att rida inom de omrdden som planldggs som natur.
Detaljplanen har arbetats om infor granskningen for att spara storre
sammanhdngande naturomrdden inom planomrddet for att det ska vara
mojligt att fortsdtta rida genom omrddet.

Under informationsmotet i Hallby forsamlingshem fick vi ett muntligt 16fte pa
att vi skulle kunna rida pa stigarna i omradet, det vill vi ha skriftligt. Det sades
ocksa pa informationsmétet att ovan ndmnda stigar inte skulle paverkas, men
vi vill &ndé sékerstilla att den informationen stimmer och inte kommer
fordndras under byggets ging.
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Svar:

1 de planlagda naturomradena giller allemansrdtten och det kommer ddrfor
vara tillatet att rida pa stigarna inom naturomrddena eftersom ridning dr en
del av allemansridtten. Vi bedomer att allemansridtten viger tyngre dn ett
skriftligt lofte och att ett sadant [6fte da blir verkningslost. Vi har anpassat
planforslaget for att bevara manga av de befintliga stigar som finns i
omradet. Intentionen dr fortsatt att bevara manga av de befintliga stigarna.

Vi har en farhédga att den 6kade mangden trafik i omradet kommer paverka
véra promenad och ridvdgar negativt. Darfor kommer det behdva anldggas
rid-stigar ldngs den planerade vigdragningen forbi viaxthuset och i det
tillténkta skogsomradet. Rid-stigen forbi véxthuset behover ansluta till
befintlig vdg och stig som leder fram till Hagby séteri 1 bada @ndar. Rid-stigen
behover var hardgjord och anpassad for ridning.

Svar:

Det kommer att anldggas en gang- och cykelvig lings med den bilvig som
planeras gd forbi handelstridgarden. Vi kommer se over mojligheten att
bredda den gdang och cykelvdgen for att tillata ridning sa att hdstar, gdende
och cyklister kan réra sig sdkert forbi varandra.

Hastar kan inte ga pa stenkross, om detta ldggs pa vdgarna under byggtiden
behdver vagarna aterstillas sa att det gar att rida pa véigarna efterat.

Svar:
Vi noterar detta och for det vidare till vara projektorer sa att det foljer med
till genomforande.

Vi ser en farhaga att det kommer bli svart att ta sig ut i omradet och dess
nérhet bdde under byggtiden och nédr omradet ar fardigt. Behdver nadgon hést
aka akut till veterinér sa finns det inte mgjlighet att std och vénta.

Svar:

Vi kommer att genomfora en trafikutredning infor granskningsskedet for att
sdkerstdlla att befintlig vigstruktur klarar av trafiken som berdknas
tillkomma. Ny vdg ska finnas pd plats tidigt for att byggtrafik inte ska forsvdra
framkomligheten for befintliga boende. Plan for hur byggtrafiken ska daka for
att minimera storningar for befintliga boende tas fram i projekteringsskedet.

Niérheten till naturen &r en av de stora kvaliteterna med att bo 1 Hallbybrunn,
ar det inte battre att utveckla centrala Hillbybrunn istéllet for att bygga i ett
skogsomrade?

Svar:

Det finns pagdende detaljplaner dven for centrala Hdillbybrunn. Nérheten till
naturen dr en stor kvalitet och dven ndagot som vi vill bevara i detaljplanen.
Detaljplanen har arbetas om infor granskningen for att spara storre
sammanhdngande naturomraden inom planomrddet.

Vi mycket oroliga for att det lugn och den trygghet som fick oss att soka oss
till Héllby fran borjan kommer att forsimras med ytterligare ett stort bygge.
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Naturvirden

Svar:

Utbyggnaden planeras ske i etapper under en period pd 10—15 ar beroende pa
hur bostadsmarknaden ser ut. En stor inflyttning eller rotation pd mdnniskor
under kort tid kan paverka lugnet och tryggheten, men genom att bygga ut i
etapper for att inte skapa en for stor fordndring pd kort tid bor inte tryggheten
paverkas nadmnvdrt. Utifran erfarenhet fran andra projekt brukar lugnet
dtergd ndr bostadsomrddet dr fardigbyggt.

Av 35 hektar skogsmark kommer enligt planen en stor del av skogen att
avverkas och exploateras. Det dr en betydande areal som for all framtid gar
forlorad som natur- och rekreationsomrade. Omradet ingér i ett storre
sammanhéngande landskap och har ekologisk betydelse. Vid exploatering
kommer forutséttningarna for djurliv och vegetation att helt fordndras, de
planerade grona korridorerna kan inte kompensera det forlorade storre
sammanhéngande landskapet. Hur tdnker kommunen kring att naturvérden
forsvinner?

Svar:

Kommunen dr medveten om att den skog som avverkas och bebyggs inte
kommer vara méjlig att kompensera. Stor vikt ldggs pd att bevara
spridningskorridorer for vixter och se till att den natur som bevaras kommer
kunna utgdéra livsmiljo for de djur som rér sig i skogen. Viixterna och djurens
populationsnivda kommer inte att paverkas av foreslagen exploatering.
Planférslaget har arbetas om ytterligare for att ta storre hdnsyn till
naturvdrden.

Planens syfte dr bland annat att bevara och 6ka tillgéngligheten till
naturvdrden. Lansstyrelsen instimmer 1 naturvirdesinventeringens
(Naturforetaget 2023) bedomningar men anser att kommunen behdver anpassa
omradets utformning béttre sa att storre hdnsyn tas till de naturvirden som
identifierats i naturinventeringen.

Svar:
Strukturen har arbetas om infor granskningen for att ta storre hdnsyn till de
naturvdrden som pekas ut i naturvdrdesinventeringen.

Lénsstyrelsen konstaterar att naturvdrdesinventeringen inte omfattar hela
planomrédet. I den syddstra delen av planomradet, inom ett omrade som inte
ingar i inventeringen, planeras for en dagvattendamm. Kommunen behover
sdkerstdlla att vardefull natur inte tas i ansprak. Detsamma géller for den norra
dagvattenanlidggningen nér det &r klarlagt var den ska placeras. Kommunen
behdver komplettera naturvirdesinventeringen med en riktad inventering for
dessa omraden.

Svar:
En komplettering av naturvirdesinventeringen har genomforts infor
granskningen for att dven innefatta omradet for dagvattendammen.
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For att sdkerstdlla att trdd bevaras pa det sitt som beskrivs i mal 4 i
planbeskrivningen (sid. 10) bor kommunen dverviga att infora en
bestimmelse om krav pd marklov for fallning av trad.

Svar:

Vi kommer att infora bestimmelser om krav pa marklov for fillning av trdd
for sdrskilt skyddsvdrda trdd.

Lansstyrelsen anser att de vardefulla spridningskorridorerna som identifierats
for barrskog och ddellov bor planldggas som NATUR i stéllet for PARK,
vilket dven sékerstdller kommunens stéllningstagande om att bevara befintlig
vegetation.

Svar:
Viktiga spridningskorridorer har till granskningen planlagts som NATUR for
att bevara befintlig vegetation.

Av planbeskrivningen (sid. 21) framgér att smitvigar ska anordnas inom
naturmarken, delvis kombinerat med markparkering. Lansstyrelsen anser att
anlagda vidgar, parkeringsytor och cykelbanor inte &r ldmpliga inom
naturmark. Fordonstrafik ska undvikas inom mark med anvéndning NATUR.

Svar:
Smitvdgarna dr tankta att vara ej hdrdgjorda gangstigar. Anlagda vdgar eller
parkeringsytor ska inte uppforas inom naturmark.

Lansstyrelsen vilkomnar kommunens ambition att ta fram en skdtselplan for
naturomraden for att forstirka naturvirdena. Skotselplanen bor ta avstamp 1
genomford naturvirdesinventering med inriktning pé att trygga forekomsten
av forekommande rodlistade arter och deras spridningsforhallanden.

Svar:
Vi tar med det i arbetet med att ta fram en skétselplan.

Intentionerna vad géller bevarande av natur och skogstriad inte helt realistiska.
Bebyggelsestrukturen enligt illustrationen &r schabloniserad, d v s utgér
knappast fran de naturgivna forutséttningarna i form av befintligt tradbestand,
topografi, blockighet och terringens beskaffenhet i dvrigt. Detta pdpekas
ocksa 1 den geotekniska utredningen. Terrdnganpassningen ar sarskilt viktig
for att sdkerstélla vattenforsorjningen till de trdd som ska bevaras. En sddan
forutsétter en omsorgsfull projektering, sérskilt vad géller hojdsittning.

Svar:

Hela planomradet har setts 6ver pa detaljniva infor granskningen for att
sdkerstdlla att bebyggelsen anpassas efter omrddets forutsdttningar vad gdller
hojder och vixtlighet.
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Bestand av tallar av pelarskogskaraktar har forutséttningar att ingé 1 en
framtida bebyggelsemiljo forutsatt att dagvatten i rimlig méngd kan ledas till
dessa partier. I bestdnd med mer téttstdende trdd dr det ofta vanskligt att
fristdlla enskilda trdd. Sddana har ofta ett begrinsat rotsystem, vilket gor dem
stormkénsliga. Hér kan det vara lampligt att 1 stéllet tillvarata forekomst av
ungtrid av tall, ek, ronn m fl 16vtrad. Trdd som utvecklats solitdrt i t ex en
hagmark ar ddremot oftast stormfasta. Sddana torde finnas 1 omradets sddra
delar. Sérskilt stormkénsliga dr granar och bjorkar, vilka har flacka och ytliga
rotsystem.

Svar:

Viixtligheten har studeras mer detaljerat infor granskningen. Tallarna i den
norra delen av planomrddet dr taliga for fordndring i ndrmiljon. Vi kommer
ta fram en plan for att fristdlla ddellovtrdd i den sodra delen av planomradet i
ett tidigt skede innan byggnation for att trdden ska hinna anpassa sig till
fordndringen. Tittstdende gran och bjork kommer vara svdra att bevara men
vi ser en mojlighet att dessa trdd kan anvdndas for att skapa dod ved som
bidrar till den biologiska mangfalden i de naturomrdaden som bevaras.

Husen kommer for néra klapperstensfaltet och slitaget riskerar att forstora
virdet av detta geologiska minne fran istiden. Omradet maste skyddas genom
informationsskyltar m m

Svar:

Vi ser over mojligheten att sdtta upp informationsskyltar. Frdgan regleras
dock inte inom arbetet for detaljplanen utan kommer att bli en fraga for
driften och skotseln av allmdn plats.

Det nya planerade bygget i skogen hamnar dar det védxer bla- och gulsippor.
Dessa dr fridlysta och fér inte grivas ut.

Svar:

Blasippor har setts pa platsen for detaljplanen, enligt
naturvdrdesinventeringen ska bevarandestatus inte riskera att paverkas
negativt av en eventuell exploatering, varken lokalt, regionalt eller nationellt.
Gulsippor har inte identifierats i naturvirdesinventeringen och inte heller i
den kompletterande naturvirdesinventeringen. Blommorna ligger mojligtvis
utanfor fastighetsgrdnsen och kommer da inte att paverkas av exploateringen.

Jag anser att naturvirdesinventeringen felaktigt pastar hur omraden med
naturvirdesklass 3 & 4 paverkas. Naturvédrdesklass omrade 4 paverkas
patagligt samt att &ven naturvérdesklass 3 bebyggs
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Djurliv

Svar:

Enligt Eskilstuna kommuns gronplan dr det endast naturvirdesklass 1 och 2
som helt ska undantas fran exploatering. Ddr intrdang i omrdden med
naturvdrdesklass 3 sker ska kompensation utredas. Omrdden med
naturvirdesklass 4 har inget krav pa bevarande men det dr sjdilvklart bra att
bevara dven dessa ytor ndr det gar. Utifrdn figur 4 i naturvirdesinventeringen
kan det se ut som att naturvirdesklass 3 paverkas men det dr fdrgen pa ytorna
i kartan som redovisar naturvirdesklass. Siffrorna som stdr pa ytorna i
naturvdirdesinventeringen redovisar inte naturvirdesklass utan typ av miljo,
naturvdrdesklass 3 kommer inte att bebyggas. Detaljplanen har arbetats om
for att ta storre hdnsyn dven till omradena med naturvirdesklass 4.

Med anledning av att planforslaget beror skogsmark har Lénsstyrelsen
inhdmtat synpunkter frdn Skogsstyrelsen, i enlighet med 2 kap. 1 § plan och
byggforordningen (2011:338), se bilaga 1. Skogsbruk &r av nationell betydelse
enligt 3 kap. 4 § MB. Skogsmark som har betydelse for skogsnéringen skall sa
langt mojligt skyddas mot atgiarder som kan patagligt forsvéra ett rationellt
skogsbruk. Det &r oklart om skogsmarken inom planomrédet har betydelse for
skogsnéringen och planforslaget behover fortydligas 1 denna del.

Svar:

Omprddets betydelse for ett effektivt skogsbruk ska fortydligas i
planhandlingarna. Skogsmarken inom planomrdadet dr mager med ldg bonitet
med undantag for nagot mera produktiva delar i randen av planomrddet.
Skogsmarken har historiskt inte varit utnyttjad for effektivt skogsbruk. 1
forhdllande till detaljplanens utformning skapar bevarad tdtortsnira skog
bibehallna kvaliteter, specifikt genom att planligga omrdaden som naturmark
for rekreation.

I skogsomradet lever manga djur och véxter, och deras livsmiljé maste virnas.
Révar, gravlingar, harar, rddjur och dlgar ar frekventa i omradet, liksom
manga skogslevande faglar, dir bor ni ta i beaktande de artskyddade och
rodlistade fgelarter som ni skriver om i er utredning. Vi befarar att genom att
borja bygga i omradet sa kommer dessa storas till den grad att de flyttar, &ven
om man véljer att spara trdd i ndrheten

Svar:

Alla djur som ndmns rér sig over vdildigt stora ytor. Planomrddet dven om det
dr stort dr endast en liten del av dessa djurs livsmiljo. Enligt
naturvdrdesinventeringen bedoms exploateringen inte paverka
populationsnivad hos ndgon skyddad art.

Det anges att ett genomforande av planen inte paverkar djurlivet 1 omréadet.
Det borde vara uppenbart att djurlivet skulle paverkas vid ett genomforande.
Man beddmer att vegetationsforhéllandena skulle &dndras vid ett genomforande
av planen och dé torde det innebdra dven fordandringar for djurlivet.

Svar:

Vilda djur ror sig over vildigt stora ytor, planomradet kan upplevas som stort
men dr endast en liten del av djurens livsmiljo. Ett genomforande av
detaljplanen ska inte paverka djurens populationsniva.
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Strandskydd

Det finns gravlingsgryt och rdvlya i omradet som riskerar att paverkas.

Svar:

Det har inte hittats ndagot gryt inom planomrddet under
naturvdrdesinventering som gjorts pd platsen. Det finns inte heller ndgon
dokumentation av detta i artportalen. Mdjligtvis ligger dessa bon utanfor
fastighetsgrdnsen och kommer inte att paverkas av exploateringen.
Kommunen rekommenderar att man rapporterar in dessa fynd i artportalen
som dr oppen for allmdnheten sa att vi kan folja upp och se till att
exploateringen inte skadar ndgra bon.

En undersokning kréavs for att kontrollera om det finns havsérnsbo 1 omradet
eller strax utanfor, samt for att kontrollera om havsorn, duvhok eller fjallvrak
hickar inom eller strax utanfér omradet. En riktad fagelinventering alternativt
en artutredning behdver goras, vilket foreslas av naturvirdesinventeringen.

Svar:

Havsornen séker sin foda frdamst vid vatten och héckar i anslutning till kuster,
sjoar och vattendrag, ofta pa oar. I Sverige byggs bona ndstan uteslutande i
trdd, oftast gamla stora tallar. Inom planomrddet finns dldre tallar men
skogen dr vilbesokt av boende i ndrheten och ingen privatperson har
rapporterat in boplatser for havsorns inom eller i nirheten av planomradet.
Inga boplatser har heller hittat under naturvirdesinventeringen. Vid bergsjon
soder om planomradet har flera fdaglar rapporterats in som fédosokande.
Bergsjon ligger 600 meter soder om planomrddet och miljon runt sjon bedéms
inte paverkas av exploateringen.

Inga boplatser for duvhok eller fjdillvrak som bdda trivs i dldre barrskog har
rapporterats in av privatpersoner eller hittat vid platsbesok under
naturvdirdesinventering. Boplatser och hdckningsplatser ligger med stor
sannolikhet ldngre bort frdn befintlig bebyggelse. Boplatser och
hdckningsplatser bedoms inte paverkas for ndgon av fagelarterna. Duvhok
och fjdllvrdk dr sannolikt fodosokande i omradet, brynmiljoer kommer att
skapas for att minska den negativa paverkan pa arternas miljo.

Skogen ér dven hem for ménga insekter, vi befarar att de trad som sparas inte
kommer vara tillrdckligt for att bevara en biologisk mangfald.

Svar:

Kommunen kommer att ta fram en skotselplan for den natur som bevaras for
att se till att miljoer for insekter och en biologisk mangfald gynnas. En del
doda trid kommer sparas for att bidra till den biologiska mdangfalden.

EEM vill flagga for risk for kollision av strandskyddsomréde och eventuell
dagvattenanldggning. EEM noterar att strandskyddsomradet inte redovisas 1
plankartan. Det &r inte sikerstillt att dammarna fir anldggas inom omrédet,
detta behover vara utrett innan planen vinner laga kraft.
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Grundvatten

Dagvatten

Svar:
Ingen ny bebyggelse eller anliggning kommer placeras inom
strandskyddsomrdde.

Flera av fastighetsdgarna séder om omradet far sitt dricksvatten fran enskilda
brunnar. Finns det risk att markarbeten inom planomradet paverka
grundvattnets méngd och kvalitet?

Svar:

Grundvattenror har placerats ut for att mdta grundvattennivderna i den sodra
delen av planomradet. Markarbeten ska inte pdaverka grundvattnets mdangd
eller kvalitet. Markens infiltration kan bli ndgot samre vid utbyggnad av
vdgar och grundliggning for byggnader. Ytvatten som inte infiltreras kommer
ledas till en dagvattendamm. Dagvattendamm ska vara utbyggd vid start av
exploateringen for att dagvatten och skyfallsvatten ska kunna ledas dit.
Vattnet i dammen kommer vid behov att renas innan det sldpps vidare.

Vi anser att man behdver gora en grundlig undersdkning for att sikerstélla att
befintliga dricksvattenbrunnar inte blir paverkade av den nya bebyggelsen.

Svar:

Grundvattenror har placeras ut for att mdta grundvattennivderna i den sodra
delen av planomradet. Exploateringen ska inte paverka grundvattnets mdngd
eller kvalitet och ska ddrfor inte heller paverka dricksvattenbrunnar. Ytvatten
som inte infiltreras kommer ledas till en dagvattendamm. Naturmarken som
bevaras kommer att ha samma infiltrationsformdga som idag.

Dagvatten &r redan idag ett stort problem i omradet, hur sikerstéller
kommunen att exploateringen inte leder till 6kade floden av dagvatten?

Svar:

Markens genomslipplighet kommer att regleras i detaljplanen och ytorna for
dagvattendammen har blivit storre for att mojliggéra fordrojning av ett
hundradrs-regn. Detaljplanen kommer inte kunna losa befintliga problem med
dagvatten som finns utanfor planomradet men ska sdkerstdlla att flodena inte
okar och att befintliga problem inte blir virre pa grund av exploateringen.

Nér mycket av vixtligheten forsvinner maste nederbdrden och naturliga
vattenfloden tas om hand for att inte 6ka risken for 6versvamning i
Gustavsborg dér det tidigare 14g en sj6. Kommer detaljplanen att kunna
hantera detta?

Svar:

En komplettering av dagvattenutredningen har genomforts och ytan for
dagvattendammen har utékats for att sdkerstdlla att en dagvattendamm kan
hantera de okade flodena.

Hur #r det tinkt att ta hand om dagvattnet fran Hillby-Okna 3:2? Vattnet frin
Bergsjon rinner ut i en bick som sedan ansluter till diket mellan fastigheterna
Hillby-Okna 1:16 och Hillby-Okna 1:15. Okar flédena av dagvatten finns en
risk att dessa fastigheter versvdmmas.
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Svar:

Dagvattnet fran planomrddet kommer att ledas till en dagvattendamm som
kommer fordroja upp till ett hundradrs-regn, inga okade floden kommer att
sldppas ut i befintliga diken. Dagvattnet kommer inte att ledas mot Bergsjon.

Fordrojning av dagvatten &r inte 10st, en av tva foreslagna dammar ingar i
plankartan. Troligtvis kommer komplettering att behdva ske med
underjordiska magasin for att fordroja gatudagvattnet tillfredsstillande.
Fastighetsdgarna méste planera och hojdsétta med hénsyn till sdker
skyfallshantering, d4 risk finns for att ldgpunkter skapas. Annu stdrre areal in
1 foreslagen detaljplan skulle komma att exploateras. Pa grund av
forutséttningar for och géllande krav pd dagvattenhantering i omradet foreslas,
for samlad rening av dagvatten, vatmarker med forsedimenteringsdamm,
vilket medfor betydande kostnader f6r anldggning och drift. Kostnads- och
ansvarsfordelning kommer att behdva goras, mellan kommunen och VA-
huvudmannen.

Svar:
Dagvattenutredningen har kompletterats for att sdkerstdlla att dagvatten och
skyfall kan hantera inom detaljplanen.

Dagvattenhanteringen behover utredas mer. Dammarna ar placerade i
lagpunkter. Dessa dammar bor ldggas pd en plats hogre upp sé att
grundvattnet inte paverkas. Vidare finns ingen plan for hur skyfall ska
hanteras. Akermarken nedstroms ir kinslig for nederbérd och befintliga diken
kommer inte klara av att mer dagvatten slépps ut.

Svar:

Enligt kommunens vattenplan dr det strategiskt att placera dagvattendammar
i naturliga lagpunkter dit dagvattnet naturligt rinner. En placering av
dagvattendammar hégre upp i terrdngen forsvarar dagvattenhanteringen och
det blir svarare att sdkerstdlla att allt dagvatten fangas upp. Grundvattenrér
har placerats ut for att mdta grundvattennivan i placeringen for
dagvattendammen. Dagvattenutredningen har kompletterats och beskriver nu
hur dammen ska utformas for att inte paverka grundvattnet.

Hansyn behover dven tas 1 planeringen till markvatten, ytligt grundvatten och
grundvattenniver. Detta kan paverka vad giller val av plats och val av
anldggning nér det géller dagvatten. Om infiltrationsytor skulle bli aktuella,
behdver det klargdras var pa omradet bést forutséttningar for detta finns. De
16sningar for dagvattenhantering som sedan viljs behdver utredas vidare mer i
detalj. I fraga om exakt behov, antal anldggningar, kapacitet och storlek.

Svar:
En komplettering av dagvattenutredningen har genomforts for att sikerstdlla
att dagvatten kan hanteras inom detaljplanen.
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Det saknas ytor for att sikerstilla genomforbarheten av VA och dagvatten i
omradets norra del. EEM noterar att det finns ett behov av att utoka
planomrédet for att sékerstidlla markatkomst for de allménna anldggningar
som krévs for planens genomforande. EEM noterar ocksa att det i
planbeskrivningen stér att detta ska utredas vidare, ett fungerande
dagvattensystem &r en forutsittning for planens genomforbarhet och maste
vara utrett och ytor i plankartan reserverade innan detaljplanen kan antas.

Svar:

Planforslaget kommer arbetas om for att sdkerstdlla att dagvatten kan ledas
till dagvattendammen i den sodra delen av planomradet. En komplettering av
dagvattenutredningen kommer genomforas for att sdkerstdlla att dagvatten
kan hanteras inom detaljplanen.

Plankartan behdver kompletteras med planbestimmelser som sdkerstiller en
fungerande dagvatten- och skyfallshantering, exempelvis: Takvatten ska
avledas ovan mark, innan bygglov beviljas skall dagvattenanldggningar vara
utbyggda och redo att tas i bruk och maximal hardgéringsgrad pa
fastighetsmark.

Svar:
Plankartan har kompletterats med bestdmmelser for att sdkerstdlla att
dagvatten han hanteras inom detaljplanen infor granskningen.

Hojdsdttningen av gatorna édr bra men plankartan behdver kompletteras med
ytterligare bestimmelser som; ligsta golvniva ska vara mins 0,2 — 0,5 m dver
angransande gata och/eller hojdsattningspilar pa kvartersmark.

Svar:

Da gatorna dr héjdsatta forvintas kvartersmarken regleras efter gatan utan
att bestimmelser pa plankartan behovs. I bygglov kontrolleras det att marken
dr hojdsatt pd ett sdtt som leder bort dagvatten utan att skada byggnad eller
ndrliggande byggnader.

Behovs det nagra uppsamlande diken for det ytligt avrinnande vattnet? Ska
kommunen anldgga och ansvara for dessa?

Svar:

Plankartan har uppdaterats med uppsamlande diken for dagvatten. Pa
kvartersmark finns dven bestimmelsen om gemensamhetsanldggning for
dagvattendiken ddr det dr svdrt for kommunen att skota diken. Anldggning av
diken ska bekostas av exploatoren och sedan skotas av kommunen eller
gemensamhetsanldggning.
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Det dr angeléget att separera ’smutsigt” dagvatten fran “rent” dagvatten. Detta
for att underlétta rening av det smutsiga dagvattnet liksom infiltration av rent
dagvatten (om marken ar ldmplig for infiltration och det inte finns
fororeningar i marken). ”Smutsigt” dagvatten kommer t.ex. fran
parkeringsytor medan “rent” dagvatten ofta kommer fran takytor (beroende pa
det valda takmaterialet). ”Smutsigt dagvatten” behdver renas pa lampligt sétt.
Malséttningen bor vara att det renade vattnet underskrider de riktvdarden som
anges 1 tabell 2, kolumn “verksamhetsutovare” i skriften “Forslag till
riktvarden for dagvattenutslapp” (riktvardesgruppen Stockholm 2009). For att
minska fororeningstillforseln bor ocksd materialval beaktas, exempelvis nér
det géller takytor.

Svar:

Dagvattenutredningen har kompletterats for att beskriva hur man pa bdsta
sdtt separerar “smutsigt” dagvatten fran vigar och “rent” dagvatten fran
gardar. Bedomningen dr att planomrddet efter antagande kommer ingd i
verksamhetsomrade for dagvatten och att “smutsigt” dagvatten kommer
hanteras av VA-huvudmannen.

I planbeskrivningen for omradet bor det tydliggoras att ansvaret for
dagvattenatgirderna inte bara innefattar ansvar for byggnation utan dven
fortsatt skotsel och underhéll. I utredningen foreslas atgiarder bide pa allméin
platsmark och kvartersmark. Ansvarsfragan behover faststillas och mer
utredning kommer behdvas nér detaljerna kring dagvattenlosningarna ska
faststillas, exempelvis lamplig placering, kapacitet, storlek, etc. Eftersom det
blir ett delat ansvar, bor det tydliggdras vem som ansvarar for vad. Det ar
lampligt att omradet ingar 1 verksamhetsomrade, dagvatten.

Svar:
Ansvarsfordelningen och driftansvar for dagvattenhanteringen ska fortydligas
i planbeskrivningen infor granskningen.
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Markavvattnin Markavvattningsforetaget behdver hanteras i planprocessen, antingen genom

gsforetag

upprittande av ett avtal eller genom omprovning.
Planomradet ligger inom det berdknade tillrinningsomradet, se blda linjer pa
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Dagvattnet behover fordrojas sa att sa att utflodet arsregn begréansas
till 0,8 1/s, ha. Detta innebér att det behover avsittas stor ytor nedstroms i
respektive avrinningsomrade for dagvattenanldggning som kan rena och
fordroja dagvattnet. Det dr viktigt att EEM far granska kompletterad

dagvattenutredning och sdkerstilla att korrekt yta &r avsatt 1 detaljplanen.
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Svar:

Dagvattendammen kommer anpassas for att uppfylla kraven i
markavvattningsforetagets foreskrifter. Utifran undersokning av jurist ska
kravet om ett avtal inte gdlla om dagvattendammen kan fordréja en storre
volym dn det som star i foreskrifterna. Detaljplanen kommer att ga vidare
utan att upprdtta ett avtal med markavvattningsforetaget. Parallellt med
detaljplaneprocessen kommer kommunen att paborja en omprovning av
markavvattningsforetaget for att uppdatera kostnadsldngd inom
markavvattningsforetaget. EEM kommer fd mojlighet att granska uppdaterad
dagvattenutredning.

Utover dikningsforetaget sa ser vattnet frin den sddra dagvattendammen ut att
behova anslutas till privata diken innan det nér dikningsforetaget.
Dagvattenutredningen méste samradas med fastighetsdgare och skriftliga
tillstdnd att ansluta detaljplanens dagvatten behdver erhallas

Svar:
En diskussion med berorda fastighetsdgare har paborjats. Skriftliga avtal med
privata dikesdgare kommer forberedas infor granskningen.

Inom ramen f6r detta arbete bor ett utkast pa skotselplan som reglerar ansvaret
for framtida drift- och underhéll upprittas.

Svar:

Vi ser over mojligheten att ta fram ett utkast pa skotselplan.
Ansvarsfordelningen och driftansvar for dagvattenhanteringen ska fortydligas
i planbeskrivningen infor granskningen.
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Miljokvalitets-
normer

Efter passage av gamla Visterasvagen forsitter utfallsdiket in i ndsta
dikningsforetag innan det rinner ut i Eskilstunadn. Denna del &r vattenkénslig
och har trdnga passager. Trumman under banvallen &r det storsta hindret.
Ingen redovisning av paverkan pa detta andra dikningsforetag har gjorts.

Svar:

Utifran utgdngspunkten att dagvattenhanteringen kommer uppfylla kraven i
det forsta markavvattningsforetagets foreskrifter och fordroja ett
hundradrsregn kommer det andra dikningsforetaget inte paverkas av
exploateringen.

Da det detaljplanerade omrdde kommer att paverka avvattningen, bor det ingd
1 deldgarldngden for foretaget och medverka i finansieringen av underhall och
skotsel. Ansvarig for omradet ar vallande och skall sta for uppdatering och
eventuell ny forréttning for foretaget/foretagen. For att sdkerstilla att
markavvattningen kommer att fungera krévs ndgon form av garanti for att
gjorda atgéirder fungerar pa lang sikt.

Svar:

Dagvattendammen kommer att utformas for att uppfylla kraven i
markavvattningsforetagets foreskrifter. Ansvarsfordelning for utbyggnad och
skotsel kommer att fortydligas i planbeskrivningen for att sdkerstdlla en sdker
dagvattenhantering pa lang sikt. Parallellt med detaljplaneprocessen kommer
kommunen att pabérja en omprévning av markavvattningsforetaget for att
uppdatera kostnadslingd inom markavvattningsforetaget.

I S6dermanlands lén rader markavvattningsférbud enligt 11 kap. 14 § MB och
4 § forordning om vattenverksamheter (1998:1388). Markavvattning
definieras i 11 kap. 2 § MB. Dispens fran markavvattningsférbud soks hos
lansstyrelsen. Markavvattning &r dven tillstdndspliktig enligt 11 kap. 13 § MB,
vilket innebdr att den som beviljas dispens for markavvattning d&ven behover
soka och beviljas tillstdind innan markavvattningen far d4ga rum.
Markavvattning omfattas aldrig av undantaget i 11 kap. 12 1 MB. For
tillfalliga avvattnande atgérder géller oftast tillstands- eller anmélningsplikt
enligt 11 kap. MB.

Svar:

Kommunens bedémning dr att byggnationerna inte kommer att paverka
grundvattennivderna i omrddet. Atgdirderna som planeras bedéoms inte
innebdra markavvattning av omrddet.

Dagvattenhanteringen far inte medfora att fororeningar sprids till mark, yt-
och grundvatten, sé att MKN vatten forsdmras. Léansstyrelsen saknar
redogorelse for planforslagets eventuella padverkan pa MKN vatten och pa
markavvattningsforetagets funktion. Av planforslaget ska det framga hur
dagvattenhanteringen ska I6sas och hur kommunen avser att f6lja MKN vatten
vid ett genomforande av detaljplanen. De ytor som kréivs for att
dagvattenhanteringen ska fungera ska sikerstillas pd plankartan.
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Akermark

Svar:

Dagvattenutredningen har kompletterats for att beskriva hur man pa bdsta
sdtt separerar “smutsigt” dagvatten fran vigar och “rent” dagvatten fran
naturmarken. Bedomningen dr att planomradet efter antagande kommer ingd

i verksamhetsomrdde for dagvatten och att "smutsigt” dagvatten kommer
hanteras av VA-huvudmannen. En beskrivning av eventuell paverkan pad
markavvattningsforetaget har fortydligats i kompletterad dagvattenutredning.
De ytor som krdvs for dagvattenhantering ska sdkerstdllas pa plankartan infor
granskningen.

Hur sdkerstélls att inga fororeningar hamnar i dagvattnet under byggskedet?

Svar:

Bedomningen dr att det inte finns ndagra fororeningar i marken i omradet idag
som riskerar att hamna i dagvattnet under byggnation. Linshallningsvatten dr
intrdngande grundvatten, regnvatten eller processvatten som behover avledas
eller pumpas bort fran exempelvis schaktgropar vid byggarbetsplatser.
Verksamhetsutovare ansvarar for att vidta tillrdckliga forsiktighetsmatt och
skyddsdtgdrder. Lanshallningsvattnet behover provtas innan avledning
paborjas. Analysresultatet dr en forutsdttning for att kunna bedéma vilka
dtgdrder som sen kan behova goras.

e Ldnshallningsvatten som overskrider de riktvirden bedéms som
avloppsvatten som behéver renas innan avledning eller infiltration.

o Miljoskyddsenheten kan hjdlpa till att bedéma vilka atgdrder som
behover goras. Informera ddrfor miljoskyddsenheten om resultatet av
provtagningen samt hur planen for hantering av ldnshdllningsvattnet
ser ut.

Hur sdkerstills att inga fororeningar hamnar 1 dagvattendammen och att inga
fororeningar kommer sléppas ut frin dagvattendammen?

Svar:

1 skotseln av dagvattendammen ingar att ta prover pad vattnet, skulle vattnet
inte uppfylla miljokvalitetsnormerna kommer ytterligare rening av vattnet att
goras innan det slipps vidare.

Ett genomforande av planen skulle innebidra 6kade koldioxidutsléapp och
samre luftkvalitet for boende 1 Héllby. Bortser kommunen fran det?

Svar:

Eskilstuna kommun har vildigt bra luftkvalitet och ingenstans i hela kommen
syns ndgon risk for att overstiga miljékvalitetsnormer for luftkvalitén. Ett
genomforande av detaljplanen kommer inte att innebdra en risk for forsimrad
luftkvalitet for de boende i Hdllbybrunn.

Brukningsvird dkermark far enligt 3 kap 4 § miljobalken endast bebyggas for
att tillgodose visentliga samhéllsintressen om detta behov inte kan tillgodoses
genom att annan mark tas 1 ansprak. Anldggandet av en ny vig pa dkermark ar
inte 1 enlighet med miljobalken, hur stéller sig kommunen bakom detta?
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Jordbruk

Markarbeten

Svar:

Kommunen bedomer att tillskapande av flera bostdder dr ett visentligt
samhdllsintresse, for att mojliggéra bostadsbebyggelsen krdvs en bredare
vdg. Lokaliseringen av vigen har bedomts utifrdn ett flertal kriterier som
paverkan pd naturvirden, paverkan for befintliga boende, ndrhet till service
och kollektivtrafik och paverkan pa ndringslivet. Vald végstrdckning bedoms
ha minst paverkan utifrdn ovanstdende kriterier, ddirfor bedomer kommunen
att dkermarken tas i ansprak for att tillgodose ett visentligt samhdllsintresse.

Sakégare finner det anmérkningsvért att Eskilstuna kommun stéller sig bakom
att exploatdrens inkopta dkermark vid Hagalund i framtiden kan ténkas
anvéndas till ett utokande av Gustavslunds Handelstradgard som inte &r ett
vésentligt samhéllsintresse.

Svar:

Eskilstuna kommun kan inte hindra privata fastighetsdgare fran att képa eller
sdlja lantbruksfastigheter. Linsstyrelsen hanterar forvirvstillstand och
tillstand for att ta jordbruksmark ur produktion. Det finns i dagsliget inget
hinder for handelstrddgarden att sjdilva forvirva nérliggande fastigheter och
ansoka om forvdrvstillstand for att utéka sin verksamhet.

Inom detaljplanen finns smitvagar inritade som ansluter till vigen mot Stora-
och Lilla Hogberget. Soder om omradet bedrivs aktivt lantbruk diar maskiner
aker dagligen och det finns betesmarker for djur. Av smittskyddsskél ska inte
obehoriga vistas bland djuren. For att forebygga olyckor for ménniskor eller
djur bor viagar som leder sdder ut minimeras. Handelser som intriffat tidigare
och riskerar att intrdffa oftare ar l1sa hundar som skadat djur, grindar till hagar
som ldmnats Gppna sé att djur gatt ut pa trafikerad vig och ungdomar som
jagat djuren i hagarna med sten och pinnar.

Svar:
Kommunen tar till sig synpunkten och inga nya gangvdigar kommer ledas
soder ut.

Trafiken till och fran planomréadet planeras gér via en ny vigstrackning med
infart fran Gustavborgsvégen. For att anldgga den nya vigen behdver befintlig
vég styckas av pa flera stéllen. Utifran skiss frén forprojektering ser det ut att
bli svart att angora till akermarken fran vagen.

Svar:
Vi har tagit fram en ny forprojektering ddr vi undersékt att det gar att angora
till akermark frdn den nya vigen.

Planomradet ligger p en &s och det &r stenigt och brant i omridet idag,
kommer hela &sen att spriangas bort?
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Geoteknik

Svar:

Hela dsen kommer inte att sprdngas bort, detaljplanen dr anpassad for att
minimera sprdangning i omrddet. Korsningspunkter kommer att hojdsdttas pa
plankartan for att sdkerstdlla genomforande av VA och dagvattenhantering,
mark for bostdder kommer anpassas efter dessa hojder som till storsta del
foljer befintlig markniva. Viss sprdangning kommer behovas for att mojliggora
byggnation av bostdder men kommer i mojlig man att minimeras.

SGI:s synpunkter Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk
lokaliseras till mark som é&r ldmpad for &ndamalet med hénsyn till bland annat
maénniskors hdlsa och sdkerhet samt med hédnsyn till risken for olyckor,
oversvamning och erosion. En redogorelse for planomradet och angrénsade
omradens geotekniska forutsattningar med tillhorande utredningar och
planbestdmmelser saknas delvis for aktuell detaljplan.

SGI noterar att planunderlaget som redovisas i den geotekniska karteringen
inte stimmer helt med plankarta och planbeskrivning. SGI menar att en
geoteknisk utredning ska omfatta hela planomradet samt de delar av
ndromradet som kan paverka planomradet.

SGI noterar dven att angivna slantlutningar for naturliga slénter inte &r
samstdmmigt 1 den geotekniska karteringen. Det finns dessutom hogre hojder
inom omrddet dn vad som anges i karteringen. Dérfor efterfradgar SGI ett
fortydligande av hojd och lutningsanalysen for mordnomradet.

I den geotekniska karteringen rekommenderar konsulten att det geotekniska
forutséttningarna for vagar bor utredas i nésta projekteringsskede. SGI vill
dock framhalla att sdkerhetsfrdgor avseende skred, ras och erosion inte kan
skjutas till detaljprojekteringen utan ska klarldggas 1 planskedet. De
geotekniska aspekterna ska klarlédggas for hela planomradet for de
forhallanden som planen medger. Aven aspekter avseende sittningar bor
belysas.

Svar:

Geoteknisk utredning har kompletterats infor granskningen och inkludera
hela planomradet. Ett fortydligande av lutningsanalysen har genomforts i
kompletteringen.
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Infrastruktur

Planbeskrivningen anger att omradet har relativt goda forutséttningar for
exploatering ur geoteknisk synvinkel. For storre delen av omradet har inte SGI
nagra invindningar mot formuleringen. Diaremot finns det omrdden med lera
dér planen inkluderar dagvattendammar och vigar. Dessa omraden &r inte
hanterade, ur geoteknisk synpunkt, inom planen. Darfor maste planen
kompletteras med en geoteknisk utredning av dessa omréden

I plankartan anges att dagvattendammar planeras inom parkmarken. SGI anser
att stabiliteten for dessa behover klarldggas. Vidare noteras ocksé att
plankartan tillater tva tillfartsvégar. Dessa maste kartldggas med avseende pa
skred, ras och erosion i planskedet.

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behdver
fortydligas i det fortsatta planarbetet. Krivs det atgérder eller restriktioner ska
dessa sdkerstillas 1 planen. Hojder och lutningsanalys behover redovisas
tydligare. En geoteknisk utredning av leromradena behover inkluderas 1
planen.

Svar:

En komplettering av geoteknisk underscékning har genomforts for att inkludera
hela planomrddet. Borrprover har tagits i de omrddena med lera och
rekommendationer for grundldggning finns redovisade.

Lénsstyrelsen har tagit del av SGI:s yttrande, daterat 2024-02-07, och vi delar
SGI:s beddmning att det kvarstér oklarheter avseende omréadets geotekniska
forutséttningar och att dessa behover fortydligas i det fortsatta planarbetet for
att kunna bedoma markens ldmplighet. Da den geotekniska karteringen
(SWECO, 2023-08-18) inte omfattar hela planomréadet ska planen
kompletteras med en geoteknisk utredning av de leromraden dér
dagvattendammar och végar planeras. De eventuella sdkerhetsdtgirder eller
restriktioner som krévs ska sikerstillas med planbestimmelser pa plankartan

Svar:

Geoteknisk utredning har kompletterats infor granskningen och inkluderar
hela planomrddet. Ett fortydligande av lutningsanalysen har genomforts i
kompletteringen.

Hur har man tankt sig fér till infrastrukturen géllande vatten, avlopp, el
forsorjning och internetforsorjning?

Svar:

En utredning av befintlig kapacitet pa VA-ledningsndt och elndt tas fram
under detaljplaneprocessen. VA-systemskiss for planomrddet tas fram under
detaljplaneprocessen for att sikerstdlla att detaljplanen gar att genomfora.
Omrdden for transformatorstationer och pumpstationer sdkerstdlls i
plankartan. Alla ledningar bedoms kunna ldggas i marken under gatan.

Vi ser en risk for att tvingas ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Vi har
idag egen brunn och vill inte ansluta till kommunalt. Vilket ocksa skulle
innebéra en stor kostnad ekonomiskt.
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Svar:

1 dagsliget finns inget krav pa att ndrliggande fastigheter ska ansluta till
kommunalt vatten och aviopp. Eskilstuna energi och miljé beslutar enligt
lagen om allmdnna vattentjdnster vilka omrdden som ska ingd i
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Gdllande plan for dricksvatten och
avlopp gdller fram till ar 2028, direfter kommer an ny plan att tas fram.

Planomradets placering i en sodersluttning ur energihushéllningssynpunkt
optimalt genom att energibehovet for uppvarmning pa sé sitt kan minimeras.
Dock forefaller bebyggelsen i planens norra del till viss del hamna i
norrsluttning. Intentionen 1 planen &r att bevara en skogskaraktir i utrymmet
mellan bebyggelsegrupperna. Detta kan dock bli kontraproduktivt ifall
avsikten ar att mojliggora lokal elproduktion med hjélp av solpaneler. Detta
med tanke pé att skuggldngden fran befintliga trdd &r betydande under
vinterméanaderna — vid midvintersolstandet dr skuggutbredningen 200 m frén
ett 20 m hogt trad.

Svar:
Kommunen bedémer att bevarandet av naturvdrden viger tyngre dn
mdjligheten till lokal solproduktion i detta fall.

EEM noterar att det finn en yta avsatt for tryckstegringsstation vilket &r bra
men det saknas en yta for spillvattenpumpstation. Skyddsavstand for
spillvattenpump behdver vara 50 meter till bebyggelse och skyddsavstand for
tryckstegringsstation behover vara 30 meter.

Svar:

VA-systemskiss har uppdateras infor granskningen, vi bedomer att alla
ledningar kommer ha sjdlvfall och en spillvattenpumpstation bedoms ddrfor
inte bli nédvindigt.

EEM foreslér att kvartersmarken kompletteras med minst 4 meter prickmark 1
ytterkanterna. EEM har erfarenhet om att det blir bekymmer med att anordna
den privata ledningsdragningen och dagvattenhanteringen som krévs inne pa
privat fastighet ndr den prickade marken &r for liten.

Svar:
Plankartan har kompletterats med 4 meter prickmark for att ge utrymme for
den privata ledningsdragningen och dagvattenhantering.

Det kravs 1ag ledningsdragning fran befintligt VA-system och fram till
planomradet och en tryckstegring for planomradet. EEM vill vara en part nér
kommunen skriver exploateringsavtalet. For att mojliggora exploateringen
kommer det att krdvas kapacitetshdjande atgérder pa befintligt system. Dessa
punkter behover hanteras i exploateringsavtalet.

Svar:
Utkast pa exploateringsavtal kommer stimmas av med ansvariga pa EEM
innan beslut om att godkdnna.
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Vigar

Alla tekniska anldggningar 1 plankartan ar i anslutning till bostdder/forskola.
Det ér viktigt att belysa i planbeskrivningen att skyddsavstand kan behdvas
beroende pa vilka anldggningar som planeras. I 6versiktsplanen framgar bland
annat att man ska beakta foljande nér det géller transformatorstationer:

e Sikra att bostader, skolor, forskolor och andra lokaler dir barn
stadigvarande vistas lokaliseras sa att magnetfalt fran kraftledningar
och transformatorstationer ar mindre dn 0,4 mikrotesla.

e Sikra att den elektromagnetiska faltstyrkan kartliggas och bedomas
utifran aktuell kunskap om avstandet mellan kraftledning eller
transformatorstation och bostad, skola och forskola dr mindre dn 200
meter.

e Sékra att ny bebyggelse ddar méanniskor vistas varaktigt placeras minst
80 meter fran en 220 kV-ledning respektive 130 meter fran en 400 kV-
ledning.

Utdver stralning kan tekniska anlédggningar d&ven ge upphov till lagfrekvent
buller och dven 6ka risken for brand/explosion.

Svar:

Eventuellt sikerhetsavstand till tekniska anldggningar har utretts infor
granskningen. Enligt rekommendationer bor ett skyddsavstdand pad 2 meter
runt mindre transformatorstationer hallas. Transformatorstation och
skyddsavstdnd ryms inom ytan som dr avsatt for transformatorstation pa
plankartan.

Ni méste hitta en annan 16sning pa infartsvég till omradet som inte paverkar
befintlig vig och hushall.

Svar:

1 bedomningen om var vdigen till omradet ska ga vill kommunen att sa fa som
mojligt ska paverkas negativt. Men kommunen behover ocksd se till att
hushalla med resurser, ta héinsyn till naturvirden och skapa dndamdlsenliga
strukturer. Kommunen har gjort bedomningen att den vigstrdckningen som
valts dr den kortaste som knyter samman det nya bostadsomrddet med
befintliga Hdllbybrunn, kollektivtrafik och gang, och cykelvigar. Hoga
naturvdirden kan bevaras och relativt fa personer paverkas negativt.

Varfor har man valt att 1dgga infarten till omradet via Gustavsborgsvéigen och
inte norrifrén via Skogskyrkogarden?

Svar:

En ny vig via Skogskyrkogarden skulle bli dubbelt sd lang som infartsvigen
via Gustavsborsvdgen. Avstdandet till kollektivtrafik skulle bli ldngre. Mindre
av de utpekade naturvirdena skulle kunna bevaras och kopplingen till
Hdllbybrunn bedémdes bli simre.
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Vi ser en mojlighet att anldgga ny védg pa andra sidan om Gustavslunds
Handelstrddgérd. Utfarten till planomradet har fri sikt och fri passage ut mot
Gustavborgsvigen. Vi har studerat flertalet lager 1 Eskilstuna Kartan. Placeras
vigen pa denna plats tas minimalt med dkermark i ansprék, den skolnéra
naturen berdrs inte markbart. Parkomradet 1 anslutning till planomradet berérs
inte heller. Ingen fastighet behdver 16sas in da hela vigen anldggs pa
exploatorens samt Eskilstuna kommuns mark. I anslutning till vdgen finns
flertalet rdnnstensbrunnar som dagvatten fran vigen kan ledas till.

L

Lt

Svar:

Utritat forslag studerades i ett tidigt skede men valdes bort pa grund av att
vdgstrdckningen skulle angrdnsa till flertalet fastigheter som har
altan/uteplatser mot den tilltinkta vigstrdckningen. Den anlagda
parkeringsplatsen norr om Handelstrddgarden skulle behova schaktas bort till
foljd av denna vdgstrickning. Lika mycket dkermark skulle behova tas i
ansprdk fast pa fastighet Hillby-Okna 1:36 och Hiillby 19:1 istllet.

En infart frin norr ndrmare E20 skulle ge ambulans en tidsvinst. Varfor har
man inte tva infarter till omradet med bilvag?

Svar:

Det dr kostsamt att bdde bygga och underhdlla vigarna, bedomningen dr att
en vdg in till omrddet ska ricka for att ambulans och rdddningstjdnst ska
kunna ta sig till omradet.

Kommer raddningsfordon att kunna kora pd gc-vigarna om den stora — och
enda - tillfarten av ndgon anledning blir blockerad?

Svar:
Ja GC-vdigen kommer i nédfall ga att kora pa om rdddningstjinsten mdste
komma in i omrddet och tillfarten blivit blockerad i bada riktningarna.

En del av végen till det tilltinkta omradet frdn Gustavsborgsvigen tillhor
Hagby vigforening. Ska de 450 hushallen vara med och betala till
vagforeningen?
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Trafik

Svar:

Kommunen kommer vid ett genomforande av detaljplanen att ta 6ver den del
av vdgen som strdcker sig till det nya bostadsomrddet. En omprévning av
vdgforeningens ansvar kommer att goras efter att detaljplanen fatt laga krafft.

Den nya infartsvigen kommer att forsvéra skotseln av de befintliga
grusvigarna som forvaltas av Hagby-Okna samfillighetsforening.

Svar:

Kommunen har undersokt mojligheten att ta 6ver delar av vigforeningens vig
for att minimera svdrigheterna kring skétseln. Kommunens driftbudget dr
redan i dagsldiget vildigt anstringd och kommunen har inte méjlighet att ta
over driften ddr det inte utgor en stor nytta for allmdnheten.

Vad kommer hianda med andelstalen 1 samféllighetsforeningen, kommer de
fastigheter som hamnar vid den nya végen att lamna samfallighetsféreningen?

Svar:
Andelstal kommer att faststdillas i den omprévning av samfdlligheten som gors
ndr detaljplanen fatt laga krafft.

Trafiken till omrddet kommer 6ka markant, kommer befintliga végar att klara
av det?

Svar:

En trafikutredning kommer genomforas till granskningen for att faststdlla att
befintliga vigar klarar av den kapacitetsékning som ett genomférande av
detaljplanen innebdir.

Vi dr rddda att den stora méngd 6kad trafik kommer motverka mojligheten att
befinna sig 1 omradet.

Svar:

Kommunen har utgatt fran att sakdgare syftar pd det buller som trafiken for
med sig. Enligt den trafik och bullerutredning som genomforts ska inga
riktvirden for befintlig bebyggelse overskridas vid ett genomforande av
detaljplanen.

Flertalet bilister kommer inte ta hdnsyn till de som dr ute pa végarna. De
kommer kdra minst 70 kilometer i h forbi barn och histekipage.

Svar:
Kommunen kan infora hastighetssdnkande dtgdrder pd sina vigar om det blir
ett dterkommande problem att trafikanter inte foljer trafikforeskrifter.

Vad hinder med vigsamfilligheten ndr kommunen tar 6ver delar av vigen
och den delas upp i flera bitar?

Svar:
Samfdlligheten kommer vid ett genomférande av detaljplanen att omprovas
for att faststdlla samfillighetens nya ansvarsomrdde.
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Trafiken till omrddet kommer inte bara att 6ka pa Gustavsborgsvégen utan
aven Hagbyviagen riskerar att f4 6kad trafikméngd. Hur ska grusvéigen klara
av Okade trafikmingder? Kommer vigsamfilligheten fa erséttning for det
Okade underhall som det kommer att krdva?

Svar:
Kommunens bedomning dr att trafikmdngden pd Hagbyvdigen inte kommer att
oka i den mdngden att det kommer generera ett 6kat underhdllsbehov.

Kan vi sdtta upp en bom sa att all den nya trafiken inte kor in pa
samfillighetens vig?

Svar:

For att fa vigbidrag behover vigen vara oppen for allmdnheten. Det gdr att
infora lokala trafikforeskrifter for att sdnka hastigheten pd vigen och det gar
dven att anldgga farthinder av olika slag for att gora vigen mindre attraktiv
for genomfart.

Okade trafikmiingder innebir en risk for 6kade hastigheter och dkade risker
for alla som ror sig pa vdgarna, hur tdnker man kring trafiksdakerheten?

Svar:

En separat gang och cykelvig kommer att anldggas parallellt med vigen for
att separera oskyddade trafikanter fran biltrafik. Hastighetssdnkande
dtgdrder kan inféras om det skulle bli ett problem med trafikanter som kor for

fort.

Trafiken riskerar att bli en fara for barn som tar sig till/fran bostaden till skola
varje dag i och med en 6kad méngd trafik samt att 30-véigen kommer dverga
till 70-stracka déar barnen méste passera for att ta sig till skola/trdningar etc.

Svar:

En trafikutredning har tagits fram till granskningen med rekommenderade
hastigheter. Hogsta rekommenderade hastighet dr 50km/ timmen for gatan
som leder till planomradet. Gatan kommer att utformas for att kunna
sdkerstdlla trafiksdkerheten for barn som ror sig i omradet. Kommunen
kommer att arbeta for att framja hallbara transporter ddir gdang och cykel ska
prioriteras for att minimera biltrafiken.

Hur mycket kommer det att bullra fran den tillkommande trafiken? Vi
kommer att bli storda.

Svar:

Med prognosticerade trafikmdngder 2040 berdknas de ekvivalenta
ljudnivaerna bli ldgre dn 50 dBA och de maximala ljudnivaerna bli ldgre dn
70 dBA. Det vill sdiga de ekvivalenta ljudnivderna dr hdr betydligt ldgre dn 65
dBA som anvdnds av Naturvardsverket som grdns da dtgdrder kan 6vervigas
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Med de pagiende planerna pé en utbyggnad av Héllby skola och att det
forvéntas flytta in ménga barnfamiljer i omradet kommer trafiken till och frdn
skolan att 0ka. Att vdgarna runt skolan blir mer trafikerade kan komma att
paverka sikerheten for barn som pa egen hand ska ta sig till och fran skolan.

Svar:

Kommunen kommer att arbeta for att frimja hallbara transporter ddir gang
och cykel ska prioriteras for att minimera biltrafiken. Gatorna kommer sd
langt det dr maojligt att utformas for att vara sdkra for barn som ror sig till
och fran skolan.

Den befintliga vigen som finns i anslutning till planomradet trafikeras utdver
bilar av verksamhetsutovare vid Hagby Séteri med lastbilar, entreprenad samt
lantbruksmaskiner. Intill véigen i h6jd med Gustavborgsvigen stér en lada. Vid
ladan &r sikten skymd. Med ett 6kat antal bilar som passerar denna korsning
finns en stor risk att olycka kan uppstd. Om &dven busstrafik ska trafikera
strackan blir risken dnnu storre. Vigen anvénds dven av cyklister, personer
som promenerar, barn som bor i ndrheten och som ridvag.

S{a bildefr fiir att fi en uppfattning om hur langt ut p viigen intill ladan lastmaskinen &r innan
bilen blir synlig samt hur néra bilen ér lastmaskinen.

Svar:
Den nya gatan kommer att flyttat lite norrut, ldngre fran den befintliga ladan
och utformas for att skapa sdkrare korsningar.

Lansstyrelsen skriver i sitt yttrande pa undersokning om betydande
miljopaverkan 1 samrddsunderlaget anges att det finns en risk att planen
bidrar till 6kad biltrafik. Lansstyrelsen papekar att &ven
trafiksdkerhetsaspekter pa vignitet utanfor planomradet kopplat till 6kat
trafikflode fran detta kan behova utredas.”

Varfor har inte nagon trafikutredning gjorts?

Svar:

Kommunen har valt att vinta med att gora trafikutredningen pd grund av att
planforslaget mdanga ganger dndras efter de synpunkter som skickas in under
samrddet. Det dr nu efter samrddet mojligt att gora en trafikutredning baserat
pd mer korrekta siffror.
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Byggtrafik

Kollektivtrafik

Gang- och
cykelvag

Hur kommer framkomligheten for befintliga boende att 16sas under
byggtiden?

Svar:

Byggnationen av omrddet ska inte hindra befintliga boende frdn att ta sig till
och frdan sina bostdder. Planeringen for hur byggtrafiken ska ga och hur
framkomligheten ska losas pdaborjas forst efter att detaljplanen fdtt laga kraft.

Den befintliga grusvégen ar inte lamplig for byggtrafik d& den &r véldigt smal
och passerar nira bostadshuset pa fastighet Hillby-Okna 1:16 och tung trafik
kan skada huset.

Svar:

Kommunen dr medveten om att den befintliga viigen inte dr lamplig for
byggtrafik och den nya vdgen till planomrddet kommer att byggas ut innan
byggnationen pabérjas.

Hur sdkerstills framkomligheten pa vigarna for befintliga boende under
byggnationstiden och under utbyggnad av ny vag?

Svar:
En detaljerad plan for att l6sa framkomligheten for befintliga boende kommer
att goras i projekteringsskedet efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Vi befarar att var viag kommer att bli forstord av byggtrafik till omradet och
att det kommer att stora oss.

Svar:

Kommunen dr medveten om att den befintliga vigen inte dr ldmplig for
byggtrafik och den nya vdgen till planomrddet kommer att byggas ut innan
byggnationen pdaborjas.

Region Sormland/Allmén kollektivtrafik ser positivt pa planerna for
kollektivtrafiken 1 omradet. Regionen dnskar vara med 1 ett tidigt skede 1
arbetet med utformningen av infrastrukturen for detta. I beskrivningen av
Gardsplanen/Torget sa beskrivs en métesplats och en eventuell viandslinga for
allmin kollektivtrafik och utifrén det maste trafiksdkerheten utredas. Denna
utbyggnad av omradet kan innebéra en utokning av kollektivtrafiken vilket
ocksé kan innebéra en 6kad kostnad for kommunen.

Svar:

En kollektivtrafikutredning finns redovisad i trafik och bullerutredningen och
redovisar kostnader. En detaljprojektering av torget och vindslingan kommer
att goras efter att detaljplanen fdtt laga kraft och dd utreds dven
trafiksdkerheten.

Det planeras en gang och cykelbana i servitutet mellan Brunorten 10 (Lilla
Movigen 19) och Brunkullan 6 (Klaraborgsvégen 20). Gér det att centrera den
cykelbanan sa den inte gér sa nira befintliga fastigheter?



Eskilstuna kommun 31 (48)

Buller

Svar:

Ja vi har studerat utformningen av gang- och cykelvigen nirmare till
granskningen och centrerar den mellan fastigheterna. Gang och cykelvigen
ser pd plankartan mycket bredare ut én den kommer att vara i verkligheten,

ett bredare omrdde reserveras ifall strdckningen behover justeras i ett senare
skede.

Gang och cykelbanan mellan Lilla Movégen och Klaraborgsvégen ligger for
ndra befintliga fastigheter och skulle paverka dessa negativt. Vi ser en risk for
att det 6kade flodet manniskor skulle medfora att vért dagliga liv och véra
privata stunder blir mer exponerade for forbipasserande. Vi ser dven en 6kad
risk fOr inbrott.

Svar:

Utformningen av gdang- och cykelvigen har studerats nirmare till
granskningen och centrerats for att inte inskrdnka pa privatliv. Kommunen
bedomer inte att gang och cykelvdgen skulle 6ka risken for inbrott. Forskning
tyder pd att ett okat flode mdnniskor forhindrar inbrott da inbrottstiuven har
en mindre mojlighet att agera osedd.

Platsen for den foreslagna detaljplanen ligger vildigt nédra de flygvégar fran
Ekeby flygfalt som Eskilstuna flygklubb méaste anvéinda vid uppbogsering av
segelflygplan med 1-motoriga motorflygplan. Den paverkan som flygbullret
kan orsaka for den tinkta bebyggelsen behover utredas i planarbetet.

Svar:

Bullerutredningen for planarbetet har studerat de bullerutredningar som gjort
i ndrheten av flygfiltet. Alla mdtpunkterna bedéms klara det maximala
riktvdrdet pa 70 dBA med god marginal enligt bullerutredningen. De
planerade husen inom planomrddet Hillby — Okna 3:2 dir pd ett storre
avstand fran flygplatsen jamfort med mdtpunkterna ovan varfor riktvirdet for
maximal ljudniva hdr klaras med dnnu storre marginal.

Fastigheterna i anslutning till planomradet kommer att drabbas av buller fran
fordon och maskiner under byggnationstiden

Svar:
Vid byggnation dr den som bygger ansvarig for att gora bullerberdkningar
och folja naturvardsverkets allmdnna rad och riktlinjer.

Det star i samradsunderlaget att ”buller fran tillkommande trafik till omradet
kommer behova utredas vidare under planprocessen.” En bullerredovisning
bor redovisas innan planarbetet paborjas.

Svar:

Kommunen har valt att vinta med att géra bullerutredningen pa grund av att
planforslaget mdanga ganger dndras efter de synpunkter som skickas in under
samrddet. Det dr nu efter samrddet mojligt att gora en bullerutredning
baserat pa mer korrekta siffror.
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Sikerhet

Hilsopaverkan

Miljépaverkan

Under planerad genomforandetid pa upp till 15 &r kommer schaktnings-,
bergspriangnings- och bergkrossnings-arbeten, samt transporter och
avverkning att medfora stora storningar 1 omradet, for allmanhet och boende 1
anslutning till planomradet. Hur ska det hanteras?

Svar:

Vid byggnation dr den som bygger ansvarig for att gora bullerberdkningar
och folja naturvdrdsverkets allmdnna rdd och riktlinjer. Genomforandetiden
innebdr inte att byggnationen inte kommer pdga kontinuerligt under 15dr utan
det dr den tiden som fastighetsdgarna har en garanterad byggriitt i enlighet
med planen.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att buller frén tillkommande
trafik till omradet behover utredas vidare under planprocessen. Da planen
mojliggdr bostidder ska planbeskrivningen innehélla en redovisning av
berdknade varden for omgivningsbuller. Redovisningen ska avse berdknade
varden vid bostadsbyggnadens fasad och vid eventuell uteplats i anslutning till
byggnaden, i enlighet med 4 kap. 33 a § PBL. Redovisningen behover inte
goras om det med hénsyn till bullersituationen kan anses obehovligt, vilket 1
sa fall ska motiveras.

Svar:
En bullerutredning har genomforts infor granskningen.

Efter att tagit del av handlingarna har riddningstjansten féljande
kommentarer/synpunkter/rekommendationer: Brandposter

Da planen innehaller byggnation av flerbostadshus, radhus och forskola ser
rdddningstjénsten behov att planarbetet sékerstéller tillgdngen till brandposter
1 omradet. Da omradet idag dr obebyggt saknas brandposter helt.
Brandvattenforsorjning ndmns inte alls i handlingarna.

Svar:

Kapacitet pa ledningsnditet har utretts sedan samrddet och det finns en risk for
att tillrdckligt tryck pa brandvatten inte kommer kunna uppnds inom
planomrddet. Kommunen ser 6ver méjligheten att komplettera med en
“superbrandpost” i ndrheten av planomrddet.

Vi dr rddda for att buller och avgaser som den 6kade méngden trafik bidrar
med kommer leda till stor negativ hilsopaverkan.

Svar:

Det finns riktviirden for buller och luftkvalitet for att skydda mdnniskors
hélsa. En bullerutredning har genomforts och riktvdrden for buller riskerar
inte att overstigas for ny eller befintlig bebyggelse. Luftkvalitén i hela
Eskilstuna dr god och det finns ingen risk att luftkvalitén skulle forsimras i
den grad att det blir en negativ hdilsopaverkan for de som bor i omrddet.

Detaljplanen bidrar till en stor negativ miljopaverkan genom avverkning av
skog, 0kade utsldpp under byggnationstiden och dkade trafikméingder i
omradet. Hur tdnker kommunen kring detta?
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Svar:

Kommunen bedomer inte att genomférandet av detaljplanen bidrar till stor
negativ miljopaverkan men hdller med om att detaljplanen fdr viss negativ
miljopaverkan. Skogen kan redan idag avverkas dd naturen inom fastigheten
inte dr skyddad utan en del av skogsbruket. Skogen kommer vid en
exploatering inte att avverkas och dterplanteras pa samma sdtt. Stora delar av
den befintliga naturen kommer att bevaras med planforslaget. Exploatoren
har en ambition om att bygga hallbart genom att bygga energieffektiva hus i
hallbara material. Kommunen arbetar for att minimera trafiken genom att
koppla ihop gang- och cykelndtet inom Eskilstuna och mojliggora for
kollektivtrafik.

Kommunen beddmer att genomfoérandet av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopéverkan, flera sakégare haller inte med utan
anser att en miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram.

Svar:

Beslutet om att inte upprdtta en miljokonsekvensbeskrivning har tagits i
samrdad med Lénsstyrelsen. All typ av ny bebyggelse medfor en miljopaverkan,
var grdnsen for betydande miljopdverkan gdr dr inte preciserat i
lagstiftningen. Kommunen madste géra en bedomning i varje enskilt fall. 1
detta fall bedomer kommunen att paverkan inte dr sa betydande att det krdvs
en miljokonsekvensbeskrivning.

Den ”Undersokning av betydande miljopaverkan (BMP)” som ar utford
behover kompletteras med en MBK. Ménga aspekter behdver
konsekvensbeskrivas, arkeologisk undersokning ar ej utford,
dagvattenhanteringen &r ej 10st, hogriskomrade for markradon, luft- och
klimatforédndringar, paverkan pé vegetationsforhallanden, paverkan pa
djurlivet, landskapsbilden, storningar, mark- och vattenanvéndning,
naturresurser, fordonstrafik, rekreationsmojligheter/rorligt friluftsliv,
kulturmiljovard, langsiktiga miljomal.

Svar:

Kommunens bedomning dr att detaljplanen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Bedomningen baseras pa att inga skyddade arter paverkas
negativt av exploateringen, exploateringen méjliggor ingen stérande
verksamhet. Hoga naturvdirden ska bevaras i planforslaget, stora ytor for
rekreation ska bevaras.

Ddremot har sakdgaren rditt i att manga aspekter fortfarande behover
beskrivas men kommunen bedomer att det gdar att gora genom att ta fram
kompletterande utredningar och beskriva konsekvenserna tydligare i
planbeskrivningen.

Ett genomforande av detaljplanen kan innebéra att kommunen féar svart att
uppna sina antagna klimatmal. Bortser kommunen frén det?
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Kulturmiljo

Svar:

Kommunen bortser inte fran de faktum att detaljplanen kan forsvdra
mdjligheten att uppnd klimatmdlen utan tar med det i den sammanlagda
bedomningen for alla pdagdende projekt i kommunen.

Samtidigt som planforslaget konstaterar hoga naturvéirden och
rekreationsomraden, svarighet att uppna klimatmal, och risk for negativa
effekter, forutsitts dessa kunna undvikas bli betydande, vid genomforandet av
detaljplanen. Darmed forutsitter kommunen att ansvaret for miljopaverkan
kommer att tas av exploatdren.

Svar:

Kommunen tar ansvar for att de hogsta naturvirdena bevaras och att vissa
rekreationsstrak finns kvar. Kommunen ansvarar dven for utformning och
skotsel av allmdn plats vilket dr gator, torg, natur och park. Kommunen ser
ddrigenom till att dagvatten vid skyfall hanteras och skapar forutsdttningar
for hallbara resor genom att se till att det finns sammanhdngande gang- och
cykelstrak och skapar forutsdttningar for kollektivtrafik genom att samarbeta
med regionen. Exploatoren blir ansvarig for byggnationen av bostdder och
ddr kan kommunen tyvdrr inte stdlla nagra krav pad val av hdllbara material.

SGI noterar att slutsatser baserade pa det geotekniska underlaget endast
baserar sig pa den geotekniska karteringen som inte inkluderar hela planen.
Slutsatserna kan dérfor behova omvérderas efter en kompletterande
geoteknisk utredning.

Svar:
Geoteknisk utredning har kompletterats infor granskningen.

En stor del av omrédet &r kulturskyddat och borde bli da det finns ekar som &r
flera 100 &r gamla samt Sateriet med tillhorande allé. Kommunen har tidigare
uttryckt att man vill virna om omrédet utifran historia och kulturminne. Hur
gar dessa planer ihop med kommunens tidigare stdllningstaganden?

Svar:

Det finns inget formellt skydd av omrddet idag ur kulturmiljéhdnseende dven
om kommunen haller med om att jordbrukslandskapet soder om omradet
innehar vdldigt héga kvaliteter och inte bor forvanskas. Bebyggelsen inom
planomradet kommer delvis vara skymt av skogen och ingen bebyggelse hogre
dn trdadkronorna kommer tillatas. Paverkan pad landskapsbilden bedoms pd sd
sdtt minimeras.

Vi anser att man inte ldmnat tillrickligt med avstiand mellan den nya
bebyggelsen och befintliga torp/kulturmiljon som ligger séder om nya
detaljplanen.
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Stads- och
landskapsbild

Svar:

Kommunen har noterat synpunkten. Da det inte finns ndgot formellt skydd av
omrddet ur kulturmiljéhdnseende finns det inte heller nagra skyddsavstand
som kommunen mdste forhalla sig till. Kommunen har planlagt en smal remsa
av skog mellan den befintliga bebyggelsen och den nya och har planlagt ldigre
bebyggelse ndirmast de befintliga torpen som finns i omrddet.

Beslut enligt Sammantrédesprotokoll 2021-06-17, SBN/2021:333 § 186
Hillby-Okna 1:16 Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus dnr Bygg
627/2021 Hér meddelades tillstind till nybyggnation med f6ljande villkor:
Bostadshus och eventuella uthus ska utformas med stor omsorg sa att deras
volym, proportioner och material vél anpassas till stadsbilden och/eller
Landskapsbilden. I detta drende uttrycks omrédets stora upplevelsevérde och
bruksvirde som fritidsomrade och rekreationsomréde. Dessutom anges att
bebyggelse ska anpassas till Landskapets grunddrag. Jag anser att
detaljplaneforslaget kraftigt frangr detta med forslag om byggnader med en
nockh6jd pa 16 m och torg med stadsmiljoinslag. Vad har fordndrats sedan
dessa yttranden och beslut togs?

Svar:

Avvigningen i detaljplanen till skillnad frdn forhandsbeskedet dr att
detaljplanen har mojlighet att tillgodose bostadsbehovet i Eskilstuna pad ldng
sikt vilket ett enbostadshus inte gor pa samma sdtt. Bebyggelsen inom
planomradet kommer delvis vara skymt av skogen och ingen bebyggelse hogre
dn tradkronorna kommer tilldatas. Paverkan pa landskapsbilden bedoms pa sa
sdtt minimeras. Hogre bebyggelse kommer inte att placeras precis i kant mot
dker eller betesmark, kommunen haller med om att jordbrukslandskapet soder
om omrddet innehar vildigt hoga kvaliteter och inte bor forvanskas.

Det anges att ett genomforande av planen inte paverkar stads/landskapsbilden
Eftersom motsvarande byggnader ryms inom utpekade omraden i1 gidllande
oversiktsplan anser jag att foreslagen exploatering ddrmed kraftigt pdverkar
landskapsbilden, genom att forstora ett vdlbesokt rekreationsomréade for stora
delar av invénarna i Hillby. I tidigare taget beslut 2019 anségs ett
enbostadshus paverka landskapsbilden, da maste vl rimligen ett exploaterat
omrade pa 365 000 kvm anses paverka landskapsbilden?

Svar:

Ja bebyggelsen kommer att paverka landskapet. Kommunen har i sin
bedomning tolkat paverkan pd landskapsbilden som ndagonting som fordndrar
topografin eller syns fran langt hdll. Bebyggelsen enligt planforslaget dr tdinkt
att ligga inbdddat i skogsomrddet och inte synas fran langt hall. Bebyggelsen
ska inte byggas hogre dn trddtopparna. Den hégsta bebyggelsen dr placerad
lite ldigre i landskapet for att inte bryta landskapets konturer men inte for ndira
det oppna jordbrukslandskapet soder om planomrddet. Typen av bebyggelse
med smahus med trifasad och ldgre flerbostadshus dr inte bebyggelse som dr
okdnd for Hdillbybrunn utan bedoms passa in med de stil pa bebyggelse som
finns precis i anslutning till planomradet.
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Fornlamningar

Pé flertalet stillen beskrivs vikten av bevarande av befintliga naturviarden och
bibehéllet skogslandskap. Det &r anmérkningsvért att foreslagen detaljplan
foreslar ett torgomrade (Torget) samt ett omrade med hégre hus (Gardsplanen)
vént ner mot den édldre bebyggelsestrukturen samt de Laglénta hagmarkerna at
soder. Dessa hogre hus skulle haft en mer forstaelig placering i1 néra
anslutning till befintlig tdtbebyggelse och att bebyggelsen sedan glesas ut mot
den ordrda naturen med Léga villor och dérefter med en bred skogskant som
en ram runt om.

Svar:

Det kommer att vara ett skogsomrdde pa 100 meter mellan det planerade
torget och den befintliga betesmarken nedanfor, bebyggelsen blir ldgre ndr
den kommer ndrmare den oppna betesmarken. De hogre byggnaderna
kommer inte att bli hogre dn tridtopparna i omrddet. Aven om exploateringen
ar stor, bevaras 18 hektar naturmark.

Det finns stenformationer som skulle kunna vara tecken pa ruiner i omradet.
Det finns en jordkallare i ndrheten av Stora Hogberget som bedoms vara
valdigt gammal av sakédgare. Det finns dven djupa gropar som skulle kunna ha
varit varggropar. En mer noggrann inventering av omradet skulle vara
lampligt.

Svar:

En arkeologisk undersékning har genomforts infor granskningen. Jordkdllare
bedoms inte vara sa gammal att den utgor ett fornminne. Inom ramen for
utredningen identifierades 13 objekt, dvs platser som kunde rymma tidigare
okdnda fornldmningar. Sju av dessa kunde avfirdas som fornldmning genom
félt-, kart- och arkivstudier. De resterande sex objekten provgrévdes inom
ramen fér utredningen, for att klargéra fornléimningsstatus.

e Resultatet av utredningen visade att fem av de provgrévda objekten inte
kunde bedémas som fornldmning, medan bedémningen av ett objekt inte
kunde klargéras utan kompletterande schaktgrévning. Platsen var vid
utredningstillfdllet svartillgénglig, men fyndet av tva kvartsavslag samt
bedémningen att ytan var stenréjd, gjorde att kompletterande insatser
krévdes fér en avgérande bedémning av denna plats.

e Resultatet av den kompletterande utredningen, som genomférdes i
november 2024, visade att den undersékta platsen inte far status som
lagskyddad fornldmning, utan kommer att registreras som fyndplats.

I Lansstyrelsens yttrande, daterat 2023-09-07, kommenterar man under
rubriken kulturmiljo, de fyra torpplatserna, men inte de rester av grunder till
gamla byggnader som finns norr om Stora Hogberget, inom planomradet.
Dessa idr inte bebyggda, har de d& uppnatt fornlamningsstatus? Detta bor
klarldggas/utredas.
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Risk for
brottslighet

Svar:

En arkeologisk undersékning har genomférts infor granskningsskedet. Nagra
fyndplatser hittades men ingen av platserna uppnadr status som lagskyddad
fornldmning utan fynden har tagit om hand och dokumenterats och platsen
kommer registreras som fyndplats.

Det finns ingen kénd fornlimning inom planomradet men vid en arkeologisk
utredning 2014 patraffades en stenaldersboplats (L1982:7099) ca 180 meter
norr om planomradet och ca 160 meter at Oster finns en stor stenséttning
(L1984:8212).

I enlighet med Lénsstyrelsens tidigare yttrande 6ver undersokning om
betydande miljopéaverkan (dnr 402-5258-2023) maste en arkeologisk
utredning goras for att Lansstyrelsen ska kunna beddma om planens
lokalisering &r lamplig ur fornlimningssynpunkt. Foretaget Prevelop inkom
2024-02-06 med en begiran om arkeologisk utredning for planomradet (dnr
431-1124-2024). Om utredningen visar att det finns fornldamningar inom
planomradet &r planens genomforbarhet inte sidkrad forrdn ett KML[beslut,
som sannolikt omfattar arkeologisk for- och slutundersékning, ger tillstand till
markens ianspréktagande.

Svar:
En arkeologisk undersékning har genomforts infor granskningsskedet for att
sdkerstdlla att inga fornldmningar berors av exploateringen.

Byggarbetsplatser utsitts ofta for stolder och vi dr rddda for att byggnationen
kommer bidra till 6kad brottslighet och stolder i naromradet.

Svar:

Ja det staimmer att byggarbetsplatser ofta utsdtts for stolder men det finns
ingen dokumenterad risk for 6kad brottslighet i ndrheten av
byggarbetsplatser. Polisen har fatt ta del av samrddshandlingarna och har
inte uttryckt ndgra farhdgor kring detta.

Vi ér rddda for en stor 6kad risk for inbrott och skadegdrelse pa fastighet samt
tomt, bilar och ndromréde pd grund av att fler ménniskor kommer att rora sig i
omradet.

Svar:

Det kan till en bérjan upplevas som otryggt ndr manga nya mdnniskor flyttar
in i ett omrdde. Enligt statistik leder fler mdnniskor i rérelse inte till okad
brottslighet. Med fler mdnniskor i rorelse minskar mojligheten att bega brott
osedd och en god grannsamverkan dr det bdsta skyddet mot brottslighet.

Efter att ha bott i Haninge och kunnat se utvecklingen fran en mysig, lugn och
trygg familjeidyll férvandlas till en ort med manga flerbostadshus, allt for
tranga och smé forskolor samt skolor, 6kade trafik och parkeringsproblem,
minskade naturomraden, 6kad kriminalitet mm s& ser vi inte positivt pa den
planering som ligger framtagen.
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Bebyggelsetyp

Forsiljning och
uthyrningsgrad

Svar:

Vi forstar farhdagorna med utvecklingen, kommunen dr mdan om att spara
mycket av naturen, att det ska finnas forskoleplatser och gott om friyta till
barnen, trafiksdkra vigar och tillrdckligt med parkeringsplatser. Polisen har
tagit del av planhandlingarna och uttrycker inte nagra farhdgor kring att
detaljplanen kommer bidra till 6kad kriminalitet. Polismyndigheten skriver;
“Den sociala kontrollen kommer infinna sig ett omrdde av den karaktdiren
som detaljplanen visar. Trddgardsstadsdesignen innebdr god éverblickbarhet
dven om omrddet byggs "i en skog" med tanken att manga trdid skall vara
kvar. Omrddet kommer vara vil ldmpat for grannsamverkan som ytterligare
forstirker social kontroll och omsorg over varandra.”

Villor passa in 1 omradet men flerfamiljshus i 4-5 vaningar ute i skogen
kommer upplevas som vildigt frimmande for platsen, hur ska detta passa in?

Svar:

Vi forstar att flerbostadshus kan uppfattas som frammande men ser ocksd
mojligheten att skapa bostdder for en bred malgrupp. Mojligheten att bo kvar
i Hdllbybrunn dven ndr en villa kdnns overmdktig ska finnas.
Flerbostadshusen kommer inte att bli hogre dn trddtopparna och
bottenvaningen kommer att byggas i suterrdng for att anpassas efter
terrdangen.

Det finns en risk att Hallbybrunns lantliga karaktér som gor att sa manga trivs
1 omradet byggs bort.

Svar:

Vi ser den lantliga karaktdren och naturen som en stor tillgang och anledning
till att man vill flytta till Héllbybrunn. Planforslaget forhdller sig till hur
bebyggelsen ser ut i Hdillbybrunn idag och ser till att mycket natur dven
bevaras. Kommunens bedomning dr att karaktdren pa bebyggelsen dr
anpassad till Hdllbybrunn och inte kommer dndra hur Hdllbybrunn uppfattas.

Hur tdnker man géllande uthyrningsgrad och forsédljningar? Det finns idag 1
Eskilstuna en hog vakansgrad pé hyresrétter och ser man till férsdljningar
géllande bostadsritter och villor sé ligger denna marknad svalt nu pa grund av
hoga rantekostnader.

Svar:

Marknaden fordndras éver tid och berdknas vinda. Detaljplanen méter
nationella, regionala och kommunala behov av fler bostdider liksom
marknadens efterfragan pa egnahemsbostdder. Utbyggnad och forsdljning
kommer att ske etappvis éver tid. Det bedoms ge goda forutsdttningar for att
Eskilstuna kommuns befolkningsutveckling och néringslivsutveckling,
kommunala och regionala bostadsbehov, och marknadens efterfragan pd
smahus kan ga i takt med omradets framvixt. En flexibel detaljplan med plats
for olika hustyper och etappvis utbyggnad skapar en robust detaljplan som
kan méta behov och marknad over tid.

Vi ér rddda att fastighetsvardet kommer sjunka och att omradet kommer bli
mindre attraktivt for kdpare.
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Genomfoérande

Svar:
Det finns inget underlag som visar pd att virdet pa befintliga fastigheter
skulle sjunka ndr det byggs nya bostdder i ndrheten.

Samridsunderlaget beskriver flertalet viktiga negativa effekter for miljon och
naturen, och det finns flera viktiga fragestillningar som dnnu ej dr utredda
eller besvarade. Forutsittningarna for exploatering av planomradet framstér ur
manga aspekter som daliga, som krav pa tekniska 16sningar for
dagvattenhanteringen, omfattande schaktning, bergarbeten, eventuell
forekomst av markradon. Detta kommer vid ett genomforande att medfora
betydande kostnader. En del av de hoga kostnaderna kommer att biras av
kommunen och/eller dess bolag, och 6vriga kommer slutligen att baras av
boende i omradet, fastighetsdgare och hyresgister.

Svar:

Ett exploateringsavtal skrivs mellan exploator och kommunen och kommer att
antas innan beslut om detaljplanens antagande. Exploatéren kommer att std
for kostnaderna av utbyggnaden av allmdn plats, gator, torg och
dagvattendamm. lordningstdllande av kvartersmarken for byggnation faller
dven den pd exploatoren som fastighetsdgare. Kommunen kommer efter
genomforandet att std for drift och underhdll av den allmdinna platsen.
Driftsbudgeten tas fran skatteintdikter sd det stimmer att medborgare i
Eskilstuna kommun dr med och finansierar driften av vara gemensamma
gator och parker.

Da planforslaget redovisar flera forsvarande omstiandigheter for exploatering
av omrddet, och ddrmed betydande kostnader for att mdjliggora exploatering,
kriavs en ekonomisk kalkyl, redovisad i planprocessen, som visar effekter for
Eskilstuna kommun och dess bolag, bade under detaljplanens genomférande
och efter fardigstéillande. Den mark, natur och parker, gator och végar, och de
tekniska anldggningar som fordras, samt eventuellt den forskola som planeras,
kommer att vara i kommunens eller dess bolags dgo, vilket medfor bade
verksamhets- och kostnadsansvar for driften.

Svar:

Exploateringskostnader kommer exploatéren att std for vilket kommer
regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren. Ingen
kommunal forskola planeras inom omradet men det stdmmer att drift och
underhall av den allmdnna platsen kommer att skotas av kommunen. Kostnad
for drift och underhall finns redovisat i planbeskrivningen under ekonomiska
konsekvenser.
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Otydlig redovisning av innehéll 1 exploateringsavtal I planbeskrivningen
anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det anges att
exploatoren bland annat ska bekosta anliggande av allmén plats som krivs for
detaljplanens genomforande och dverlata mark som planldggs som allmén
plats till kommunen utan krav pa ersittning.

Nar avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 §
3 stycket 2 meningen PBL redovisa avtalets huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomf6rs med stod av ett eller
flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras
redan 1 samradsskedet.

Lantméterimyndigheten konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatorens
samtliga dtaganden ska redovisas pa en Gversiktlig nivd men dér det 4ndé ska
g4 att bedoma vad atagandena innebér. Lantméterimyndigheten bedomer att
handlingarna i1 dess nuvarande skick inte &r tillrackligt tydliga och behdver
darfor kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantméterimyndighetens mening forbéttras och
vara mer konkret kring:
e Vilka omraden som avses for overlatelser och upplatelser (helst
redovisade pa kartor)
e Vilken standard de fysiska anldggningar som exploatoren ska utfora
ska ha
e Vilka olika kostnader rorande inldsen av annan mark som exploatdren
atar sig att betala
e Tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar
e Om exploatoren ska stélla en sékerhet for ataganden enligt avtalet

Glom inte att 4ven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Eftersom redovisningen inte &r sd tydlig som krévs finns det inte ndgon
mojlighet for Lantmaterimyndigheten att utfora sin lagstadgade uppgift att 1
samradsskedet ldmna rad 1 de fall avtalsinnehéllet forefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 40-42 §§ PBL.

Anvind girna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22a §§ PBL” som stéd angaende
lagstiftningens krav nér ni kompletterar planhandlingarna.

Svar:
Innehallet i exploateringsavtalet finns redovisat tydligare i planbeskrivningen
till granskningen.
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Befolknings-
utveckling

Samhalls-
service

Det bor tydligt framgé pa vilket sitt berdrda fastigheter och samfilligheter
berors av inldsen enligt planforslaget, helst att omradena redovisas pé kartor.
Det finns inte ndgon beskrivning av den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pé fastighetsidgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att 16sa in de allminna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stod av dverenskommelse. Omprévning av
gemensamhetsanldggning och ersittning for minskning av upplatna utrymmen

Det bor fortydligas att gemensamhetsanléiggningen Asbymon GA:1 kommer
att behova omprovas som en foljd av planforslaget, det gérs genom en
anldggningsforrattning. Omprovningen behdvs bade rorande minskning av de
upplatna omradena och rérande att man behover ta stillning till hur
anldggningssamfalligheten ska vara utformad fortsittningsvis och vilka som
ska vara deldgare 1 den. Enligt 40a § anlédggningslagen ska édgaren till den
mark som blir av med en belastning av en gemensamhetsanldggning betala
erséttning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen om det
uppkommer en skada. Dessa reglera r inte dispositiva och bor ndmnas i
planbeskrivningen. Det bor dven framgé av planbeskrivningen vem som ska
ansOka om och bekosta anldggningsforrattningen.

Upplysningsvis géller foljande rérande en anlaggningsforréttning:
Samféllighetsforeningen, ndgon av de deldgande fastigheternas dgare,
markégaren som uppléter utrymme eller kommunen kan ansdka om
anliggningsforrittning hos Lantmiterimyndigheten. Agarna till alla de
fastigheter som &r deldgare 1 gemensamhetsanlédggningen blir sakdgare 1
forrattningen.

Svar:

En tydligare beskrivning av hur befintliga fastigheter och samfilligheter
paverkas av detaljplanen finns redovisat i planbeskrivningen till
granskningen.

Ar befolkningstillviixten i Eskilstuna verkligen sa pass stark att det kommer
gd att fylla dessa planerade bostader?

Svar:

Idag finns ett behov av ungefdr 2500 bostdder for att fa samma antal boende
per hushall som senast bostadsmarknaden (kan formodas) vara i balans.
Enligt SCB:s prognos behovs ytterligare ca 4500-5000 bostdder for att
husera alla prognostiserade eskilstunabor ar 2030.

Sammantaget anger den demografiska prognosen att 7-7500 bostdider skulle
behéva byggas till 2030, vilket innebdr ca 750 bostdder/ar.

Detaljplanen mojliggor for ungefir 475 bostider men detaljplanen bedéms
vara fardigutbyggd forst ar 2040.

Det finns redan 3 forskolor 1 Hallbybrunn, finns det verkligen underlag for en
till forskola?
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Svar:

Den planlagda forskolan planeras endast ticka behovet av forskoleplatser
som uppkommer genom bostdderna i detaljplanen. Kommunen ser inget akut
behov av forskoleplatser och planlagd forskola kommer inte att byggas ut om
inte behovet uppstar.

Skolan som finns dr redan for liten och végarna runtomkring klarar inte av den
Okning av trafik som detaljplanen skulle medfora. Redan nu finns det for fa
och bra aktivitets och lekytor for barnen.

Svar:

Det pdgar ett detaljplanearbete for att méjliggéra en utbyggnad av Hdllby
skola. I det arbetet ser man dven 6ver mojligheten att utéka lekytorna for
barnen.

Vad finns det for planer for grundskolan i Hillbybrunn med ett sé stort kat
barnantal?

Svar:
Det pdgar ett detaljplanearbete for att méjliggéra en utbyggnad av Hdllby
skola for att kunna ta emot fler elever.

Kommer dven hogstadieskola att finnas 1 Hallbybrunn?

Svar:
Det finns i dagsldget inga planer pa en hogstadieskola i Hdillbybrunn.

En hogstadieskola drar ofta till sig ungdomar fran andra stadsdelar. Vi ér
oroliga for att det kommer generera mer skadegorelse, mer oro, och mindre
trygghet att rora sig i omradet framfor allt pa kvéllstid.

Svar:
Det finns i dagsldget inga planer pa en hogstadieskola i Héllbybrunn.

Det finns inga styrda aktiviteter for ungdomar 1 aldrarna 13 — 16 ar i
Hallbybrunn. Samlar ni elevgrupper i aldrarna 13—16 dr s maste en bemannad
fritidsgard, 6kade hobby- och idrottsaktiviteter for ungdomar och aktiva
trygghetsvérdar och nattvandrare till for att behalla lugnet i omridet.

Svar:

Det finns i dagsldget inga planer pa en hogstadieskola i Hdllbybrunn. Frdgan
om fritidsaktiviteter for ungdomar skickas vidare till kultur och
fritidsforvaltningen.

I Hallbybrunn har vi véldigt ddliga forutsittningar for idrottsutdvning, t. ex
fotbollsplaner utan mojlighet till att fylla vatten, byta om etc. Vi har ingen
mojlighet att trana fotboll vintertid, d4 vi bara har grésplaner och en
miniatyrgymnastikhall. Varfor ldgger kommunen pengar pé att bygga bostiader
men inte pa att utveckla idrottsmojligheter?
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Grundkartan

Svar:

Denna detaljplan bekostas av en privat exploatér och inte av kommunen. Ett
okat invanarantal okar underlaget for att utveckla service i Hdllbybrunn.
Frdgan om att utveckla idrottsmojligheter skickas vidare till kultur och
fritidsforvaltningen.

I planbeskrivningen bor det framgé vilket omréade forskolan raknas till
(omrade C) och vilka krav det stiller pd forskolan nér det géller friytan.
Gillande skolans friyta sé framgar det av kommunens riktlinjer att friyta i
omride C ska var 30 kvm per barn. I kommunens riktlinjer framgar att
kompensationsatgarder inte dr ett alternativ for omrade C.

Svar:
Planbeskrivningen har kompletterats med en tydligare beskrivning av
forskolan och hur den uppnar kraven pd friyta.

Vi saknar fastighet Hillby-Okna 1:16 och Hillby-Okna 1:225 pa kartan. Aven
forbindelsen upp till Klaraborg som gér lingst Hillby-Okna 1:18 griins saknas
pa kartan.

Svar:
Vi ser over kvalitén pd grundkartan for att fortydliga var fastighetsgrdinser
gar.

Ett antal grianser som ar i direkt angrinsning till planomradet &r inlagda i den
digitala registerkartan med mycket god ldgesoséikerhet (0,025 meter), men
denna lagesosédkerhet kan vara missvisande. Det 4r mgjligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmétts av kommunen. Vid 6vergangen mellan
referenssystemen RT90 och SWEREF 99 transformerades ndmligen tusentals
granspunkter dver hela landet som registrerades rakt av, utan kontroll, med
lagesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i omrdden med olika stomnét kan ha god
“intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga ritt 1 forhallande till SWEREF 99.
Lantméterimyndigheten uppmanar darfér kommunen att vara extra
uppmarksam vid planldggning av omradet dir det forekommer granser med
just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta
saddana grinser.

Svar:
Osdkra grdnser har kontrollmdtts av kommunens kartingenjorer och
uppdateras i grundkartan.
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Fastigheter

Planomridesgrinsen gar enligt plankartan i fastighetsgrinsen till Hillby-Okna
S:3, som &r en samfillighet for vigindamal. De aktuella grdnserna saknar
béade enligt digitala registerkartan och grundkartan inmatta grénspunkter.
Aven grinsen mot Hillby-Okna 1:18 saknar inmiitta griinspunkter i den
digitala registerkartan och grundkartan. Lantmiterimyndigheten vill pAminna
om att detaljplanen inte paverkas om grénsen visar sig ha ett annat ldge.
Risken med att planldgga utan att ha koll pa gransens ritta lage ar att antingen
en del av planen ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgréansen. I ett fall som det
hér dr gransens rétta lage ett objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nér en sadan gréns &r osdker &r
det lampligt att sa snart som mojligt utreda grinsen. I och med att grénsen ar
en sadan som aldrig har varit utméarkt 1 laga ordning ar den juridiskt osdker
och det krévs en fastighetsbestdmning for att bestimma dess ldge. Nar
griansens lage dr klarlagd kan dérefter eventuell anpassning av planen till
fastighetsgrinsens rétta lage goras.

Svar:

Plangrdnsen mot samfilligheten har flyttats for att sdkerstdlla att
samfillighetens mark inte planldggs som allmdn plats. I exploateringsavtalet
avtalas att all mark inom fastighet Héllby-Okna 3:2 som inte planliggs som
kvartersmark kommer regleras in till kommunens fastighet Hdllby 19:1 for att
det inte ska uppsta en smal fastighetsremsa mellan allmdn plats och
samfilligheten.

Vad kommer hiinda med fastighet Hillby-Okna 1:119?

Svar:

Exploatoren har ett avtal med fastighetsdgare om att képa fastigheten nér
detaljplanen far laga kraft. Fastigheten planliggs som allmdn platsmark
GATA och NATUR dessa delar regleras in till den kommunala fastigheten
Hillby 19:1. Delar av fastigheten kommer dven att innehdlla dagvatten
hanteringen for omrddet, dessa delar fastighetsregleras till den kommunala
fastigheten Hillby-Okna 1:18
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Plankarta

Det forekommer 1 planen en kombination av sé kallad allmén kvartersmark
(kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark.
Anvindningen S1 — Forskola betraktas 1 de flesta fall som allmén
kvartersmark och till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har
kommunen ritt att 16sa sddan mark som ska anvéindas f6r annat &n enskilt
bebyggande, om anvindningen for det avsedda d@ndamaélet inte kan anses
sdkerstdlld. Markégaren kan dven begédra att kommunen 16ser in sddan mark
enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allmén och enskild kvartersmark kan leda till problem,
exempelvis kan det bli sé att ingen byggnad for det allmdnna d&ndamaélet byggs
utan enbart for det enskilda. Inldsenrétten for det allmidnna &ndamalet finns da
fortfarande kvar. I denna situation kan bade fastighetsdgaren och kommunen
begédra att kommunen ska 16sa in omradet for det allmidnna d&ndamalet trots att
omradet dr utbyggt for det enskilda &ndamélet.

Lantméterimyndigheten rekommenderar att kommunen sé ldngs som majligt
skiljer enskild och allmin kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var
den allménna respektive den enskilda anvandningen géller sa att de halls
atskilda, till exempel genom att inféra 3D-redovisning i plankartan ifall den
allménna kvartersmarken och den enskilda ska gélla for olika plan 1
byggnaden.

Om forhallandena dr sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget
med kombination av enskild och allmén kvartersmark och gor beddmningen
att eventuella problem eller risker med detta dr sma eller inga, s& bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Svar:

Behovet av en ny forskola dr inte helt faststdllt och i det fall att ingen ny
forskola behover byggas vill kommunen mojliggéra for bostadsbebyggelse.
Kommunen bedomer fortfarande att mojligheten att bygga en forskola bor
finnas kvar och accepterar risken med inlosningskravet. Detta ska beskrivas
tydligare i planbeskrivningen till granskningen.
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Planbeskrivnin
g

Forfarande

Genomforandetid bor anges 1 anslutning till planbestimmelserna Planens
genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora pé grund av
foljande skal:

e Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomforandetid
som géller for detaljplanen. Om ingen genomforandetid anges blir den
enligt 4 kap 23 § PBL 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen far
laga kratft.

¢ Vid framtagande av detaljplaner som foljer Boverkets foreskrifter
respektive allméinna rdd BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas
genomforandetid inte som en planbestimmelse. Det anges dock i
konsekvensutredningen till BFS 2020:6 pa s. 24 ”Genomférandetiden
ar inte en planbestimmelse men informationen om vilken
genomforandetid som géller behover tydligt framgé av detaljplanens
redovisning. Genomforandetiden kan darfor, trots att det inte dr ndgon
planbestdammelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestimmelser.” Boverket foreslar i det allménna rédet avsnitt 2.1
att rubriken ovanfor texten om genomforandetiden ska vara
”Genomforandetid” med samma rubrikniva som till exempel rubriken
“Egenskapsbestimmelser for kvartersmark”.

Svar:
Genomforandetid ska ldggas till pa plankartan till granskningen.

I planbeskrivningen saknas uppgift om vem som dr huvudman for allmén plats
TORG. Detta behover fortydligas.

Svar:
Detta har fortydligats i planbeskrivningen till granskningen.

Sakidgare anser att forfarandet dr under all kritik dd kommunen endast fort en
dialog med fastighetsdgare som dger den mark som tilltdnkt infartsvag skulle
gé over i ett tidigt skede och inte bjudit in dvriga fastighetsdgare i nérheten.

Svar:

Kommunen féljer plan och bygglagen ndr det kommer till forfarande. Det
finns inget krav pd att kommunen mdste fora en dialog innan samraddet.
Kommunen valde i detta fall att endast ha en dialog med de fastighetsdgare
som dgde mark som tilltinkt vig skulle ga over. Samradet dr den del i
detaljplaneprocessen som dr avsatt for dialog med néirboende.

Sakégare finner det beklagligt att de inte fick alla sina fragor besvarade under
samradsmotet och att det inte fanns mojlighet att tala med exploatdren for
detaljplanen.

Svar:

Vi beklagar att du inte fick alla dina fragor besvarade. Det kan under
padgdende mote vara svart att svara pd alla fragor, en del fragor krdver dven
lite mer eftersokning for att kunna svara pd. Vi hoppas att du fdtt dina fragor
besvarade i denna samradsredogorelse.
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Post

Ovriga fragor

Postnord ska godkéinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatdrer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i1 god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Svar:
Kommunen har noterat synpunkterna om placering av
postmottagningsfunktionerna.

Hur tdnker man kring att utveckla fotbollsplanerna pa Gustavsborgsfiltet och
se till sa att barn och unga har tillgdng dessa? Idag finns fotbollsplaner dér
men ingen tillgéng till toaletter eller omkl&ddning.

Svar:
Utvecklingen av fotbollsplanerna ligger utanfor arbetet med detaljplanen,
fragorna har skickats vidare till kultur- och fritidsforvaltningen.
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