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Inledning

Allmant Granskningsutlitandet sammanfattar inkomna synpunkter frin granskningen och
redovisar Planenhetens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas
under den fortsatta hanteringen av planirendet. Samradsredogorelsen redovisar
ytterligare eventuella férandringar som har gjorts efter granskningen samt
informerar om den fortsatta handldggningen av planirendet. Vidare redovisas
kvarvarande synpunkter som kommit in senast under granskningen som inte
kunnat tillgodoses.

Bilaga till granskningsutlatandet: Samradsredogorelse (sammanstillning av
inkomna synpunkter frin samradet).

Forslag till politiskt beslut:
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Antagande KF 2025-09-11

Granskning Planforslaget skickades till statliga myndigheter, kommunala férvaltningar och
berorda fastighetsidgare. Vidare har information férmedlats pa kommunens
digitala anslagstavla. Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i
foajén i Virjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga
pa kommunens hemsida. Utstillningen pégick frain och med den 10 december
2024 till och med den 10 januari 2025.

Inkomna 19 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 17 med

synpunkter synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
Planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgangliga 1 sin helhet hos Planenheten.
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Eskilstuna kommun
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Lansstyrelsen

Sammanfattning éver inkomna synpunkter
Synpunkter redovisas i ordningsfoljden: statliga myndigheter, kommunala forvaltningar,
organisationer och siutligen privatpersoner.

2025-01-28

Granskning av detaljplan f6r Hillby-Okna 3:2, Hillbybrunn, Eskilstuna
kommun Kommunens drendenummer: SBYN/2024:55

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlimnats till Lansstyrelsen for granskning 1 enlighet med 5
kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handliggs med
utokat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Linsstyrelsen under granskningstiden yttra sig éver
planférslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebir att
nagon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Linsstyrelsens synpunkter 1 samradsskedet framgar av yttrande dnr 1127-2024,
daterat 2024-03-00.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett bostadsomrade med nya
motesplatser och flera kopplingar till Hillbybrunn. Bostadsomradet ska
innehalla en blandning av smahus och flerbostadshus och en ny férskola. Syftet
ar dven att bevara och Oka tillginglighet till naturvarden.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen inte ar helt
forenlig med 6versiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p. 5 PBL. Det ér darfor positivt
att detaljplanen handliggs med ett utdkat férfarande.

Linsstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 §{ PBL
Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att fragor som ror hilsa och sikerhet samt risk f6r
olyckor, oversvimning eller erosion, ska l6sas pa ett tillfredsstallande sitt i
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att
prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Hilsa och sikerhet samt risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
Geoteknik

Linsstyrelsen har tagit del av yttrande fran Statens geotekniska institut, SGI,
daterat 2025-01-07. Lansstyrelsen stiller sig bakom SGI:s yttrande. Infor ett
antagande maste SGI:s kvarstiende synpunkter avseende dagvattendammar
och vigar beaktas och planen ska justeras i relevanta delar. Eventuella behov av
begrinsningar och restriktioner f6r dammarnas djup och slintlutning bor
regleras i planen.
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Svar:

SGl

Oversvimning och dagvatten

Da dagvatten- och skyfallsdammarna ar en forutsittning for att kunna hantera
dagvatten och skyfall inom planomradet behover stabiliteten f6r dammarna
utredas infor ett antagande. Detaljplanen ska sakerstilla att nedstréms- och
nirliggande omraden inte 6versvimmas eller skadas vid kraftiga skyfall.

Kommunens forslag pa dagvattenlosning forutsitter ett fungerande
markavvattningsforetag nedstréms planomradet. For att kunna genomfora
planen behéver kommunen ga med i det befintliga markaavvattningsféretaget
eller uppritta ett avtal med foretaget avseende kommande rensningsbehov mm.

Geoteknik

En kompletterande stabilitetsberikning for dagvattendammar nu nér dess
utformning finns framtagen har genomférts. Beskrivning av detta resultat och
dess geotekniska forhallanden har fortydligats i planbeskrivningen.  En kontroll
av stabiliteten har genomférts med kompletterande stabilitetsberikning f6r
infartsvig dér bade 6verlast och byggtrafik tas med i berakning.

Oversvimning och dagvatten

Kommunens bedémning ér att avtal med markavvattningsforetaget inte ar
nédvandigt. Planomradet ligger topografiskt betydligt hogre dn
markavvattningsforetaget, samt relativt lingt uppstréms, och det finns ingen risk
for dimning fran markavvattningsféretaget mot planomradet.

Exploateringen innebdr inga ingrepp eller atgarder i markavvattningsforegets
anliggning.

Planerad f6rdréjning av dagvatten frin planomradet ned till dagens fléden, vid
aterkomsttider upp till 100 ar, gor att exploateringen inte medfor nagra mirkbara
flodestorindringar for markavvattningsforetaget, forutsatt att
fordrojningsanligeningen konstrueras och underhalls korrekt. Eskilstuna Energi
och milj6 kommer att vara med under projekteringen av fordrojningsanlageningen
for att sakerstilla att anlaggningen konstrueras korrekt, EEM kommer dven att bli
ansvariga for underhéll av anlidggningen nir beslut om verksamhetsomrade tagits.

2025-01-07

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig 6ver rubricerad
detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sasom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning.
Grundliggnings- och miljotekniska frigor, sisom hantering av radon, ingar inte i
var granskning,

Underlag:

1. Planbeskrivning, Granskningshandling, datum: 2024-11-22

2. Plankarta, Granskningshandling, Granskning 2024-11-27

3. PM Geoteknik, upprittad av Sweco, daterad 2024-06-28, ver 1,0

SGI:s synpunkter
SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2024-02-07, dnr: 4.3.1-2402-0208) och da
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Svar:

Lantmateri-
myndigheten

framfort att:

 inte hela planomréadet och de nirliggande omraden som kan paverka
planen har omfattats av den geotekniska karteringen och utredningen

e hojd och lutningsanalysen i morinomradet behéver fortydligas.

e sikerhetsfrigor avseende ras skred och erosion for vigar ska klarliggas
inom detaljplanen

* slutsatserna i undersokningen om betydande miljopaverkan kan behéva
omvirderas for att inkludera resultaten fran en geoteknisk utredning for
hela omradet.

* planbeskrivningen behéver inkludera en beskrivning av de geotekniska
férutsittningarna i de leromraden dir planen tilliter dagvattendammar och
vagar

e Stabiliteten for dagvattendammar och vigar behover klarlaggas

Tidigare framforda synpunkter kvarstar delvis och planen bor darfor justeras infér
antagande. Stabiliteten f6r dagvattendammarna ar fortsatt inte utredd och det
saknas dven en beskrivning av det geotekniska forutsittningarna f6r dammarna i
planbeskrivningen. Om den geotekniska utredningen visar pa behov av
begrinsningar och restriktioner f6r dammarnas djup och slintlutningar bor dessa
inféras 1 planen.

Efter den kompletterande geotekniska utredningen innehaller nu bade PM
Geoteknik [3] och planbeskrivningen alternativet att vigen kan forstirkas genom
overlast och liggtid. En sadan 16sning innebar att vigen temporirt kommer att
belastas med mer dn vad som stabiliteten kontrollerats for i permanentskedet. Om
en sadan 16sning tillits i planen behover det sikerstillas, med berikningar, att den
har erforderlig stabilitet.

En kompletterande stabilitetsberakning f6r dagvattendammar har genomforts nu
nir dess utformning finns framtagen. Beskrivning av detta resultat och dess
geotekniska forhallanden har fortydligats 1 planbeskrivningen. En kontroll av
stabiliteten har genomférts med kompletterande stabilitetsberakning f6r infartsvag
dir bade 6verlast och byggtrafik tas med i berdkning.

2025-01-09

Detaljplan for Hillby-Okna 3:2
Vid genomgang av handlingarna i planforslaget (daterade 2024-12-09) har féljande

noterats:

Planbeskrivningen

Mark- och utrymmestorviry

Lantmiterimyndigheten rekommenderar att kommunen skriver ndgot om att
avsikten dr att inl6sen kommer att ske genom fastighetsreglering enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988) i och med att det dr vad som beskrivs vidare 1
efterfoljande text pa sidan 48 i1 planbeskrivningen.

Lantmiterimyndigheten har inte hittat nagon beskrivning om skyldighet fo6r
kommunen att pa fastighetsidgarens begiran lisa in de allmdnna platserna med
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kommunalt huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse (14 kap. 14 § PBL).

Fastighetsrittsliga fragor

En fristaende fastighetskonsekvensbeskrivning bor goras dir det redogors for
konsekvenserna for respektive fastighet och samfillighet. Kartor bor bifogas till
fastighetshetskonsekvensbeskrivningen dir mark som berérs av planforslaget
redovisas for att det tydligt ska framga hur fastigheten eller samfilligheten
kommer paverkas av planforslaget.

Det bér dnnu tydligare framga hur Hillby-Okna 1:99 och Hillby-Okna 1:119
paverkas av planforslaget da bostadsbyggnaderna pa fastigheterna behéver 19sas in
da de ir beligna inom allmin platsmark NATUR respektive GATA. Det bor dven
redovisas vad avsikten med de kvarvarande delarna av de tva fastigheterna ar, da
det dr yttersta tveksamt om detaljplanen gar att genomféra om avsikten ar att de
ska kvarsta som enskilda fastigheter i och med att det som blir kvar av dem inte
blir lampliga fastigheter enligt fastighetsbildningslagen.

Det bor tydligare beskrivas vad avsikten med kvarvarande del av Hillby-Okna
1:13 4r samt det avskurna hornet av Hillby-Okna 1:15, se bilden hir intill.

shanfiaring, = t A —— GATA
-~ —_—— —
- & o T e
. ol - .-"'f
= = [NATUR
RS . gl g

Lantmiterimyndighetens uppfattning ir att det som blir kvar av Hallby-Okna 1:13
inte 4r en lamplig fastighet och det dr tveksamt om kvarvarande del av Hallby-
Okna 1:15 ir det. Det bor tydligt framga under fastighetsrittsliga frigor att
vigservitutet, 0484—04/110.2, till férman f6r Hallby-Okna 1:232 ska 4dndras, pa
vilket sitt det ska dndras samt vem som ansOker om och bekostar atgarden.

Hur vigfragan for skogslotterna Hillby-Okna 1:20-24 4r tinkt att 16sas nir den
samfillda vigmarken, Hillby-Okna S:1, 16ses in som allminplatsmark NATUR
bor redogoras for under Fastighetsrittsliga fragor. Om fragan inte ar 16st innan
detaljplanen antas kan det eventuellt innebara att lantmiterimyndigheten inte kan
genomféra detaljplanen i sin helhet pa grund av att skogslotterna i sadant fall
kommer att sakna utfartsratt.

Pa Hillby-Okna 1:12 finns en byggnad som ligger precis angrinsande allminplats
GATA. Det framgar inte av planbeskrivningen om byggnaden kommer att kunna
vara kvar eller inte. Om byggnaden inte kommer att kunna vara kvar bor det
redogoras for den konsekvensen.
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Forindrad fastighetsindelning PBL 4 kap 18 §

Det kan vara bra om det fértydligas vem som ska betala ersittning f6r mark som
inléses for allmin plats och eventuell ersittning for dndring och/eller upphivande
av servitut.

Samfilligheter

Pa sidan 50 i planbeskrivningen framgar att de samfilligheter som berérs av
detaljplanen kommer att omprévas i samband med fastighetsrittning.
Samfilligheter kan inte omprévas pa samma satt som gemensamhetsanlaggningar
utan de dndras genom fastighetsreglering. Det bor fortydligas pa vilket sdtt
respektive samfillighet dr berérd av planforslaget forslagsvis genom att de tas upp
1 en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Det anges i planbeskrivningen pa sidan 50 att Hillby-Okna S:2 férvaltas av
Hagby-Okna vigforening, vilket inte stimmer da det ir Asbymon GA:1 som
forvaltas av Hagby-Okna vigférening. Kommunen bér uppdatera texten kring
detta.

Gemensamhetsanliggningar PBL 4 kap 14 §

Till £6ljd av planférslaget behéver gemensamhetsanliggningen Asbymon GA:1
och det upplatna utrymmet f6r gemensamhetsanliggningen minska i omfattning.
Enligt 40a§ anliggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastningen av en gemensamhetsanliggning betala ersittning till 4garna av de
fastigheter som har andel 1 anldggningssamfilligheten. Till f6ljd av detaljplanen
blir det som kommer att uttrida ur gemensamhetsanliggningen och da
aktualiseras dven ersittningsreglerna i 39§ anldggningslagen. Dessa regler ar
indispositiva (det vill sdga inte moijliga att triffa Gverenskommelse kring). Det vore
bra om de reglerna kunde redovisas i planbeskrivningen och att det fortydligas
vem som ska betala eventuell ersittning vid omprovning av den befintliga
gemensamhetsanliggningen.

Servitut
Det saknas en beskrivning 6ver hur de befintliga servituten paverkas av
genomférandet av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Forrittningskostnaderna for fastighetsbildning och anliggningsatgirder bor
framga under rubriken Kostnader f6r exploatér. Om exploatéren ska ansvara for
ersattningar till berorda fastighetsigare till f6ljd av fastighetsregleringar och
omprovning av gemensamhetsanlaggningen bor dven det framga.

Genomférandefragor

Det anges under rubriken Parkering pa sidorna 32—33 att radhusen ska ha
gemensam parkering pa kvartersmark. I plankartan finns ingen reglering av var
dessa parkeringsplatser ar avsedda att vara. Det kan finnas svarigheter for
lantmiterimyndigheten att bilda gemensamhetsanliggningar inom mark med
byggritt och det vore dven bra om avsikten tydliggérs genom att bestimmelsen g
sitts ut inom de omraden som ar berorda.
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Inledning

Under rubriken Markiagoforhallanden pa sidan 4 finns inte fastigheten Hallby-
Okna 1:99 upptagen som berord av detaljplanen. Enligt detaljplanekartan ir stora
delar av Hillby-Okna 1:99 utlagt som allminplats NATUR.
Lantmiterimyndigheten vill uppmarksamma Eskilstuna kommun pa att dven
delidgande fastigheter i gemensamhetsanliggningar och samfilligheter samt
servitutsinnehavare dr berérda av detaljplanen och bor dirfér ocksa redovisas.

Planeringsunderlag

Det anges under rubriken Gillande Detaljplan pa sidan 5 att det inte finns nigon
gillande detaljplan éver omradet idag men allmin plats GCVAG fram till
Oknavigen ir beligen inom de befintliga detaljplanerna Gustavsborg Sydvist akt
0484-P85/35 (7110-0-256) och Gustavsborg akt 0484-P79/44 (7110-0-280).

Ansvarsférdelning
Det bor anges vem som ska svara for att betala de ersittningar som beslutas 1
fastighetsbildnings- och anliggningsforrittningarna.

Exploateringsavtal

Nir avsikten dr att exploateringsavtal ska tecknas ska kommunen enligt 4 kap. 33
§3st.2

men. PBL redovisa avtalets huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sidana avtal 1
planbeskrivningen. Det ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan 1 samradsskedet.

Lantmaiterimyndigheten konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatérens
samtliga atagande ska redovisas pa en Oversiktlig niva men dir det dnda ska ga att
bedéma vad dtagandena innebir. Lantmaterimyndigheten bedémer att den
skrivelse som gjorts under rubriken Exploateringsavtal pa sidan 48 1
planbeskrivningen inte ar tillrdckligt tydligt och darfér behoéver kompletteras.

Redovisningen behéver enligt Lantmaterimyndigheten mening forbittras och vara
med konkret kring:

e Ataganden om att betala ersittningar
e Tidplan for utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar
e Vilken sikerhet som ska stillas for ataganden enligt avtalet

I planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och dtaganden som
exploatoren ska ansvara for under plangenomforandet. Det skulle behova
utvecklas mer vilka av dessa ataganden som ska inga i exploateringsavtalet. Om
alla ataganden ska inga i avtalet redovisas men under olika rubriker kan
planbeskrivningen kompletteras genom:

e Attalla ataganden kortfattat redovisas under rubriken Exploateringsavtal
eller

e Att en hinvisning till att det aktuella atagandet ingar 1 exploateringsavtalet
g0rs efter varje atagande eller

e Att under rubriken Exploateringsavtal hianvisa till de avsnitt dar
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atagandena finns redovisade.

I detta fall 4r redovisningen inte sa tydlig som krivs for att man ska kunna
bedéma omfattningen av exploatorens samlade dtagande genom att ldsa
planbeskrivningen. Lantmaterimyndighetens lagstadgade uppgift — att i
samridsskedet limna rad till kommunen i de fall avtalsinnehallet forefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40—42 {§ PBL gar med nuvarande skrivelse inte att
genomfora fullt ut.

Kartan till detaljplanen

Grinskvalitet

Det finns anvandningsgrinser 1 detaljplanen som enligt plankartan ser ut att ga i
fastighetsgranser dar det saknas inmitta grinsmarkeringar bade i den digitala
registerkartan och grundkartan. Lantmiterimyndigheten har noterat att
kommunen har bemott papekningarna angdende kvalitén pa grinser pa sidorna
43-44 i samradsredogorelsen men det finns fortfarande grianser dar kvalitén inte
ar god nog och dir risken dr att antingen en del av detaljplanen ligger inne pa
angransande fastighet eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och
fram till fastighetsgrins som inte édr planlagd. I och med att grinsen for
allminplats GATA flyttats och ser ut att gd 1 fastighetsgrinsen mellan Hallby-
Okna 1:12 och Hillby-Okna S:2 (hégra pilen i kartan pa nista sida) dir delar av
grinsen aldrig varit utmarkt i laga ordning dr grinsen juridiskt osaker och det
krivs en fastighetsbestimning for att bestimma dess lige. Nir grinsens lige ar
klarlagd kan darefter eventuell anpassning av detaljplanen goras till
fastighetsgrinsens ritta lige.

Pa grinsen mellan Hillby-Okna 1:18 och 1:36 saknas iven i nuvarande grundkarta
inmatta granspunkter och griansens lige dr dirmed oklar.

s

- NATUR

dafvall i

Fastighetsgrinser
I grundkartan saknas flertalet fastighetsgrinser, bland annat runt Hillby-Okna
1:24, 1:36, 1:111 och 1:232.

Rittigheter
Ar det klargjort att ledningsritter ska redovisas i grundkartan?
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Svar:

Det ser ut som att det gir rittigheter 6ver byggnaderna pa Hillby-Okna 1:232,
/

4.

5
:"\‘ "'h-...,i -+
== ol

Fastighetsbeteckningar
Det saknas fastighetsbeteckning for Hillby-Okna 1:15-16 i grundkartan.

E-omraden
Runt flera av E-omradena ser anvindningsgrinsen ut att vara en heldragen linje.

Ovrigt

Grundkartan dr ajourford i november 2023. Grundkartans aktualitet behover
dirmed kontrolleras mot nuvarande férhallanden. Lantmiteriet svara inte for
fastighetsredovisningen i grundkartan.

Lantmiterimyndigheten har inte ndgon skyldighet att utifrin en dwg-fil med
detaljplanegrinserna granska hur plan- och anvindningsgrinser ligger i
torhillande till befintliga fastighetsgrinser. Lantmiterimyndigheten har darfor
enbart granskat utifran den pdf-fil som finns med plankartan.

Mark och utrymmesférvirv

Kommunen har kompletterat planbeskrivningen med att avsikten ér att 16sen
kommer ske genom fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen (1970:988)
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en beskrivning av kommunens
skyldighet att pa fastighetsdgarens begiran 16sa in de allmédnna platserna med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsrittsliga fragor

Planbeskrivningen har kompletterats med en mer utforlig
fastighetskonsekvensbeskrivning. Fastighet Hillby-Okna 1:99 ingir inte lingte i
planomridet. Fastighet Hillby-Okna 1:119 kommer att 16sas in i sin helhet och bli
en del av kommunal fastighet. Kvarvarande del av Hillby-Okna 1:13 skulle kunna
regleras till Hallby-Okna 1:111, samma 4gare. Det avskurna hornet av Hillby-
Okna 1:15 kommer sannolikt regleras till kommunens fastighet, eventuellt till
Hillby-Okna 1:111.

En besktivning av hur vigservitutet 0484—04/110.2 ska hanteras har lagts till i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om skogslotterna Hallby-
Okna 1:20-24 vilka fortsatt kommer kunna ns via naturmark samma vig som
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tidigare samt via annan allmin plats och kvarvarande del av Hillby-Okna s:1
norrut och visterut.

Plangrins mot Hallby-Okna 1:12 har flyttats for att inte ligga i fastighetsgrins,
byggnad inom fastighet Hillby-Okna 1:12 bedéms inte paverkas av
exploateringen.

Férindrad fastighetsindelning
Planbeskrivningen har kompletterats med vem som ska betala f6r inl6sen av mark
for allmén plats och for dndring och upphivande av servitut

Samfilligheter
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av hur varje samfillighet
ar berord.

Gemensambhetsanliggningar
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring hur befintliga
gemensamhetsanliaggningar ir berérda.

Servitut
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring hur befintliga
servitut berérs av detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Kostnader f6r exploator har utvecklats i planbeskrivningen.

Genomforandefragor

Kommunen vill inte i detaljplanen lasa sig kring om och var parkering ska vara
gemensam eller inte 4ven om ambitionen ar den att parkering ska vara gemensam.
Det kan bildas gemensamhetsanliggning for parkering om det blir aktuellt med
gemensam parkering och detta har fortydligats i planbeskrivningen.

Inledning
Fastighet Hillby-Okna 1:99 kom med inom plangrins av misstag.
Planomradesgrins har dndrats och fastigheten ingar inte lingre i planomradet.

Planeringsunderlag
Planbeskrivningen har kompletterats med gillande detaljplaner som berdrs av den
nya detaljplanen.

Ansvarsfordelning
Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av vem som betala for
de ersittningar som beslutas vid fastighetsbildning- och anliggningsférrittningar.

Exploateringsavtal

Komplettering av exploateringsavtalets innehall har gjorts 1 planbeskrivningen
Grinskvalitet

Planomréidesgrins har dragit in f6r att limna ett avstand till fastighetsgrinser med
osikert lige som Hillby-Okna 1:12, Hillby-Okna S:2 och Hillby-Okna 1:18 och
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Region
Sormland

Svar:

Barn- och
utbildningsforv
altningen

Svar:

Miljoskydds-
enheten

1:36.

Fastighetsgrinser
Grundkarta har uppdaterats infor antagande och alla fastighetsgrinser ska vara
redovisade i grundkartan.

Rittigheter
Ja rattigheter ska redovisas i kartan, ledningsritterna i grundkartan till
granskningen var dock felaktiga och har nu justerats.

Fastighetsbeteckningar
Grundkarta har granskats infor antagande for att se till att alla
fastighetsbeteckningar finns redovisade.

E-omraden
Grinser for B-omraden har uppdaterats for att inte se heldragna ut

Ovrigt
Grundkartan har uppdaterats infor antagande.

2025-01-02
Granskning Detaljplan Hillby-Okna 3:2, Eskilstuna kommun
Region S6rmland star fast vid de yttrande som tidigare limnats med ett tilligg.

Om det skulle bli aktuellt med en busslinje som trafikerar omradet ar det viktigt
att det finns tillrackligt med ytor for tillkommande hallplatsligen. Utifran
illustrationsplanen bedéms en busshallplats placeras pa eller i anslutning till torget
for att upptagningsomradet for hela omradet ska bli sa bra som méjligt. Det ar
dven viktigt att det finns goda mdjligheter att ta sig som fotgingare eller cyklist till
hillplatsen/héllplatserna. Region S6rmland dr girna med i vidare arbete med
placering och utformning av héllplats/hallplatser.

Kommunen har noterat att Region S6rmland vill bli kontaktade vid ett
genomforande av detaljplanen.

2024-12-19

Barn- och utbildningsférvaltningen anser att en forskola pa ca 95 barn ar for liten,
en forskola for 120 barn ar att foredra.

Da behovet av en foérskola for 120 barn inte finns i dagsliget eller bedoms finnas
med en fullt utbyged detaljplan har kommunen gjort bedémningen att tillita en
mindre férskola i det hir liget. Aven bostider tillits pa samma plats for forskolan
for att mojliggora en flexibilitet i detaljplanen.

2024-12-20
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Hir kommer synpunkter utifran miljobalkens perspektiv.

Dagvatten

Det finns manga kritiska punkter som maste 16sas och hanteras for att dag- och
skyfallshanteringen ska fungera bra i omradet och pa sa vis inte fa negativa
konsekvenser f6r omraden uppstréms och nedstréms planomradet. Vi har
uppmirksammat att en uppdaterad version av dagvattenutredningen har tagits
fram med andra l6sningar dn de som foreslogs till en borjan.

I dagvattenutredningen star att andelen hardgjord yta inom fastigheterna
boér hallas nere. Vidare framgar att man in plankartan ska reglera att 50 %
ska vara genomslapplig, i plankartan star det dock 40 %. Vet man att det
ar tillrackligt f6rdrojning? Hur ser infiltrationsméjligheterna ut pa
kvartersmark? Ar regleringen i plankartan tillricklig f6r 20 mm eller
behover man 6ka kapaciteten i dammen.

I dagvattenutredningen har man utgitt fran att de riktlinjer som finns i
dagvattenpolicyn ér krav och i berakningar har man utgatt fran LOD-
l6sningar pa kvartersmarken. Det paverkar ju storleken pa de dagvatten-
och skyfallslsningar som man rekommenderat. Viktigt att tinka pa att
policyn inte stiller kvar pa enskilda fastighetsagare.

Det finns dven risk att den genomslippliga yta som regleras 1 plankartan
forsvinner over tid. I alla fall om man utgar fran att fa fastighetsagare har
kinnedom om vilka krav som stills enligt detaljplanen. Det vore bra om
man gjorde utrdkningar dir man utgick ifran att inga LOD-l6sningar finns
pa kvartersmarken, 1 alla fall f6r att jimféra och om méjligt utoka
dammens kapacitet samt fordrojning vid skyfall.

Ytterligare en anledning till det dr vattnets vig nir det limnat planomradet
da det ska passera trummor under privata och kommunala vigar samt
jarnvag. Den 140 meter langa kulverten dr ocksa den en kritisk passage
som inte far 6verbelastas eller sittas igen. Det skulle kunna ge negativa
konsekvenser for bostider nedstréms planomradet.

Pa sidan 23 1 dagvattenutredningen framgar att dagvatten fran delar av
infartsvigen som inte kan ledas till dammen hanteras 1 ett svackdike
mellan kérbana och GC-vig. Ar det méjligt att reglera upp det i
plankartan? Det édr viktigt att det avsitts yta for svackdiket.

Pa sidan 30 star det om den anslutande GC-vigen. Det
6versvimningsomrade som beskrivs verkar ligga utanfor planomradet.
Hojdsattning (och om méjligt utformning) ér viktig att reglera sa att vatten
kan rinna 6ver GC-vigen och tillbaka ner 1 skyfallsdiket om trumman
skulle sittas igen. GC-vigen kan fungera som en barridr for att skydda
befintlig bebyggelse. Ocksa viktigt att utreda vem som ar ansvarig for
trumman dd den inte far dimmas. Informationen pa sidan 45—46 ir viktig
att fa med 1 planbeskrivningen.

For gatorna framgar att ytterligare utjimning behéver tillskapas for
fordrojning. Nir ska det géras och var?

Viktigt att reglera hojdsattning 1 plankartan (inte bara f6r vigarna).
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e Information om erosionsrisk bor finnas med i planbeskrivningen (sidan 9 i
dagvattenutredningen).

e Av planbeskrivningen bor det framga att hardgjorda ytor bor undvikas
samt att genomslappliga grusytor, armerade grasytor och halsten féreslas
anvindas for parkeringar vid villor, radhus och kedjehus (sidan 37). Aven
information om materialval (sidan 38) bor finnas med.

e Avskirande diken behovs for dagvatten- och skyfallshantering. Det ser ut
som ett dike saknas i plankartan om man jimfér med underlaget i

dagvattenutredningen;
Kvartersmark # Risk fir instingt omride
avvattras till: P kvartersmark 3, ¢
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Planerad typ av batyooelse
meg illustreragde hus och pplatser
Farskola
Bostider flerfamiljshus
Bostider villor, parus
Bostider radhus, kedjehus:
Torg . - 25 e

Buller
Olyckligt att vi inte fatt den slutliga versionen av bullerutredningen i och med att

viktiga detaljer eller slutsatser kanske saknas.

Vi har gitt igenom den utredning som finns tillginglig. Balkonger/uteplatser bor
inte placeras mot den nya huvudgatan. Om man viljer att gora det maste de forses
med bullerreducerande atgirder for att klara bullerkraven. Oklart om konsulten

har nagra bra l6sningar pa det.

Dagvatten

e DPisida 17 anges 40 % som minsta genomslidppliga yta. Pa sida 20 star att i
senaste versionen av planen star 50 % som minsta genomslippliga yta och
att detta inte har hunnit arbetats in, dvs de l6sningar som foreslds utgar
fran 40 % som minsta genomslippliga yta. Planen firdigstilldes efter
dagvattenutredningen och andelen minskades da ater till 40 vilket alltsa
overensstaimmer med dagvattenutredningens antaganden. Av sista
meningen 1 stycket framgar att de sent inférda andringarna ar positiva ur
ett dagvattenperspektiv och medfér en viss 6verdimensionering/marginal
av foreslagen samlad f6rdréjning (dammen 1 Gster).
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e Den gemensamma renings- och fordréjningsanligegningen ar
dimensionerad utan hinsyn till f6rdr6jning inom fastighet. Anledningen ar
att VA-huvudmannen inte har radighet 6ver LOD inom fastighet.

e Ytan ir inte en fOreslagen atgird utan en konsekvensanalys av GC-vagen.
GC-vigen i sig genererar endast sma mangder dagvatten, i de flesta fall
kan dessa infiltrera i dike eller slint. Daremot kan GC-vigen skapa en
barriir vilket kontrollerats utifrin férprojekterade nivaer. Om nivierna
behover férindras i senare skede behover hinsyn till skyfallsavrinning tas
vilket beskrivs i dagvattenutredningen. Att GC-vigen skapar instingda
volymer ér positivt da det bidrar till trog avrinning vid kraftiga regn.

e Projekteras 1 samband med gatuprojektering, férslag ges 1 utredningen.
Som beskrivs ovan tillgodoriknas dessa fordrojningsvolymer inte i den
samlade dagvatten- och skyfallsanlaggningen.

e Avskirande dike pa vistra sidan foreslas laggas tillbaka i plankarta.
Avskirande dike pa Gstra sidan tas bort da det finns risk for bergschakt
vilket inte 4r motiverat da naturomradet uppstroms ar litet. Istallet liggs
ett dike lings GC-vigen till samt trummor till dike mellan kérbana och
GC-vig. Ett parallellsystem for naturmarksavvattning féreslas.
Kupolbrunnar sitts i dike ner mot torget samt i nederkant av
naturmarksslippen. Brunnarna kopplas till parallellsystem f6r
naturmarksavvattning.
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Buller

e Bullerutredning har slutforts infér antagande. Bullernivaerna fran vigtrafik
har beraknats for prognosticerade trafik ar 2040. Riktvirdet utomhus vid
fasad, 60 dBA 1 ekvivalent ljudniva, klaras vid alla fasader.

e Riktvirdena for uteplats/balkong dr 50 dBA i ekvivalent ljudniva och 70
dBA i maximal ljudniva. De allra flesta av de nyplanerade husen har
tillgang till minst en sida som klarar dessa riktvirden. Vid nagra hus
overskrids dock det maximala riktvirdet for uteplats vid alla fasader, aven
vid baksidan. Det galler fasader som paverkas av trafiken fran tva hall, det
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vill sidga dar det inte finns en tydlig baksida av huset dir ljudet skarmas.
For dessa hus krivs bullerdimpande étgirder vid uteplatsen/balkongen
alternativt att de boende har tillgang till gemensam uteplats som klarar
riktvardena. Trafik- och bullerutredningen beskriver flera exempel pa hur
detta skulle kunna 16sas.

Raddningstjans 2024-12-20

ten

Svar:

PostNord

YTTRANDE RORANDE PLANARENDE PA FASTIGHETERNA HALLBY-
OKNA 3:2

Efter att tagit del av handlingarna har raiddningstjansten foljande
kommentarer/synpunkter/rekommendationer:

Brandposter

Raddningstjansten anser att behovet av brandvattenférsorjning till planomradet
och f6r den tilltankta bebyggelsen inte ar tillgodosedd. Formulering som
”Kommunen ser 6ver moéjligheten” visar pa att det dnnu inte finns en faststalld
l6sning pa problemet.

Raddningstjansten stiller extra hoga krav pa god brandvattenforsorjning inom
omraden med rad-, par- och flerfamiljshus eftersom brand 1 denna typ av
bebyggelse medfor risk f6r spridning i hogre grad dn i omraden med enbart
villabebyggelse. For att raddningstjansten till exempel ska kunna uppratta
begrinsningslinjer for att hindra spridning krivs god tillgdng pa vatten.

Om det inte sakerstillts att det kommer finnas mojlighet att anordna
brandvattenférsorjning med 6nskad kapacitet f6r denna typ av bebyggelse (600
1/min) inom planomridet avrader riddningstjansten frin att fortsitta med
planligening enligt inkomna granskningshandlingar. Detta eftersom
riddningstjansten ser att vi kommer fa svart att genomfora effektiva slickinsatser
vid brand 1 omrddet om virt behov av brandvattenférsorjning inte tillgodoses.

Alternativt brandpostsystem med anordnande av ”superbrandposter” ir tillatet for
omraden med smahusbebyggelse eller verksamheter med lag brandbelastning.
Detta innebar att det ar tillimpbart for renodlade villaomraden, inte f6r omraden
med rad- och flerfamiljshus med fler 4n 3 vaningar.

For att 16sa brandpostproblematiken behéver lokala alternativa l6sningar tas fram,
”superbrandpost” dr inte en tillricklig 16sning.

Kapacitet pa ledningsnit har utretts ytterligare till antagande och det kommer att
vara mojligt att bygga ut brandposter med tillricklig kapacitet inom hela
planomradet. Exploatér kommer att bekosta kapacitetshojande atgarder pa
ledningsnatet for att mojligedra detta enligt exploateringsavtalet.

2024-12-10
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Svar:

EEM elnat

Svar:

Postutdelning, gillande Hillby-Okna 3:2, Hillbybrunn, Eskilstuna
kommun.

Dnr: SBYN/2024:55

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjinsten
vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hénsyn till
arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken beh6ver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 1
anslutning till entrén. Fardvigen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan forindring gillande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkanda leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommunen har noterat synpunkterna om placering av
postmottagningsfunktionerna.

2024-12-17
Synpunkter kring detaljplan HALLBY-OKNA 3:2

Eskilstuna Energi och Miljé Elnit AB har erbjudits inkomma med synpunkter
kring planférslaget “Detaljplan HALLBY-OKNA 3:2” och har redan i
detaljplanearbetet kommenterat enligt nedan,

e Befintligt elnit klarar inte tinkt exploatering utan en stor forstirkning och
ombyggnation som ocksa kommer att vara tidskravande.

e Befintliga ledningar och/eller tillhérande anliggningsdelar som méste
flyttas pa grund av exploatering bekostas av exploatéren

e Nytt vigomrade for avfart Gustavborgsvigen ar ritat 6ver befintlig
transformatorstation
Kommunen har mottagit synpunkter.

Genomférandetiden for detaljplanen dr 15 ar fran lagakraft for att ge tid for
forstirkning av elnit.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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EEM VA

Exploator bekostar flytt av ledningar och flytt av transformatorstation.
2025-01-10

Yttrande avseende VA- och dagvatten, detaljplan Hillby Okna 3:2
granskning

Ett samrad for detaljplanen Hillby Okna 3:2 genomférdes under varen 2024. 1
manadsskiftet oktober/november genomférdes en interngranskning dar EEM
inkom med granskningssynpunkter i ett yttrande daterat 2024-10-31. Detaljplanen
gar nu ut pa granskning tom 2025-01-10. Plankarta édr daterad 2024-11-12 och
Planbeskrivningen 2024-10-04.

Dokumentet har skrivits av Axel Lans (anlitad konsult), Johanna Eriksson,
Jonathan Lovstaf och Simon Westerlund (Utredningsingenjor). Yttrandet skickas
till Nellie Cadeskog (Planhandliggare).

Synpunkter VA
1. Brandvattenbehov.

Riddningstjansten har meddelat att de har behov att kunna ta ut 10 1/s
inom planomridet samt 20 1/s utanfor planomridet i befintlig bebyggelse.
EEM har genomfoért en kapacitetsutredning som visar att det finns behov
att installera brandvattenpumpar for att kunna tillgodose
riddningstjanstens brandvattenbehov. Trots installation av
brandvattenpumpar kommer det inte vara mojligt med uttag inom
planomradet (10 1/s) och utanfor planomradet (20 1/s) samtidigt (totalt 30
1/s). Brandvattenpumparna krivs endast for att mojliggéra omradets
brandvattenférsorjning. Kostnaden f6r brandvattenpumparna och
brandposter dr inte VA-huvudmannens ansvar. EEM samrader med
riddningstjansten kring behovet och dterkopplar en kostnadsuppskattning
till kommunen.

Synpunkter pa VA-systemskiss
2. EEMs tidigare synpunkt frain samradsskedet ér delvis atgirdad.

Samradssynpunkt: "Det behiver framgai i systembandlingen vilka forliggningsdjup
som giller for V_A-ledningsnatet i omradet. Komplettera med vattengangshijder och
plushijder pa fardig markniva i 1 A-planen alternativt att ledningsprofiler tas fram.
Om kompletterande spillvattenpumpstationer krivs for att hfta systemet till rimliga
[forldaggningsdjup sa bebiver detaljplanen utokas med nya E-omrdden. E-omrdden
mdste da anpassas till ledningsndtet och planerad bostadsbebyggelse. Ett skyddsavstand
pa minst 50 m mellan spillvattenpumpstationen och ny bebyggelse dr att fororda.”

EEMs kommentar:

Det ir generellt bra lutning av gatumarken i omradet. VA-planer finns men det
saknas hojdsittning av sjilvfallsledningsnitet i ytterligare en kritisk punkt dar
EEM misstinker att det kan bli stora forlaggningsdjup. Det som kvarstar édr att
kontrollera nedan kritiskt omrade:
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Hir skulle man vilja se en forprojektering for att kontrollera djupet 1 systemet.
Vattnet bor liggas samma stracka for att minimera schakt och kostnader.

Synpunkter gillande dagvatten och skyfall i plankarta planbeskrivning
3. Diket markerat med r6tt i bilden nedan saknar planbestimmelser. Diket
hanterar vatten frin naturmark och kommer inte vara en del av den
allminna dagvattenanliggningen utan driftas av fastighetsigaren men det
ar viktigt att sidkerstalla yta 1 plankartan fOr diket sa att inte befintlig
fastighet far bekymmer.

4. Driftvig ska ordnas pa omradet som ir rédmarkerat i bilden nedan.
Servitutsavtal for att sikerstalla VA-huvudmannens dtkomst ska ordnas.
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o,

5. Komplettera med en U-bestimmelse vid rod markering i bilden nedan for
att mojliggora eventuella framtida ledningsdragningar

+ = .+

6. EEMs tidigare synpunkt fran samradsskedet ar delvis atgardad.
Samradssynpunkt: “Atgirdsfirlag ur DV'U steg 2 har inte arbetats in i
Pplankartan. Forslagsvis planliggs samtliga avskdrande diken som GA pa
kvartersmark, se blaa markeringar i bilden nedan.”
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g1 "Markreservat for gemensambetsanliggning for dike.” samt dike 2 "Dagpattendike”

EEMs kommentar:

Planbestimmelser saknas i omradet i nedan bild (se r6d markering), om inget
avskirande dike planeras dr risken att det skapas ett instingt omrade och det
skapas en 6versvimningsrisk for transformatorstationen:

P TERT .

7. Sidan 36 1 planbeskrivningen “Dagvatten”. Komplettera nedan stycke med
ordet ’kan”. ”Det behovs reglering av savil in- som utfléde till
férdammen samt vid utloppet fran anliggningen. Férdammens in- och
utlopp KAN f6rses med avstingningsméjlighet fOr att underlitta

slamtomning samt méjliggora avstingning av férdammen i fall av olycka
uppstroms. ”’
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8. I exploateringsavtalet kommer ansvarsgrinser for planerad dagvatten- och
skyfallsdamm fortydligas. Komplettera planbeskrivningen med detta nir
exploateringsavtalet finns framtaget.

9. Komplettera genomforande avsnittet, ekonomiska frigor med att
“Exploatéren ansvarar for och bekostar dagvattenanliggningar inom
kvartersmark, ansvaret for framtida drift och underhall av dessa
anliggningar ir fastighetsigarens/gemensamhetsanliggningens”.

10. Undetlag for avtal/tillstind att fa slippa dagvatten frin omradets
dagvattendamm till befintliga diken och markavvattningsforetag
nedstroms detaljplanen ir under framtagande. EEM vill
paminna/uppmirksamma om att tillstinden att fi ansluta dag- och
skyfallsvatten fran planomradet ska vara underskrivna inom planarbetet
for att genomforbarheten ska vara sikerstalld.

11. Naturvatten ska inte ledas in 1 det allmidnna dagvattennitet, det finns tva
punkter dir man behéver se 6ver om det gar att géra natursliapp, se roda
markeringar i bilden nedan.
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12. Sidan 51 ”Tekniska fragor” Utbyggnad och drift av vatten och avlopp.
Exploatorerna bekostar anslutning till vatten- och avloppsnit enligt
gillande taxa. Ta bort nedan text:

”Kostnad f6r VA-utbyggnad ska tas ut genom affirsmassigt avgiftsuttag,
detta ska regleras i ett exploateringsavtal/ genomférandeavtal mellan EEM
och kommunen.”

Svar: 1. Fragan dr avstimd och exploator bekostar forstarkningsatgarder och
kostnader f6r brandvattenpumpar och brandposter i enlighet med
exploateringsavtal.

2. VA-systemskiss dr uppdaterad utifran EEMs synpunkter och har stimts av
utan ytterligare fragor.

3. Yta for ny vig till bostadsfastighet ar tilltagen for att ge utrymme for dike
lings med vigen.
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Haéllbybrunns
Hembygdsfére
ning

Svar:

4. Marken kommer fortsatt att vara kommunal. Beh6vs servitutsavtal for
VA-huvudmannen kommer det att ansékas om av kommunen och
bekostas av exploatdren 1 enlighet med exploateringsavtal.

5. U-omradet har utékats for att mojliggora f6r eventuella framtida
ledningsdragningar.

6. Se svar under punkt 11.

7. Mening har kompletterats med ordet kan”.

8. Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring
ansvarsfordelningen f6r dagvatten- och skyfallsdamm.

9. Stycket om ekonomiska konsekvenser har kompletterats med information
om att exploator bekostar dagvattenanliggningar inom kvartersmark.

10. Avtal med dikesagare har tagit fram.

11. Avskirande dike pé vistra sidan liggs tillbaka i plankarta. Avskarande dike
pa Ostra sidan tas bort da det finns risk for bergschakt vilket inte ar
motiverat dd naturomradet uppstroms dr litet. Istillet liggs ett dike lings
GC-vigen till samt trummor till dike mellan kérbana och GC-vig. Ett
parallell-system for naturmarksavvattning féreslds. Kupolbrunnar sitts i
dike ner mot torget samt i nederkant av naturmarksslippen. Brunnarna
kopplas tlll/ parallellsystem for natutmarksavvattnmg
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12. Texten under tekniska fragor uppdateras

2025-01-10

Vira synpunkter fran samradet ang klapperstensfiltet kvarstar. Vi anser dessutom
att kallkéllan vid Lilla Hogberget ska skyddas, bl a av beredskapsskal.

Kommunen har gjort en sammanvigd bedémning i planarbetet av vilken mark
som ska bevaras och mark som ska exploateras. Stora delar av klapperstensfaltet
bevaras 1 planférslaget men vissa delar kommer att 1 ianspraktas for
bostadsbebyggelsen. Kallkillan ligger inom allmin plats f6r naturindamal 1
detaljplanen, vilket innebar att den inte kommer att exploateras, men den har inga
sarskilda skyddsbestimmelser.
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Privatperson 1

Svar:

2025-01-05

Jag lamnar en stark protest mot detta bygge och framfor allt vigen dit som ska
goras. Vill aven podngtera att jag redan limnat in en protest mot detta forra
gangen ni bad om det, vilket snart dr 1 dr sedan.

Sjilva bostadsbygget forstar jag inte syftet med, det finns inget behov av nya
bostader just nu ni i kommunen har massor med nybyggda ligenheter som star
tomma och manga har i Hallby ocksa.

Att forstora denna fina natur och skog dir manga gar ut och njuter av lugn och ro,
det fina djurlivet som finns och bara fa njuta av suset i triden och figelkvitter, det
tycker jag dr en katastrof. Ni siger att ni ska bevara naturen men med 500
bostider inplanerade vet bade ni och jag att den enda natur som kommer
bibehéllas om man jamfor med det som ar idag dr nagot enstaka trad som
kommer sta lite hir och dir och kanske nagon damm eller nit nanstans.

Det kommer bli en ofantlig massa trafik och mycket ménniskor. Bilar, bussar,
lastbilar, budbilar kommer fara fram och tillbaka det ar inget jag anser att jag vill
byta den befintliga naturen med.

Att prata om att ni maste tinka pa hur ni ska géra med vatten och avlopp och hur
ni ska leda bort allt vatten som redan samlas ritt kraftigt i skogen har jag redan
varit pa moéte och diskuterat och det dr som att prata med en vagg nir man pratar
med er pa kommunen och exploatoren. Det enda som sigs ér att “men det har vi
tankt pa” ”Det ska vi titta 6ver det kommer inte bli nagra problem”.

Sa det kinns som att vad man in kommer med for invandningar har ni redan
bestimt er, att det hiar kommer att genomféras.

Sen har vi vigen till det tilltinkta omradet som kommer att ga precis utanfor var
tomt. Det tycker ju vi inte dr optimalt som ni forstar. Dar har vi ocksa varit pa
mote och kommit med otaliga invindningar b.l.a om sikerheten vid in och utfart
for traktorer eftersom det ska ga en gang och cykelbana intill vigen.

Hur ska ni géra med bullret fran trafiken vi har ingen lust att stirra in i ett
bullerplank nir vi dr vana vid att ha vacker utsikt 6ver akrar och skog se harar
hoppa runt om sommarkvillarna kinna doft av nyslaget hé o.s.v Nu blir det
vildigt poetiskt upplagt men jag vill ge er en bild av vad ni tar bort f6r oss genom
att genomfora detta bygge.

Att sen fa reda pa vad som har tinkt genomféras av grannar som hort det fran
handelstridgarden Gustavslund vilket ni verkar ha haft kontakt med och ordnat
markbyte och bredd av vigen in pa deras dgor langt innan vi som bor precis intill
fatt reda pa nagonting ar helt oacceptabelt. Ett fult spel anser jag dér ni gar till
viga pa sitt som man vet bara ska gynna er att fd som ni vill.

Behov av bostider
Kommunen har tagit emot synpunkterna pa planforslaget men bedomer fortsatt
att omradet pa lang sikt dr lampligt f6r bostadsbebyggelse. Eftersom detaljplanen
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inte ar forenlig med 6versiktsplanen genomfoérs detaljplanen med utokat
forfarande. Oversiktsplanen tas fram for att vigleda kommande planering men ir
inte ett juridiskt bindande dokument, den juridiska provningen gors 1 detaljplan.
Kommunen har inte méjlighet att initiera allt bostadsbyggande utan ir beroende
av privata initiativ.

Som fastighetsigare innebir framtagandet av detaljplan alltid en risk dd kostnaden
for framtagandet av detaljplanen kan uppga till ndgra miljoner och kommunen
aldrig kan garantera att en detaljplan kommer att fa laga kraft.

Kommunen har som ambition att skapa en planberedskap vilket innebir att vi
planligger for ett framtida behov. Alla bostider som planliggs f6r kommer inte
att byggas direkt utan det kommer sannolikt att ske etappvis. For att i framtiden fa
en bra helhet planligger vi for ett stort antal bostider samtidigt sa att nir behov
och efterfragan finns ska det vara mojligt att bygga ut omradet pa ett héallbart satt.

Planforslaget bedoms foresla utveckling av bostader i linje med 6versiktsplanens
inriktning “Hallbar struktur och starkare kopplingar stad och land”. Kommunen
bedémer detaljplanens utveckling som langsiktigt hallbar god boendemiljé i
nirheten av centrala Eskilstuna (ca 6 km), strax utanfor 6versiktsplanens utpekade
fortitningszon.

Enligt kommunens 6versiktsplan bedoms bostadsbyggande vara ett visentligt
sambhillsintresse i direkt anslutning till utvecklingsnoder, serviceorter liksom inom
600 meter pa vardera sida av de vigar (straken) som leder fram till dessa. Med
visentligt samhillsintresse avses att aktuell féraindrad markanvindning bidrar till
en héllbar samhillsutveckling lokalt, regionalt, nationellt och/eller internationellt,
exempelvis genom bostadsforsorjning, livsmedels- eller energiproduktion, nya
jobbtillfillen eller utokad service. Av den anledningen kommer jordbruksmark
provas for bebyggelse i storre omfattning 4n andra omraden vilket gor att
jordbruksmark far bebyggas for att tillgodose detta. Foljande strak avses: Vigen
mot Torshalla, Sundbyholm, Kvicksund samt vig 230 mot Alberga, vig 214 mot
Hallsta och Nishulta kyrkby, gamla E20 mot Kjula samt vigen till Arla via
Haillberga. Kommunen strivar efter ett blandat bostadsbestand i varje stadsdel
och ort med olika storlekar, hustyper och upplatelseformer och en blandning av
hyresratt, bostadsritt och dganderitt inda ner pa kvartersniva.

Forindringen kommer innebira att natur tas i ansprak for att bygga bostider
vilket innebir att fler manniskor kommer bo och réra sig pa platsen. Detaljplanen
bevarar dock en hel del naturmark och det finns mycket natur runt Hallbybrunn
som fortsatt kommer vara tillginglig for allminheten. Platsen kommer didrmed ha
kvar manga kvaliteter som gor den attraktiv dven for nya bostider, som ndrheten
till naturen och nirhet till befintlig samhillsservice som skola och kollektivtrafik.
Med ett storre boendeunderlag 1 Hallbybrunn finns ocksa storre maojligheter att
utveckla befintlig service. Hillbybrunn ligger aven inom cykelavstind till centrala
Eskilstuna.

Naturvirden
Detaljplanen bevarar 16 hektar naturmark och det finns mycket natur runt
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Privatperson 2

Svar:

Hillbybrunn som fortsatt kommer vara tillginglig for allmidnheten.

Enligt den trafik och bullerutredning som tagits fram kommer framtida trafik inte
att Overstiga nagra riktvarden for buller f6r befintliga bostadshus. Ekvivalent
ljudniva vid fasad kommer att hamna pa ca 50 decibel vilket kan jimforas med
ljudet fran ett kylskdp pa 1 meters avstand.

Utvecklingen av detta bostadsomrade innebdr att ett stort markomrade tas i
ansprak och konsekvenserna blir en stor paverkan pa befintliga miljéer. Darfor
har kommunen under en lang process tagit fram underlag och gjort stegvisa
avviganden 1 enlighet med gillande lagstiftning. Kommunen tog kontakt med de
fastighetsagare som dgde mark som planerades inga i detaljplanen i ett tidigt skede.
Opvriga sakigare blev inbjudna forst till samradet. Kommunen féljer plan och
bygglagen dir sakdgare och allmidnheteten har méjlighet att yttra sig i samradet
och granskningen.

2025-01-05

Jag anser inte att alla asikter i inskickade fragor blivit besvarade pa ett sitt som
inger trovardighet.

Ni svarar att man inte bedomer att det kommer paverka Hillbybrunn negativt.
Oavsett om det giller 6kad brottslighet, 6kad osikerhetskinsla,
hastighetsévertridelser osv osv.

Hur kan allt bara bli bittre?

Och f6r vem blir det bittre?

Vem ir byggherre f6r projektet?

Har ni inga saker 1 projektet som ér en risk for att paverka negativt?

Skogen som kommer tas bort for detta gér inte att aterstilla, nagonsin.

Nir en ny detaljplan tas fram gér kommunen bedémningen enligt Plan och
Bygglagen, Miljébalken och Miljobedémningstérordningen. Utifran dessa ska
bebyggelsen vara limplig med hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet och inte
innebira nagra risker for olyckor, 6versvimning eller erosion. Nir kommunen
skriver att detaljplanen inte kommer att paverka Hallbybrunn negativt dr det
utifran att kraven i PBL, Miljobalken och Miljobedémningsférordningen uppfylls.

For en del kan ett genomférande av detaljplanen upplevas som en férsimring
jamfort med idag, da exempelvis bullernivaer kommer att 6ka fran dagsliget och
en del av skogen kommer forsvinna. Detaljplanens genomférande kommer dock
inte att innebdra att nagra riktvirden for buller eller miljokvalitetsnormer
overskrids. Exploatering av naturmark innebir alltid en stor paverkan pa befintlig
milj6 men ett vixande sambhille kriver ytterligare markansprak, dirfér finns
lagstiftning kring hur man bedémer om férdelarna 6verviger nackdelarna vid ett
sadant ianspraktagande.

Hallbybrunn tridgardsstad AB ér byggherre i1 detaljplanen.

Kommunen ir medveten om att skog som tas i1 ansprak for bostadsbebyggelse



Eskilstuna kommun 26 (54)

Privatperson 3

Svar:

Privatperson 4

Svar:

inte kommer att vara mojlig att dterstélla. Skogen med de hogsta naturvardena
bevaras inom detaljplanen, totalt 16 hektar.

2025-01-10

Planforslaget for nya bostadsomradet medfér stor miljopaverkan for hela
Hillbybrunn. Skogen med bir, blisippor och svamp kommer att forstéras. Aven
strak for promenader forstors samt paverkar aven de som cyklar och folk som
rider med sina hastar 1 skogen.

Miljopaverkan av trafiken pa Gustasborgsvigen, Hagbyvigen och vigarna runt
hela omradet. Vid byggnation av 475 bostider kommer antal bilar som trafikerar
omradet bli sannolikt ca 1000 stycken och detta paverkar miljon och gatorna runt
hela Hallbybrunn. Trafiken till Hallbyskola kommer ocksa paverkas.

Hoppas verkligen att detaljplan Hillby-Okna 3:2, Hillbybrunn, Eskilstuna
kommun inte antas.

Det stimmer att detaljplanen kommer att innebira en stor forindring pa platsen
som kommer att paverka naturen. All natur kommer inte att férsvinna, skogen
med de hogsta naturvardena bevaras, totalt 16 hektar. Strak for att ta sig genom
omradet och vidare ut i skogen kommer att sikerstillas. Det kommer fortfarande
vara mojligt att ga, cykla och rida genom omradet.

Miljépaverkan fran den 6kade trafiken bedoms inte bli sé stor att den skulle
utgora nagra risker att 6verskrida miljokvalitetsnormer eller paverka manniskors
hilsa. En trafikutredning har tagits fram for att sakerstilla att befintliga vigar kan
hantera den 6kande mingden trafik som ett fullt utbyggt omrade skulle generera.

2025-01-10

Den planerade byggnationen blir en stor paverkan pa mig och andra Hallbybors
livskvalité.

Hillbyskogarna ar viktiga for oss som bor 1 Hallby, dar har vi tillgang till bra
rekreation och fina méjligheter att plocka svamp och bir.

De senaste dren har granbarksborren och vildsvin forstort stora delar av skogen
och nu pagir en stor gallring i en stor del av skogarna nira bebyggelsen. Det
kanns som att skogen helt férsvinner och pa sa vis andrar det allra viktigaste
argumentet for att vilja bo 1 Hallby.

Uppfattningen att planforslaget inte har nagon betydande miljépaverkan maste
vara en missuppfattning, da den paverkar manga minniskors livsmiljo.
Dirfor skrota planforslaget och lit oss behdlla "var" skog.

Hela detaljplanen kommer inte att byggas ut direkt utan det kommer sannolikt att
ske etappvis. Skog runt planomriadet kommer ha méjlighet att aterhamta sig innan
detaljplanen ar fullt utbyggd. Strak for att ta sig genom omradet och vidare ut i
skogen sikerstills i detaljplanen.

Nir kommunen gor bedomningen om en detaljplan innebir betydande
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Privatperson 5

Svar:

miljopaverkan gors den utifran kriterier i Miljébalken och
Miljobedémningsférordningen.

Utdrag ur Miljobedémningsforordningen:

Att undersdka om genomforandet av en plan eller ett program kan antas
medfora en betydande miljopaverkan

5§ Vid en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken ska identifieringen av
omstindigheter som 1 det enskilda fallet talar f6r eller emot en betydande
miljopaverkan utga ifrin

1.1 vilken utstrickning planen, programmet eller andringen

a) anger forutsittningar for verksamheter eller atgarder nir det géller
lokalisering, typ av verksamhet, storlek eller driftsftérhéillanden eller genom att
fordela resurset,

b) har betydelse f6r de milj6effekter som genomférandet av andra planer eller
program medfor,

¢) har betydelse for att frimja en hallbar utveckling eller for integreringen av
miljoaspekter i ovrigt, eller

d) har betydelse f6r méjligheterna att f6lja miljolagstiftningen,

2. miljéproblem som ir relevanta fér planen, programmet eller dndringen,

3. de sannolika miljéeffekternas och det paverkade omradets utmarkande
egenskaper,

4. i vilken utstrackning det gar att avhjilpa de sannolika miljéeffekterna,

5. miljoeffekternas grinsoverskridande egenskaper,

6. miljoeffekternas omfattning,

7. riskerna f6r minniskors halsa eller f6r miljon till £6ljd av allvarliga olyckor
eller andra omstindigheter,

8. det paverkade omradets betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv
markanvindning, 6verskridna miljokvalitetsnormer, dess kulturvirden eller andra
utmirkande egenskaper i naturen, och

9. paverkan pa omraden eller natur som har erkind skyddsstatus nationellt,
inom Europeiska unionen eller internationellt.

Detaljplanen mojliggor inte f6r nagra storande eller miljofarliga verksamheter. Det
ar mojligt att bygga ut bostiderna i detaljplanen pa ett hallbart sitt.
Miljokvalitetsnormer riskerar inte att Overskridas. Detaljplanen ber6r inga arter
som omfattas av artskydd. Manga av de negativa milj6effekterna som skulle kunna
uppstd med detaljplanen bedoms kunna avhjilpas.

Kommunen ir medveten om att detaljplanen innebir en stor férindring av
omradet men bedémer fortsatt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer
innebara en betydande miljopaverkan.

2025-01-10

Jag vill absolut inte ha ett nytt bostadsomrade i Hallby. Det ar bara ett sitt av
sossarna att bygga 500 000 nya bostader 1 Sverige for att placera invandrare.

Kommunen har mottagit synpunkten. Detaljplanen tas fram pa initiativ av en
privat fastighetsigare. Kommunen har gjort bedémningen att platsen ar limplig
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Privatperson 6

Svar:

Privatperson 7

for bostider.
2025-01-10

Jag ir fullstindigt emot att ni bygger i Hallby-Okna.
Vi dr méanga som ar emot det fullstindigt med byggandet och dr upprorda Gver

det.

Vi som bor hir alskar denna fina skog. Jag och min familj har gitt i den fina
skogen i 25 ar varit med barnen grillat korv byggt kojor lekt och plockat bir och

sa fina svampmarker och fina hundpromenader och promenad fér alla.

Betyder sa mycket f6r sa méanga 1 alla aldrar.

Ni sager att det blir sa fina gronomraden men det finaste férsvinner.
SNALLA ROR INTE VAR SA FINA SKOG.

Nu ricker det med avverkning av skog och byggandet.
Det star nu sa mycket tomma bostader dnda 1 Eskilstuna.
STOPPA PLANEN AV BYGGANDET.

Kommunen har mottagit synpunkterna. Hela detaljplanen kommer inte att byggas
ut direkt utan det kommer sannolikt att ske etappvis. Skogen med de hogsta
naturvirdena bevaras inom detaljplanen, totalt 16 hektar. Strak for att ta sig
genom omradet och vidare ut i skogen sikerstills i detaljplanen.

2025-01-29
Forlingd svarstid har medgetts av kommunen.

Synpunkter pa Detaljplan for Hillby-Okna 3:2, diatienummer
SBYN /2024:55

Jag anser att forslaget till Detaljplan Hallby-Okna 3:2 ¢j ska antas, da planens
genomforande skulle innebira

- att virden som ej gar att dterskapa i form av virdefull natur - med hoga
naturvirden - i ett storre sammanhingande mosaikartat skogs- och
jordbrukslandskap och ett vardefullt natur- och rekreationsomride, kommer att ga
forlorat for all framtid.

Detaljplanen ir inte forenlig med den gillande 6versiktsplanen, omradet dr varken
utpekat som planeringsomrade f6r bostider respektive blandad bebyggelse, eller
ligger heller inte inom markanvindningskartans utpekade strak f6r bebyggelse.
Sambhillsbyggnadsnimnden har tidigare uttryckt omradets stora upplevelse- och
bruksvirde som fritids- och rekreationsomrade. Skogsstyrelsen anser att det dr
angeldget att 1 mojligaste man bevara titortsnira skogsomraden.

Trots att Planenheten konstaterar att detaljplanen “innebar ett stort ingrepp 1
jungfrulig mark”, anses fordelen med att ticka bostadsbehovet i kommunen pa
ling sikt viga tyngre. Bostadsomradet forvintas dra nytta av och ansluta till den
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infrastruktur som byggs for att astadkomma en effektiv mark- och
resursanvandning. Det vill sdga, ny infrastruktur ska byggas, inte anvinda befintlig.
Detta kommer att kriva stora investeringar och ekonomiska resurser fran
kommunens bolag.

”En hallbar utveckling dr en utveckling som tillfredsstaller dagens behov utan att
dventyra kommande generationers mojligheter att tillfredsstilla sina behov”
Hallbar ntveckling enligt Brundtland-rapporten 1987 Ovanstaende citat aterfinns i
Opversiktsplan 2030 for Eskilstuna. Citatet kan tolkas som att kortsiktiga vinster
ska sta tillbaka for héllbarhet och lingsiktighet. Det allmédnna intresset av att
bevara planomradet for allmidnhet och kommande generationer viger tyngre in
det enskilda intresset av att exploatera planomradet, da behovet av bostider kan
tillgodoses enligt Oversiktsplanen 2030.

BEHOV BOSTADER

Detaljplanens syfte att mojliggéra ett nytt bostadsomrade samt att bevara och 6ka
tillgingligheten till naturvirden kan uppnds genom den antagna Oversiktsplanen
2030, vars huvudprincip ir att fortita staden inifrin och ut. Oversiktsplanens
utpekade planomraden innefattande 15 000 bostidder borde rimligtvis kunna
inrymma aktuellt behov pa 7 500 bostader till 2030.

For att klara utbyggnadsbehoven f6r bostider, behover Eskilstuna kommun ta
fram detaljplaner inom Oversiktsplanen, med si optimal markanvindning som
moijligt och dar lampligheten ér stor, med naturskéna lagen och nirhet till naturen,
utan att rasera vardefull natur, och hog boendekvalitet med omkringliggande
grénomraden. ”Detaljplan for Hillby-Okna 3:2” dr inte initierad av Eskilstuna
kommun, utan av markigare med ekonomiska intressen av att exploatera omradet.

Oversiktsplanen tar héjd f6r 15 000 bostider, men dess utbyggnadsanalys visar att
det finns en Gverkapacitet i planen med 30 000, det vill sdga 45 000 bostdder dr
méjliga att bygga, 22 000 inom utpekade planomraden i Oversiktsplanen och

23 000 inom Oversiktsplanens bebyggelsestruktur. Utbyggnadsanalysen visar alltsa
att Oversiktsplanen med rige mojliggor f6r de 15 000 bostider som planen tar
hojd for.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, Planenheten, siger i Samradsredogorelse — utokat
forfarande, att den demografiska prognosen sammantaget anger att 7 000 — 7 500
bostider behover byggas till 2030, 1 nulidget bedoms behovet ha halverats fran
Oversiktsplanens 15 000 bostider. Med dessa forutsittningar borde det inom
Opversiktsplanens dels utpekade omraden, dels inom planens bebyggelsestruktur
rymmas 7 500 bostider. Argumentet att det finns fastighetsidgare som inte dr
intresserade av att bygga bostider, samt att det 1 detaljplaneskeden gors detaljerade
undersékningar som visar pi mindre limplighet in vad Oversiktsplanen angav,
forefaller mycket svagt.

NATUR — LANDSKAPSBILD — KULTURMILJO - FAGLAR

Av 36,5 hektar skogsmark kommer enligt planen en stor del av skogen att skévlas,
18 hektar, att avverkas och exploateras. Det dr en betydande areal som for all
framtid gar forlorad som natur- och rekreationsomrade. Planomradet utgor en del
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1 ett storre sammanhingande mosaikartat skogs- och jordbrukslandskap och har
ekologisk betydelse som gron korridor for 16v- och barrskogslevande arter. Vid
exploatering kommer forutsittningarna for djurliv och vegetation att helt
forandras, de planerade ”spridningskorridorerna” kan inte kompensera det
forlorade storre sammanhingande landskapet. 8 naturvirdesobjekt har
identifierats, varav 4 klassificeras som objekt med patagligt naturvirde, samt 4
objekt har visst naturvirde. Objekten utgdr en betydande areal av planomradet.

Det 6ppna jordbrukslandskapet soder om planomradet innehar vildigt hoga
kvaliteter och bor inte férvanskas enligt Planenheten. Trots denna insikt planeras i
den sydvistra delen av planomradet tit bebyggelse mycket nira det grinsande
virdefulla omgivande sédra landskapet.

De hogre naturvirden som har identifierats inom planomradet — klass 3, patagligt
naturvirde — finns i omradets s6dra och vistra del. Dagvatten-/ skyfallsdammen
placeras 1 omrade med naturvirden klass 3, det vill siga patagligt naturvarde.

Dir intrang i omraden med naturvardesklass 3 sker ska kompensation utredas,
enligt Eskilstuna kommuns gronplan. Detaljplanen utgor i hég grad intriang i
omraden med klass 3. Har utredning gjorts, och med vilket resultat samt hur far
man tillgang till den?

Atgirder som spridningskortridorer och smitvigar, en smal remsa av skog, en
skogsrida, ett visst avstand till betesmark, kommer inte att kompensera forlusten
av ett helt landskap, detaljplanen kommer att medféra mycket stora ingrepp i
planomradet och 1 grinsande vardefulla omgivande landskap.

For bygden viktiga inslag kommer att paverkas, som klapperstensfiltet. En
arkeologisk fyndplats har konstaterats inom planomradet. Det finns 4 torpmiljéer
sOder om planomradet. Inga av ovanstiende kulturmiljéer ar lagskyddade, vilket
tyvarr medfor att ingen hinsyn tas till dessa.

En riktad fagelinventering som kan faststilla vilka arter som med sidkerhet hickar
inom omradet, alternativt en artutredning, som tar det omgivande landskapet i
beaktande - dd omradets naturvirde bor ses pa landskapsniva - behover goras,
vilket foreslas av ”Naturvardsinventeringen”.

MILJO

En miljokonsekvensbeskrivning (MBK) enligt PBL (2010:900) dr nédvindig, trots
det sarskilda beslutet att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan.
”Bedémning av miljopaverkan” under kapitlet Konsekvenser ricker inte, dir det
star att under forutsittning av forebyggande atgirder kan man undvika att de
negativa forvintade effekterna blir betydande.

FORUTSATTNINGAR - INFRASTRUKTUR
Detaljplanen stir i strid med Oversiktsplanen 2030 och det finns flera férsvarande
omstindigheter for exploatering av omradet. Forutsittningarna f6r exploatering
av planomrédet dr ur manga aspekter daliga, med kritiska punkter, som
- Helt ny infrastruktur krivs avseende vatten och avlopp, el, nytt omrade
for tekniska anlidggningar, flytt av transformatorstation, fjarrvirme,
brandvatten, bredband, avfall, tele, fiber
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- Teknik for dagvatten- och skyfallshanteringen, en stor anliggning med
dammar och vitmark - i granskningsunderlaget med dnnu storre areal pa
totalt 5 000 m” - nu med 4ndrad ny placering inom planomradet

- Utformning och hojdsittning av fastigheter med hinsyn till dagvatten- och
skyfallshanteringen

- Omfattande och kostnadsdrivande schaktningsarbeten pa grund av
omradets forutsittningar, dven bergarbeten/springningar av okind
omfattning. Bergschakt férvintas for VA-ledningar. Riskerna for berg ir
storst i norra och vistra delen, men 4dven risk 1 6vriga delar.

- Stédkonstruktioner mot vigar och tomter for att hantera dagvatten och
slantlutningar

- Troligt behov av kompletterande underjordiska fordréjningsanligegningar
for gatunitet

- Hogriskomrade f6r markradon. Ny bebyggelse sigs ska byggas
radonsikert, vilket innebdr att man férbereder f6r radonsanering i form av
radonsug-/radonpump. Detta medfor extra kostnad for fastighetsdgaren.

Detta kommer att medféra betydande kostnader. Eskilstuna kommun kommer att
ha driftansvar och dirmed ansvara for driftkostnaden arligen for all allmin
platsmark, vilken inkluderar dagvatten-/skyfallsdammen och dven diken.
Driftkostnaden arligen uppges bli 501 805 kr f6r gator och torg, och 848 136 kr
for naturomraden, dir dammen ingar. Eskilstuna kommuns bolag Eskilstuna
Energi och Milj6 AB kommer att bira kostnaden f6r alla investeringar och ha
driftansvar f6r den helt nya infrastrukturen, det vill siga bade investerings- och
driftkostnader. En del av kostnaderna kommer att direkt béras av boende 1
omradet, fastighetsigare och hyresgister, andra indirekt av invanarna i Eskilstuna
kommun via kommunalskatten.

MILJO
Okad biltrafik, férsimrad luftkvalitet forvintas lokalt, minskad
koldioxidinbindning, vilket férsvarar att kommunen blir klimatpositiv till ar 2045.

EKONOMI

Innehallet och de ekonomiska konsekvenserna av exploateringsavtalet behéver
fortydligas, vilket skulle ha skett i detta forslag till detaljplan, likasa
ansvarsfordelning och driftansvar f6r dagvattenhantering.

STORNINGAR

Under planerad genomférandetid pa upp till 15 ar kommer schaktnings-,
bergsprangnings- och bergkrossnings-arbeten, samt transporter och avverkning att
medfora stora storningar i omradet, f6r allmanhet och boende i anslutning till
planomradet.

SYNPUNKER FRAN SAMRADSREDOGORELSE

I Samradsredogorelse — utokat forfarande, finns en sammanstallning 6ver
inkommande synpunkter fran detaljplanesamradet, dessa skriftliga yttranden —
fran Lansstyrelsen, kommunens miljékontor, Lantmiteriet, Skogsstyrelsen m fl
samt manga privatpersoner - finns tillgdngliga 1 sin helhet pa Planenheten,
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Sambhillsbyggnadsforvaltningen. Dessa yttranden dr mycket intressanta med
manga kloka och ansvarsfulla synpunkter.

Jag hinvisar dven till mina tidigare synpunkter i samradet, som Privatperson 25,
sid 24-27 i denna ”Sammanstillning av synpunkter”.

Det vore virdefullt om alla inkomna synpunkter fran detta planskede i
beslutsunderlaget tillstills beslutande i stadsbyggnadsnamnd och
kommunfullmiktige.

Eftersom detaljplanen inte dr forenlig med oversiktsplanen genomfors
detaljplanen med utdkat férfarande. Oversiktsplanen tas fram for att vigleda
kommande planering men ir inte ett juridiskt bindande dokument, den juridiska
provningen gors i detaljplan. Kommunen har inte méjlighet att initiera allt
bostadsbyggande utan dr beroende av privata initiativ.

Som fastighetsidgare innebar framtagandet av detaljplan alltid en risk da kostnaden
for framtagandet av detaljplanen kan uppga till ndgra miljoner och kommunen
aldrig kan garantera att en detaljplan kommer att fa laga kraft.

Kommunen har som ambition att skapa en planberedskap vilket innebir att vi
planligger for ett framtida behov. Alla bostider som planliggs f6r kommer inte
att byggas direkt utan det kommer sannolikt att ske etappvis. For att 1 framtiden fa
en bra helhet planligger vi f6r ett stort antal bostider samtidigt sa att nir behov
och efterfrigan finns ska vara moijligt att bygga ut omradet pa ett hallbart satt.

Planférslaget bedoms foresla utveckling av bostider i linje med 6versiktsplanens
inriktning “Hallbar struktur och starkare kopplingar stad och land”. Kommunen
bedémer detaljplanens utveckling som langsiktigt hallbar god boendemiljé i
nirheten av centrala Eskilstuna (ca 6 km), strax utanfor oversiktsplanens utpekade
fortitningszon. Boendeunderlaget bedéms generera ett storre kundunderlag f6r
service 1 Hallbybrunn.

Behov av bostider

Enligt kommunens 6versiktsplan bedoms bostadsbyggande vara ett visentligt
sambhillsintresse 1 direkt anslutning till utvecklingsnoder, serviceorter liksom inom
600 meter pa vardera sida av de vigar (straken) som leder fram till dessa. Med
visentligt samhillsintresse avses att aktuell féraindrad markanvindning bidrar till
en héllbar samhillsutveckling lokalt, regionalt, nationellt och/eller internationellt,
exempelvis genom bostadsforsorjning, livsmedels- eller energiproduktion, nya
jobbtillfillen eller utokad service. Av den anledningen kommer jordbruksmark
provas for bebyggelse i storre omfattning 4n andra omraden vilket gor att
jordbruksmark far bebyggas for att tillgodose detta. Foljande strak avses: Vigen
mot Torshalla, Sundbyholm, Kvicksund samt vig 230 mot Alberga, vig 214 mot
Hallsta och Nishulta kyrkby, gamla E20 mot Kjula samt vigen till Arla via
Haillberga. Kommunen strivar efter ett blandat bostadsbestand i varje stadsdel
och ort med olika storlekar, hustyper och upplatelseformer och en blandning av
hyresratt, bostadsritt och dganderitt inda ner pa kvartersniva.

Natur och landskapsbild
Spridningskorridorerna som planeras ir inte en kompensation fér den natur som
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tas 1 ansprak for bostader. Spridningskorridorens binder thop naturomradena runt
planomradet och sikerstiller att vixter och djur ska kunna spridas och réra sig.

For naturvirdesklass 3 som tas i ansprak har kommunen med kommunekolog sett
over vilka trid och vaxter som ska skyddas inom omradet f6r att kompensation ej
ska vara nédvindig. Utformningen av dagvattendammen har justerats for att
bevara trad. Sirskilt skyddsvirda trid och en radie pa 13 meter runt dessa har ett
extra skydd i plankartan. Kommunekolog bedémer dven att dagvattendammen
kan ha en positiv inverkan pa den biologiska mangfalden genom att skapa en
konstgjord vatmark som gynnar vixt och djurlivet.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren kommer att ta kostnader for investeringar vilket reglas i
exploateringsavtalet. Driftkostnader kommer som beskrivet att landa pa
kommunen och de kommunala bolagen.

Ekonomiska konsekvenser har fortydligats i planbeskrivningen infér antagande.

Forutsittningar och infrastruktur

Att utveckla ett bostadsomrade 1 den har skalan kraver infrastruktursatsningar
oavsett var 1 kommunen det planliggs. Kommunen maste alltid ta hiansyn till
dagvatten och skyfall i detaljplaner. Nagon typ av dagvattendamm hade blivit
aktuellt oavsett var exploateringen hade lokaliserats da vi ser detta 1 andra liknande
detaljplaner i kommunen.

Olika omraden har olika férutsittningar som kan bli kostnadsdrivande.
Detaljplanen ir utformad for att kunna minimera schaktning och springning men
det kommer bli nédvindigt 1 vissa delar av omradet. Berg och jordarterna i
omradet skapar diremot goda stabilitetsférhallande och minimal risk for
sattningar och skred vilket dr positivt.

Markradon ir vanligt férekommande i hela landet och det finns flera olika
metoder for att bygga radonsikert. Kostnaderna for att bygga radonsikert vid
nybyggnad ir relativt laga.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nir kommunen gor bedomningen om en detaljplan innebir betydande
miljopaverkan gors den utifran kriterier i Miljobalken och
Miljobedémningsférordningen. For en del kan ett genomférande av detaljplanen
upplevas som en forsimring jamfoért med idag, da exempelvis bullernivaer
kommer att 6ka fran dagsliget och eventuellt férsimrad luftkvalité. Detaljplanens
genomfoérande kommer dock inte att innebira att nagra riktvirden for buller eller
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen kommer att innebira konsekvenser
f6r miljon men dessa bedoms inte bli betydande i den grad att det skulle paverka
minniskors hilsa eller sikerhet och darfor tas ingen miljokonsekvensbeskrivning
fram.

Kommunen har manga mal som 1 vissa fall ar motsigelsefulla. All ny bebyggelse,
oavsett var 1 kommunen den placeras, skulle paverka klimatmalen. Omradet for
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detaljplanen bed6éms ha goda forutsittningar f6r att uppfora bebyggelse pa ett
hallbart sitt med atgirder for att minska klimatpaverkan.

Stérningar

Stérningar under byggnationstiden regleras av annan lagstiftning och kan inte
regleras i en detaljplan. Genomférandetider dr den period dir fastighetsidgare kan
garanteras ett bygglov i enlighet med detaljplanen. Genomférandetiden betyder
inte att det kommer att paga byggnation kontinuerligt under 15 ar

Redovisning av synpunkter

Alla synpunkter fran samradet redovisades inte i sin helhet i samradsredogérelsen
for att forenkla lisbarheten. Kommunen har tagit at sig av synpunkten och
redovisa hir granskningssynpunkterna i sin helhet tillsammans med svaren.

2025-01-31
Forlingd svarstid har medgetts av kommunen.

Fragor och Synpunkter, som vi anser bor besvaras och beaktas

e Varfor har ingen hansyn tagits till var skrivelse 27 februari 2024 nir det
giller det befintliga dike som kommer fran fastigheten Hillby-Okna I: 18
och rinner ut pa vir fastighet Hillby-Okna 1 :16?

e Noterar att stor avvikelse har skett fran fas I till fas 2
Varfor inget nytt samrad nir sa stora viktiga andringar gjorts som paverkar
hela projektet?

e Varfor togs den 6vre dagvattendammen bort?
e Varf6r dndrades den nedre dagvattendammen till en stor eller tvda dammar

e Hur tinker man med infiltrationen nir fastigheten Hillby-Okna I: 16 inte
kan ta emot mer 4n nuvarande mingd vatten frin fastigheten Hallby-Okna

1: 18

e Var ligger grundvattennivan pa fastigheten Hillby-Okna 1: 18?

e Hur skyddar man dammen?

e Hur renas dammen?

e Varf6r har man inte besiktigat de befintliga vattenkallor som rinner ut pa
fastigheten Hillby-Okna 1:16

e Vilken kvalitet kommer vattnet att ha som slapps ut i befintligt dike?

e Har vattennivan i det befintliga diket matts om inte bér den mitas?

e Hur beriknas utslippet av vatten nir inte befintlig niva, som mitts far
hoéjas 1 diket enligt Eskilstuna kommun

e Hur undviker man att vattnet 1 diket inte drabbar dakerdrineringarna pa
fastigheten Hillby-Okna 1:16 Maximal vattennivan i diket fran Héllby-
Okna I: 18 far inte ligga hégre dn drineringsrérens utlopp.

e VARFOR har dgarna till fastigheten Hillby-Okna I: 16 inte tillfragats da
utloppet fran diket till bicken, som kommer fran Bergsjon mynnar ut pa
fastigheten Hillby-Okna I: 162

e Varfor ir marken pa fastigheten Hillby-Okna I: 18 limplig for en
dagvattendamm?

e Vilken jord typ bestar fastigheten Hillby-Okna I: 18 av och ir jorden
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limplig fo6r infiltration?

Varfor tas inte hinsyn till att stillastaende vatten bade luktar, firgas och
samlar myggor?

Har ingen hinsyn tagits till de manga fridlysta huggormar som finns pa
omradet?

Hur tinker man nir all viktig fauna och djutliv férsvinner fran omradet
som fortfarande dr strovomrade f6r boende i Gustavsborg?

Har man tagit i beaktande att fastigheten Hillby-Okna I: 18 ir
strovomrade 1 all evinnerlig tid enligt fran tidigare forfragan om forsiljning
till bostider. Avslaget pa forsiljningen av fastigheten Hillby-Okna 1:18 till
bostider var strax fore fastigheten saldes privat 20017

Vem ersitter ekonomiskt de grannar som far otjanligt vatten i sina borrade
brunnar?

Vem ersitter markigaren ekonomiskt pa fastigheten Hillby-Okna I: 16
om marken férstors av otjanligt vatten till odling eller blir sumpmark?
Vad hinder om otjanligt vatten kommer ut 1 backen som kommer fran
Bergsjon och rinner ut i Milaren Vem ar ansvarig?

Om vattennivan 1 det befintliga diket inte far hojas enligt information fran
Eskilstuna kommun.

Hur tinker man l6sa problemet nir dagvattendammen ar f6r full och det
befintliga diket redan natt maximal niva?

Hur manga kubikmeter vatten rymmer dagvattendammen och hur djup?
Har man tagit i beaktande att servitut finns pa vigen bl.a. till fastigheten 1:
192

Har man tagit i beaktande att fastigheten Hillby-Okna 1: 119 bostadshus
ar 1 stora delar uppbyggd av material fran fastigheten Hallbybrunns
Badhotell nir det revs dock ej fonstren? Bostadshuset borde vara K-mirkt
Har man tagit i beaktande att fastigheten Hillby-Okna 1: 16 grinsar till
fastigheterna Hillby-Okna 1: 18, 1: 119, 1 :225 och 1: 15 Fastighetsigarna
till fastigheten Hillby-Okna 1: 16 har ej blivit underrittade

Hur nira en villa pa fastigheten Hillby-Okna 1 :225 far man bygga en stor
vig/gata?

Hur ir det tinkt att nuvarande vigforenings vig frian fastigheten Hallby-
Okna 1: 16 med flera fastigheter skall anslutas

Har viigen/gatan fitt en annan strickning in pa fas 1? Ar s4 fallet stimmer
inte strickningen med den ursprungliga. Vilken ir en stor avvikelse

Vilka tydliga tidsramar och information och resurser finns for att
genomféra projektet

Eftersom planforslaget avviker frin 6versiktsplanen kan detta vicka fragor
om langsiktig hallbarhet. Hur vil stimmer planen med ett 6vergripande
mal for stadsutveckling? Stor risk for férlust av biologisk mangfald.

Var ar bullerutredningen?

Det saknas information om hur omradet Hillby-Okna 3 :2 ska anpassas
for framtida klimatférandringar, sisom 6kad nederbord och virmebdljor?
Kommer gronytor och dagvattensystem vara tillrackliga?

Den tinkta bebyggelsen pa fastigheten Hillby-Okna 3 :2 kommer att forstora det
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idylliska landskapet, som finns nir man passerar de befintliga torpen med allt f6r
nira nya bostider

Det ir svart att ha nagra bra synpunkter med sa manga obesvarade frigor och
gjorda dndringar!

Pa fastigheten Hillby-Okna 3:2 finns bla. harar, rivar, lodjur, mard, vildsvin,
gravling, ekorrar, hackspettar, grongolingar, ugglor och radjur. Nyligen riknade
man pa akern intill fastigheten Hillby-Okna 3:2 till 17 radjur

Hur lang byggtid har beridknats? Under byggtiden kommer det att bli stora
olagenheter for oss och f6r dem, som bor i Gustavsborg. Med en sa stor
vattensamling, som en dagvattendamm kan det bli en farlig plats for lekande barn.
Fastigheten Hagalund Hillby-Okna 1: 18 ir vad vi vet en lantbruksfastighet med
akermark. Ar det da limpligt att anligga en gata och en stor dagvattendamm? Vad
vi forstar kommer Eskilstuna energi och milj6 bli ansvariga f6r underhallet av
driften nir det giller vatten och avlopp.

Dagvatten och diken

Noggranna berikningar har gjorts for dagvattendammen for att sikerstilla att
vattenflédena i diket som leder fram till fastighet Hillby-Okna 1:16 inte kommer
att 6ka. Fastighet Hillby-Okna 1:16 kommer inte att paverkas av 6kade
vattenforden.

Den 6vre dagvattendammen frin tidigare dagvattenutredning togs bort for att
kommunen ser potential f6r framtida samhillsservice pa den platsen och ville
darfor inte placera en dagvattendamm dér. Den nedre dagvattendammen behévde
da storre yta for att kunna hantera en stérre mingd dagvatten.

Den geotekniska underékningen beskriver infiltrationsméjligheterna fran dammen
som mycket begrinsade pa grund av den tita leran. Grundvattennivan bedéms
inte paverkas av infiltration. Grundvattennivan inom Hillby 1:18 ligger mellan 1—
3 meter under markytan beroende pa var inom fastigheten grundvattenror
placerats. Detta beskrivs mer ingaende i den geotekniska utredningen och
dagvattenutredningen.

For att skydda dammen rekommenderar den geotekniska utredningen att
slinterna f6r dammarna flackas ut 1 minst 1:3 och férses med ndgot typ av
erosionsskydd for att undvika erosion vid héga vattenfléden. Vidare har
dagvattenutredningen tagit hojd for ytor f6r briddning vid vildigt stora
skyfallsmiangder. Eftersom kanterna till dagvattendammen gors flacka ar risken f6r
att manniskor och djur drunknar i dammen vildigt liten d4 man behéver ga langt
ut i dammen fOr att na djupare delar.

Det finns ett forslag pa rening 1 dagvattenutredningen del 2 dir dagvattenreningen
foreslas utgoras av tre reningssteg; foérsedimentering, reningsdamm och
tinpolering i vatmarksdel. Dagvattendammen kommer att detaljprojekteras i ett
senare skede och man kan da vilja att ga vidare med en annan 16sning.
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Diken som rinner genom fastighet Hillby 1:16 har besiktigats, eventuella 6vriga
vattenkillor ska inte paverkas av detaljplanen.

Vattnet som slipps ut fran dagvattendammen kommer ha god kvalitet.
Reningskraven utgar fran vattenkvalitén i recipienten som ar
Eskilstunaan/Torshilladn, eftersom den kemiska statusen i Eskilstunain ej uppnar
god status dr kraven pa rening hogre for att inte paverka vattenkvalitén i
recipienten negativt.

Berikningen av hur mycket vatten som far slippas ut i diket gors utifran
markavvattningsforetagets foreskrifter. Vattennivan i dikena regleras i dessa
foreskrifter och dr det som man utgatt ifran i berdkningarna f6r f6rdréjningsvolym
i dagvattendammen.

Det finns en naturlig ligpunkt inom fastighet Hallby 1:18 ddr vatten samlas redan
idag. Det dr fordelaktigt att placera dagvattendammar i naturliga lagpunkter da det
krivs mindre ingrepp i terringen for att leda vattnet till dagvattendammen.

Kommunen ser igen risk for féroreningar i grundvattnet eller dagvatten. Skulle
fastighetsigare fi otjinligt vatten i sina brunnar pa grund av detaljplanen ir det
kommunen som blir ersittningsskyldig. Inget vatten kommer att ledas mot
Bergsjon. Skulle regnmingder storre dn ett 100 ars-regn komma kommer dammen
att bredda mot vigtrummor som leder vidare till diket séder om planomradet,
detta hinder dd mer sillan 4n vart hundrade ar. Dagvattendammen beriknas
fordroja sammantagen volym pd omkring 14 500 m’. De olika delarna av dammen
ar olika djupa, de djupaste delarna skulle kunna bli 1,5-2 meter d]upa
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Skiss pa dagvattendamm frin dagvattenutredningen.

Dagvattendammen ér utformad utifrin framtida klimatférindringar med en
klimatfaktor pa 1,25 alltsa att regnen forvantas bli 25% kraftigare 1 framtiden.
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Djur och Natur

Huggormen ir fridlyst men arten ar klassad som livskraftig och inte specifikt
knuten till miljéer inom omradet. Naturviardesinventeringen bedomer att en
exploatering av omradet inte kommer ha nidgon paverkan pa artens
bevarandestatus. En del av de djur som r6r sig i omradet idag kommer med stor
sannolikhet att rOra sig mer i andra omraden men detaljplanen riskerar inte att
paverka deras bevarandestatus.

All viktig fauna och djurliv kommer inte att férsvinna, en hel del skog bevaras 1
detaljplaneforslaget. Strévomradet kommer inte att vara lika stort men strak for att
ta sig genom omradet och fortsatta ut i skogen sikerstills 1 detaljplanen.

Detaljplaneprocessen

Granskningen ir till for att sakdgare och allminheten ska ha méjlighet att limna
synpunkter pa de férindringar som skett efter samradet. Det far géras stora
forandringar 1 planforslaget mellan samrad och granskning, det far inte géras stora
forindringar i planférslaget mellan granskning och antagande.

Sakigarkrets

Fastighet Hillby-Okna 1:16 angrinsar mot fastigheter som planliggs men inte mot
plangrinsen, den s6dra delen av Hillby 1:18 planliggs inte och darfor har inte
fastighetsigare for Hillby-Okna 1:16 riknats in i sakdgarkretsen. Fastighetsigare
ar sakagare som medlemmar 1 vagféreningen och vigforeningens ordférande har
underrittats.

Gator

Gatorna ser bredare ut 1 detaljplanen dn de férvantas vara for att gora plats f6r
eventuella diken och vallar. Gatan kommer inte ligga sa nira fastighet Hallby-
Okna 1:225 som den ser ut att géra i detaljplanen.

En anslutning till fortsittningen pa vagforeningens vig kommer byggas ungefir i
samma lige som vigen ligger i dagslaget, tyvirr illustrerades inte anslutningen i det
material som publicerades pa hemsidan vid start av granskningen. Nu finns
anslutningen illustrerad i materialet.

Buller
Bullerutredningen redovisas i slutet pa trafik- och bullerutredningen

Stérningar

Stérningar under byggnationstiden regleras av annan lagstiftning och kan inte
regleras i en detaljplan. Det finns 1 dagslaget ingen planerad byggnationstid och
byggnationstiden kan inte regleras i detaljplan.

Servitut
Hur alla servitut kommer att hanteras har fértydligats 1 planbeskrivningen.

Kulturhistoria
Att byggnaden pa fastighet Hillby-Okna 1:119 byggts av material frin en ildre
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Privatperson 9

byggnad gor inte automatiskt byggnaden kulturhistoriskt vardefull. Antikvarie har

deltagit i detaljplaneprocessen och har inte bedémt byggnaden som
kulturhistoriskt virdefull.

2025-01-31
Forlangd svarstid har medgetts av kommunen.

Jag anser att féreslagen detaljplan for Hillby-Okna 3:2 inte skall antas.
I 6versiktsplan 2030 ligger inte Hallby-Okna 3:2 inom utpekade strik for
bebyggelser.

De i 6versiktsplanen utpekade omradena kan undersékas och nyttjas i forsta hand.
Oversiktsplanens kapacitet ticker med rige det férvintade bostadsbehovet pa

15 000 bostider. Den torde dven ticka behovet om nigot/nagra av de i OP
utpekade omradena senare visar sig olimpliga f6r byggnation. Utbyggnadsanalysen
visar att kapaciteten inom planen ir totalt 45 000 bostader, dvs 30 000 fler 4n vad
planen tar héjd for! Ett nekande till exploatering av Hillby-Okna 3:2 dventyrar
inte tillgdngen pa bostider 1 kommunen och dirmed finns inget motiv till att
exploatera rekreationsomradet.

Jag vidhaller att omradets hoga virde som rekreationsomrade ska bevars f6r den
breda allmianheten da detta viger tyngre. En exploatering av omradet 6delidgger
dessa naturviarden for all framtid.

Jag kan inte forsta varfér kommunen overviger att forstora ett for invanarna
virdefullt och uppskattat omride f6r nagot som inte behovs.

Jag hinvisar dven till mina tidigare synpunkter i samradet, privatperson 24, sid 21—
24 1 dokumentet "Sammanstillning av synpunkter".

Befolkningsutvecklingen

Enligt ledare publicerad 1 Eskilstuna Kuriren 23 januari 2025 sa pastas det att det
inte finns nagon bostadsbrist i Eskilstuna samt att den prognostiserade
befolkningsutvecklingen for de narmsta 10 aren pekar pa en marginell 6kning.
SKR's tidigare chefsekonom, Annika Wallenskog, har i en intervju i DN
(publicerad 26 sept 2024. uppdaterad 30 sept 2024) uppmanat kommunerna att:
"Bygg inte klart och bygg inte ut".

Vidare sager hon:

"[ stillet for att hela tiden syssla med exploatering och bygea forskolor och skolor, borde
kommunerna fundera pa annat som bebhover goras, till exempel att uppdatera sin infrastruktur
eller se dver fastigheternas skick".

I artikeln i DN hidnvisas till SKR's nya visualiseringsverktyg som visar kurvor pa
hur befolkningen utvecklas fram till 2033, kommun f6r kommun. Dessa kurvor
baseras pa SCB:s befolkningsframskrivning. For Eskilstuna ser det ut enligt bild
nedan.
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Hur resonerar Eskilstuna kommun kring detta?

Varfér behéver kommunen 6ka bostadsbyggandet om befolkningsékningen ar
ringa? Noteras bor att befolkningsférandringen markant minskat mellan
framskrivningen 2022 och framskrivningen 2024. Om detta monster fortsitter sa
kommer befolkningsékningen vara marginell dven om 15-20 ar.

Att 6verviga att offra virdefullt naturomrade nu, nir de i OP utpekade omridena
da torde ticka behovet av bostiader dnnu lingre fram 1 tiden, liter ogenomtankt.

Jag viljer att nedan kommentera och framféra synpunkter pa planférslaget dven
om jag ir helt emot ett antagande av detta.

Kommentarer pa dokumentet Detaljplan f6r Hillby-Okna 3:2 Planbeskrivning:

I dokumentet hidnvisas pa vissa stillen till figurer, Figur 4-1, Figur 7-1, 7-2 osv,
men inga figurer i dokumentet har nagon numrering! Underlittar inte for lisare att
forsta vad som egentligen illustreras var.

Jag vidhaller att en MKB bor upprittas och kan bara se férdelar med det:
e Om den stédjer kommunens bedémning kommer fragan var utagerad for
framtiden och inte bubbla upp som en aktivitet som borde ha genomforts.
e Om den inte stoédjer kommunens bedémning sa kommer identifierade
miljokonsekvenser hanteras pa ett korrekt sitt med lampliga atgirder sa att
de undviks/minimeras.

Man aterkommer till att befintliga trdd ska sparas pa gardar for att behalla
befintliga naturvarden. Har en inventering gjorts som styrker att det finns
befintliga trid pa platserna dir gardarna planerats?

"Starkare kopplingar med gang- och cykel till Hallbybrunn och naturomraden okar
tillgingligheten till lokal service, mellan olika stadsdelsomraden och till naturen,"
Denna formulering tyder pa att man anser att Hillby-Okna 3:2 ligger utanfor
Hallbybrunn och behover starkare koppling dit. Hur val stimmer detta med att
6versiktsplanen hinvisar till att exploatering & fortitning limpligen bor ske lings
befintliga kollektivtrafikstrak? Argument och formuleringar gar emot varandra.
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Under beskrivningen av Hagen anges att:

"Gator och stigar sipprar ner mot sdder och ger genomsikt, utblickar och
orientering mot kulturlandskapet i séder."”

I sam radsredogorelsen besvaras en fraga med texten

En skogsrida mellan bebyggelsen och det 6ppna jordbrukslandskapet bevaras for
att minska intrycket av bebyggelsen" samt

"Att limna ett visst avstind till betesmarken sdder om planomradet har varit
valdigt viktigt fOr att den miljon ska fortsitta upplevas pa samma sitt"

Dessa tva beskrivningar siger emot varandral Att skapa genomsikt och utblickar
fran Hagen innebdr att man inte samtidigt kan hivda att den sparade skogsridan
och limnat avstaind minskar intrycket av bebyggelsen och gor att miljon utanfor
planomradet fortsatt ska upplevas pa samma sitt. Kan man se ut sa kan man se in.
Den skogspromenad som invanare tar lings befintlig vig kommer inte att
upplevas ha samma milj6.

Jag anser att skirmen av skog borde vara mycket bredare f6r att bevara miljon
runt befintlig vig och torp. (Hela kvarteret Hagen kunde avlagsnas).

Jag anser vidare att torgets placering, med dess hoga hus och kollektivtrafik, vint
mot det laglinta omradet mot hagmarken och Stora Hégberget ér ytterst olimplig.
En limpligare placering torde vara att vinda torget och de hdga/stora husen mot
Nordést/6st, mot de befintliga permanentbostiderna i Gustavsberg. Da skulle
torget och dess eventuella service vara mer tillginglig f6r boende dir. Aven den
tilltinkta busshallplatsens upptagningsomrade skulle innefatta fler bostider om
den hamnar lingre nort/Oster ut. En mer central placering skulle dven minska de
ljusféroreningar som slipper ut 1 den omgivande miljon.

Kommentarer och frigor pa dokumentet Samradsredogérelse
Det finns tva Privatperson 24 och tva Privatperson 25 i dokumentet, hur kan det
komma sig?

Sid 4

Att pasta att detaljplaneforslaget bevarar stora delar av den bostadsnira och
skolndra naturen ar svart att fOrsta. Att gangvagar genom omradet anses ersitta
skoévlad natur klingar som tomma argument och 6nsketinkande.

"Pd flertalet platser dr inte fastighetsagarna intresserade av att bygga bostader. Under
detaljplaneskedet gors dven mer detaljerade undersokningar som kan visa att platsen

inte var sa limplig for bostider som man forst trodde i dversiktsplanen”

Vilka i 6versiktsplanen utpekade omraden har visat sig vara olimpliga for
bostider?

Pa vilka platser dr fastighetsigarna inte intresserade av att bygga bostader?

Forst da dessa ar utredda torde behovet av att titta efter nya platser uppkomma.
Oversiktsplanens éverkapacitet Limnar ocksi utrymme for att vissa omraden kan
anses olimpliga f6r byggnation utan att andra omraden maste tas i ansprak.
Dessutom pekar SCB's befolkningsframskrivning pa minskad befolkningsékning,
sa behovet av att

exploatera och offra icke utpekad mark nu saknar motiv.

Sid 5
"Strukturen pa kvarteren kommer att giras om for att skapa stirre sammanbangande
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skogsdungar och bevara mer av den dldre barrskogen i norra delen av planomridet.”

Kommer kvarteren géras om ytterligare? Nir kommer de presenteras och varfoér
ar de inte med 1 granskningsunderlaget? Eller dr det sa att dessa svar dr gamla svar?
Detta ir ett exempel som pavisar en otydlighet kring vilken tidshorisont svaret
hirror till. Om man menar att man gjort férandringar infér granskningen (vilken
ju dr gjort) borde svaret inte vara att man ska géra om strukturen ... utan att man
har gjort om strukturen.

"En del naturmark som tas i ansprak dr virdefull natur f6r undervisning. Det
planliggs dven fér mycket natur" Mycket natur, vad innebir det?

Vilket stotleksforhillande kommer rida mellan den yta som definieras/planliggs
som natur och ytan pa den virdefulla natur man tar i ansprak?

Den yta som ar planlagd som natur ar det de gronmarkerade omriden i
plankartan? Kommer dessa da att skyddas?

Sid 6

"Detaljplanen innebir ett stort ingrepp i jungfrulig mark men med detaljplanen skapas

en majlighet att ticka bostadsbehovet pa ling sikt."

Kan kommunen presentera fakta som visar pa behovet av att Hallby behover vixa
utover befintlig plan? Om inte, finns inget behov.

Det finns utrymme i befintlig 6versiktsplan och SCB:s befolkningsframskrivning
pekar pa att befolkningsékningen minskar i Eskilstuna.

Detta betyder att kommunen skulle kunna halla samma linje som vi beslutet 2019
(BYGG-SBN.2019.177) for att bevara omradet.

"En skogsridd mellan bebyggelsen och det 6ppna jordbrukslandskapet bevaras f6r
att minska intrycket av bebyggelsen" En minskning kommer bara upplevas dé
betraktaren befinner sig pa vildigt langt avstand. For vem ska intrycket bevaras,
f6r dem som vistas 1 omradet eller f6r dem som dker f6rbi 1 bil pa
Gustavsborgsvigen?

Min &vertygelse ar att foreslagen bebyggelse 1 detaljplanen kommer paverka
intrycket och upplevelsen av miljon mycket mer dn vad den ensamma
enfamiljsvillan kommer gora.

"Att limna ett visst avstind till betesmarken séder om planomradet har varit
vildigt viktigt for att den miljon ska fortsitta upplevas pd samma sitt"

For att bevara nuvarande milj6 lings hagmarken, befintliga torp och befintlig vig
bor skogsridan uppga till minst 100 m.

Sid 9

"Kommunen dr medyeten om att den skog som avverkas och bebyggs inte kommer

vara mijlig att kompensera. Stor vikt liggs pa att bevara spridningskorridorer for

vaxter och se till att den natur som bevaras kommer kunna ntgira livsmiljoer for de

djur som t0¢ sig i skogen"

Hur har man bedomt att djur och vixter kommer paverkas av de ljusféroreningar
som tillkommer frian gatlyktor, fasadbelysningar och biltrafik?

"Strukturen har arbetats om infor granskningen for att ta storre hansyn till de

naturvirden Som pekats ut i naturvérdesinventeringen'

Och vad blev resultatet, hur tar man storre hansyn?
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Sid 10

"V/7 kommeer att infora bestammelser om krav pa marklov for fillning av trad for sarskilt
skyddsvarda trad"

Hur ménga trid ir identifierade som sirskilt skyddsvirda, vilka trid och var ér de
placerade?

"Hela planomridet har setts dver pa detaljniva infor granskningen for att sakerstilla att
bebyggelsen anpassas efter omradets forutsdittningar vad galler hijder och vaxtlighet”

Hur har den 6versyn av planomradet tagit hinsyn till verkliga férhallanden?
Forklara hur detta sidkerstillts i det nya forslaget.

Storre sammanhingande spridningskorridorer har skapats, har man sikerstillt att
det inom dessa finns tillrickligt manga trad idag sa att det blir natur med aldre trid
inom dessa omriden?

Sid 12

"Vilda djur ror sig dver valdigt stora ytor, planomridet kan upplevas som stort men dr
endast en liten del av diurens livsmiljo. Ett genomforande av detaljplanen ska inte
paverka djurens populationsniva.”

Ett avslag av foreslagen detaljplan ska inte paverka populationsniva av Homo
sapiens, varken pa Lokal, regional eller nationell niva.

Sid 13

"Det har inte hittats nagot gryt inom planomradet under naturvardesinventeringen

som gjorts pa platsen.”

Nedan tre fotografier pa ett gryt inom planomradet.
=i EEL E o7 [l R 5 il

Ly o s oy

"Havsornen siker sin foda framst vid vatten och héckar i anslutning till kuster, sjoar och
vattendrag, ofta pa oar. I Sverige byggs bona ndstan uteslutande i tréiid, oftast gamla
stora tallar."

Utférare av naturviardesinventeringen kinner givetvis till detta men féreslar andé
en riktad fagelinventering alternativt en artutredning, sa detta bor foljas.

"Kommunen kommer att ta fram en skitselplan for den natur som bevaras for att se till
att miljoer for insekter och biologisk mdngfald gynnas."

Hur bedéms insekterna paverkas av de ljusféroreningar som kommer finnas, i
form av gatlyktor, fasadbelysningar, billyktor mm?
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Sid 21

"Kommunen bedomer att tillskapandet av flera bostider dr ett vasentligt

sambdllsintresse, for att mdjliggora bostadsbebyggelsen krivs en bredare vig."

Kommunen har andra omraden att placera bebyggelse dir akermark inte behéver
tas 1 ansprak, da borde inte bebyggelsen 1 detta omrade anses utgora ett visentligt
samhillsintresse. Hur kan man motivera det?

"Kommunen tar till sig synpunkten och inga nya gangvagar kommer ledas soder ut."
Vad betyder detta? Inga nya utifran detaljplaneforslaget eller inga nya jamfort de
stigars om finns idag? Hur sikerstiller man att sa blir fallet?

Sid 35

"Kommunen har planlagt en smal remsa av skog mellan den befintliga bebyggelsen

och den nya och har planlagt lagre bebyggelse narmast de befintliga torpen som finns

i omridet.”

Detta pastiende stimmer inte for Stora Hogberget. Den niarmsta byggnaden dir
ar ett flervanings, flerfamiljshus, en sa kallad stadsvilla, vilken ar placerad pa ett
avstand pa uppskattningsvis 42 m fran det befintliga 1800-tals torpet.
Placeringen av de hoga stadsvillorna ar olycklig med tanke pa den stora paverkan
de fir pa miljon vid befintligt torp. Dessa stadsvillor dr stora och kompakta och
som namnet anspelar dven valdigt stadslika i sin gestaltning och kommer dirmed
krocka i uttryck med den befintliga kulturmiljon vid torpet.

" Avvéigningen 1 detaljplanen till skillnad fran forhandsbeskedet dr att detaljplanen har
mdjlighet att tillgodose bostadsbebovet 1 Eskilstuna pa ling sikt vilket ett

enbostadshus inte gor pa samma sdit."

Bostadsbehovet i Eskilstuna pa ling sikt kommer med rige tillfredsstills av
utpekade omraden i OP. Dessutom forvintas befolkningsékningen fér Eskilstuna
minska enligt SKR's visualiseringsverktyg, si ingen exploatering av nya omriden
behovs och dirmed kan befintligt naturomride bevaras.

Sid 36

"Det kommer vara ett skogsomrade pa 100 m mellan det planerade torget och den
befintliga betesmarken nedanfor, bebyggelsen blir ligre nar den kommer ndrmare den
appna betesmarken"

Pa kartor i underlaget kan man mita att det méjligen uppgar till 75 m 'skog'.
Omradet som benimns som PARK/Glintan kan knappast likstillas med skog.
Den beskrivs enligt f6ljande:

"Oppna grésytor och sma platsbildningar som ramas in av triid och vegetation. Hair
dvergar Gardsplanen fran en vélordnad torgmiljo till en dppen naturmark i sider
dppnar upp mot och leder ut tilljordbrukslandskapet. Tillginglighetsanpassade stirre
ytor for att sitta ner och ha en picknick, ytor for spontanlek och gemensamma
aktiviteter."

Denna beskrivning liknar inte en beskrivning av skog: Varfor stimmer inte
uppgifter 1 underlag och svar 6verens med varandra?

Sid 41
"'/ dag finns behov av ungefar 2500 bostéder for att fi samma .... osv"
Enligt SKR's visulaiseringsverkytg som bygger pa SCB:s befolkningsframskrivning
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Svar

beriknas befolkningen enligt framskrivningen 2024 6ka med 300 personer mellan
2025 och 2030. Hur kan det generera ett behov av 750 nya bostader per ar fram
till dess?

Sid 43

"Denna detaljplan bekostas av en privat exploator och inte av kommunen."

Detta upplever jag vara den springande punkten till att det inte finns faktabaserade
svar pa varfor man inte haller sig till den gillande Gversiktsplanen.

Kommunens tjanstemén har blivit sa blindade av den privata exploatorens iver till
att man forkastat den kompetens som pekat ut de Lampliga omradena som finns i
oversiktsplanen. Det dr sorgligt att bevittna ... En férfrigan om férhandsbesked
for en enskild villa nekas for att det skulle vara ett for stort ingrepp i jungfrulig
mark .... men med en 6ppen planbok kan tydligen enorma oaterkalleliga ingrepp
anses vara okej.

SLUTLIGEN
Slutligen upprepar jag att mitt stallningstagande ar att foreslagen detaljplan f6r
Hillby-Okna 3:2 inte ska antas.

Jag hoppas att nagon/ndgra i kommunens styre har férmagan att se helheten och
dirmed inse att denna exploatering kan undvikas utan nagon som hels inverkan pa
Eskilstunas framtida populations tillgang till bostider, samtidigt som befintliga
naturvirden pa platsen kan bevaras.

Behov av bostider

Eftersom detaljplanen inte ar forenlig med oversiktsplanen genomfors
detaljplanen med utékat forfarande. Oversiktsplanen tas fram for att vigleda
kommande planering men ér inte ett juridiskt bindande dokument, den juridiska
provningen gors 1 detaljplan. Kommunen har inte mojlighet att initiera allt
bostadsbyggande utan édr beroende av privata initiativ.

Som fastighetsigare innebir framtagandet av detaljplan alltid en risk dd kostnaden
for framtagandet av detaljplanen kan uppga till ndgra miljoner och kommunen
aldrig kan garantera att en detaljplan kommer att fa laga kraft.

Kommunen har som ambition att skapa en planberedskap vilket innebir att vi
planligger for ett framtida behov. Alla bostider som planliggs f6r kommer inte
att byggas direkt utan det kommer sannolikt att ske etappvis. For att i framtiden fa
en bra helhet planligger vi for ett stort antal bostider samtidigt sa att nir behov
och efterfragan finns ska vara maoijligt att bygga ut omradet pa ett hallbart sitt.

Planforslaget bedoms foresla utveckling av bostader i linje med 6versiktsplanens
inriktning “Hallbar struktur och starkare kopplingar stad och land”. Kommunen
bedomer detaljplanens utveckling som langsiktigt hallbar god boendemiljé i
nirheten av centrala Eskilstuna (ca 6 km), strax utanfor 6versiktsplanens utpekade
fortatningszon. Boendeunderlaget bedoms generera ett storre kundunderlag f6r
service i Hillbybrunn.
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Enligt kommunens 6versiktsplan bedéms bostadsbyggande vara ett visentligt
samhillsintresse 1 direkt anslutning till utvecklingsnoder, serviceorter liksom inom
600 meter pa vardera sida av de vigar (straken) som leder fram till dessa. Med
visentligt samhillsintresse avses att aktuell f6rindrad markanvandning bidrar till
en hallbar samhillsutveckling lokalt, regionalt, nationellt och/eller internationellt,
exempelvis genom bostadsforsorjning, livsmedels- eller energiproduktion, nya
jobbtillfallen eller utdkad service. Av den anledningen kommer jordbruksmark
provas for bebyggelse 1 storre omfattning dn andra omraden vilket gor att
jordbruksmark far bebyggas for att tillgodose detta. Féljande strak avses: Vigen
mot Torshalla, Sundbyholm, Kvicksund samt vig 230 mot Alberga, vig 214 mot
Hallsta och Nishulta kyrkby, gamla E20 mot Kjula samt vigen till Arla via
Hillberga. Kommunen striva efter ett blandat bostadsbestand 1 varje stadsdel och
ort med olika storlekar, hustyper och upplatelseformer och en blandning av
hyresritt, bostadsritt och dganderitt anda ner pa kvartersniva.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nir kommunen gor bedomningen om en detaljplan innebir betydande
miljopaverkan gors den utifran kriterier i Miljobalken och
Miljobedémningsférordningen. For en del kan ett genomférande av detaljplanen
upplevas som en forsimring jamfoért med idag, da exempelvis bullernivaer
kommer att 6ka fran dagsliget och eventuellt férsimrad luftkvalitet. Detaljplanens
genomfoérande kommer dock inte att innebira att nagra riktvirden for buller eller
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen kommer att innebira konsekvenser
f6r miljon men dessa bedoms inte bli betydande i den grad att det skulle paverka
minniskors hilsa eller sikerhet och darfor tas ingen miljokonsekvensbeskrivning
fram.

Naturvirden

Det finns trid inom de omriden som planliggs som natur i detaljplanen.
Kommunekolog har varit ute 1 planomradet och inventerat sarskilt skyddsvirda
trid och informerat fastighetsigare och exploatér om hur triden ska skyddas
under byggnationstiden. Sirskilt skyddsvirda trid som skyddas i detaljplanen
ligger i anslutning till dagvattendammen. Andra skyddsvirda trid ligger i mitten av
naturomriadena som omgirdas av planerad bostadsbebyggelse. Da inga
markingrepp planeras i dessa omraden har ingen sérskild skyddsbestimmelse
ansetts vara nédvindig for att skydda dessa trad.

Planomradet ér ca 36,5 hektar stort och 16 hektar planliggs som natur. Ytor som
planldges som natur far inte exploateras och ar dirigenom skyddade. Minst 40%
av ytan som planlidggs for bostider ska vara genomslipplig och fir ej exploateras,
ambitionen 4r dar att bevara mycket natur dven inom bostadsfastigheterna.
Omridet kommer som beskrivet i synpunkten inte upplevas pa samma sitt som
idag nir det ar fullt utbyggt. Byggnader kommer férmodligen att synas genom
skogsridan dir skogen dr mindre titbevuxen, kommunens bedomning ér fortsatta
att detta inte kommer innebidra en férvanskning av omradet.

Strak for att ta sig genom omradet vidare ut i skogen sikerstills i detaljplanen.
Skog runt omridet som avverkats kommer sa smaningom att aterhdmta sig.
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Djur som bor i gryt (gravlingar, kaniner, rivar) har tyvirr inget sdrskilt skydd.
Kommunen har i dialog med kommunekolog kommit fram till att en
fagelinventering inte ar nédvindig 1 detta fall. Detaljplanen bevarar skogsdungar
och atgirder som att limna gamla tridstammar och dod ved i naturomridena
planeras genomféras av kommunen. Populationsnivan hos skyddade arter som
kan finnas inom planomradet bedoms inte paverkas av detaljplanen.
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Skolnira natur ar till storsta del utpekat utanfér detaljplaneomradet pa de smala
skiftesfastigheterna och kommunens mark.

Utformning och hinsyn

Placering av torget har bland annat gjorts med hinsyn till omradets infrastruktur,
framtida rérelsemonster samt kollektivtrafik da det behéver vara litt f6r bussen
att ta sig in till omradet och vinda pa torget. Kommunens bedémning 4r att man i
utformning av omradet tagit hinsyn till det omgivande landskapet.

Ljusféroreningar

Naturvirdesinventeringen har inte pavisat nagra arter i omradet som skulle vara
sarskilt kansliga for ljus. I gillande lagstiftning finns inget krav pa att reglera eller
redovisa ljusfororeningar utan tydliga skal.

Allmin plats

Tidigt 1 planprocessen fanns valdigt hga ambitioner kring allmin plats och
anordnande av parkmarken. Under arbetets gaing har kommunen kommit fram till
att det dr bittre att bevara sa mycket av den befintliga naturen som méjligt.
Beskrivningen av “glintan” 1 planbeskrivningen missades tyvarr att uppdateras till
granskning, kommunen tinker sig minde platsbildningar och inte stora 6ppna
ytor. Beskrivningen har uppdaterats nu infér antagande.
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Privatperson 10

Samradsredogorelsen

Att nummer upprepas i dokumentet dir alla synpunkter sammanstillts ar ett
redaktionellt misstag frin kommunens sida, det dr olika sakdgare som limnat in
synpunkterna men det har blivit fel i numreringen. Det blev dven felaktigt tempus
1 samradsredogorelsen, dndringarna har som synpunkten anger redan genomfoérts
till granskningen.

2025-01-31
Forlangd svarstid har medgetts av kommunen.

Nu har jag forsokt att ldsa Planforslag mfl handlingar i drendet. Mitt tidigare
yttrande fran samradet 240228 giller fortfarande i sin helhet. Men hir kommer
ytterligare synpunkter.

Planen

Att planen dndrats med avseende pa kvarter och hur bebyggelsen liggs gor ju
ingen skillnad for alla oss som gillar och nyttjar detta lattillgangliga skogsomrade
med dess rogivande och varierade natur. Den kommer ju i sin helhet att f6rsvinna
och ingen nyplantering av trid kommer att kunna skapa nat som liknar den
nuvarande, dvs en riktig skog med djur o vixter.

Att pasta att omradet nu blir tillgingligt for alla ar ett han mot alla dem som
anvint omradet som rekreation (promenader, birplockning mm) just bara for att
det dr en skog med dess tysthet och varierande natur. Vill man promenera bland
bebyggelse sa finns det redan gott om omraden f6r det i hela Hillby.

Vi hillbybor behéver fa detta rekreationsomride som ir definierat i OP2030
bevarat. Omradet har ju tyvirr redan minskats da avverkning skett i Norr-Oster.

Naturen

Da jag virnar mycket om fagel och djurliv sa inser jag att det kommer att bli
lidande. Det finns ett vildigt rikt fagelliv i omradet. I omradet i sydvast mellan
Haga, Stora Hogberget och Lilla Hogberget, dvs kogsomradet fran grusvigen dar
och 6sterut upp mot hojden lever och hickar méanga olika fagelarter. (Se tidigare
yttrande) Jag vet att Entitan hackar i omradet 6ster om Stora Hogberget och vid
omradet som i planen kallas Glantan. Dar har ocksia mindre Hackspett setts boa
liksom Gulsparv. Dessa tillh6r de arter som finns i Naturvirdesinventeringens
bilaga som arter som bor tas hinsyn till, rédlistade. Kan finnas flera. Sparvugglan
har ocksa setts hacka hir liksom massor av andra arter.

I Naturvirdesinventeringen siger man att zan bedimer det som sannolikt att dven
ndgra av andra skogsarter och dven fler ridlistade men allmdnt forekommande sa kallade
tréidgardsfaglar, kan nyttja skogsmarken och eventuellt héicka inom inventeringsomridet. Man
siger aven att det stora variationsrika skogslandskapet mijliggir att mdanga olika typer av
arter kan rymmas och rira sig har. Och att en riktad fagelinventering i omridet skulle kunna
Saststilla vilka arter som med sdkerbet hickar inom omridet.

Jag anser att det borde géras en riktad fagelinventering innan nagot beslut
om detaljplan faststalls.
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Ganska mycket huggorm ses under sommar o host omkring grusvigen fran
nedanfér Haga och upp till Lilla Hégberget. Aven en del Kopparddlor. Fridlysta,
men vad hinder med dem nir de hamnar i nirhet av mer bebyggelse och mer
nirhet till folk?

Och si har vi Gravlingsgrytet som inte finns enligt svar i sammanstillning av
yttrandena 1 samradet! Men det finns. Den 30’e dec 2024 gick jag ca 100m in i
skogen fran Stora Hogberget. Dir stod jag mitt emellan 5—6 halor 1 marken nara
ett stenparti, dvs. ingangar till grytet. Dir visar planen att stora hus skall byggas!
Da paverkas definitivt djuren. Om Naturvirdesinventerarna har missat detta kan
man kanske fraga sig vad mer som dr missat. (Jag skall rapportera grytet i
Artportalen sa snart som jag tagit reda pa hur det gors.)

Planer och befolkningsutveckling

I drsplanen for Eskilstuna sigs att fokus fortsatt ligger pa att ta fram detaljplaner
for att klara utbyggnadsbehoven f6r bostiader 1 takt med att Eskilstuna vixer.
Vackert sa men jag liste for en vecka sedan en Ledare i Eskilstuna Kuriren med
rubriken “Hur manga bostider skall sti tomma i Eskilstuna?” Dir skriver man om de
planer pa nya bostadsomriden som kommunen dragit igang. I bla Skogstorp med
270 bostider, Kjula med 350—450 bostider och Kvicksund som majligegér 500
bostider. Sedan har vi ju Hillby-Okna med 475 bostider. Bara dess 4 planer
skulle innebira ett tillskott pa 1595-1695 nya bostider. Finns andra planer ocksa i
andra omraden i kommunen och redan pagiende byggen.

Man skriver ocksa i artikeln om en marginell 6kning av befolkningen i Eskilstuna
fran 2023 till 2033. Detta enligt en prognosticerad befolkningsutveckling frin
SKR. Jag ville sjilv kolla uppgifterna och hittade en tabell hos SKR (med data fran
SCB) som sager att ar 2024 var Eskilstunas befolkning 107 558 personer och
prognosen for ar 2034 dr pa 108 318 personer. Det ger da en 6kning pd 10 érs sikt
med 760 personer.

Men i Eskilstuna finns inte lingre bostadsbrist vilket enligt artikeln rapporterats av
Kommunen till linsstyrelsen forra aret och att det fanns f6r manga bostider. 1
augusti hade enbart kommunens bostadsbolag Kfast 350 tomma ligenheter. I en
annan artikel f6rra veckan framgick det att 1 ett nybyggt bestand i centrala
Eskilstuna (i ett kvarter invid Drottninggatan tror jag det var) fortfarande efter 1
ar finns 108st tomma ligenheter. Bara dessa 2 exempel ger 458 tomma ligenheter.
Finns formodligen fler tomma i andra fastighetsbolag.

Dessa exempel visar att den prognosticerade 6kningen av folkmangd till stor del

redan ticks av tomma bostidder da 760 minus 458 bara ger behov av 302
vtterligare. Formodligen firre da personékningen inte sikert dr personer som skall

bo ensamma utan nagra hittar nog varandra. Om man stiller detta behov av max
302 bostidder mot planerna pa 1595-1695 nva bostader sa ger det en rejil
6verkapacitet som inte behévs. I ledaren i kuriren framgar att SKR’s chefsekonom
1 hostas varnat kommunerna for risken att det byggs en massa bostider som ingen
vill bo i. Och att de bostider som efterfragas handlar om billiga bostider som inte
ar nyproducerade.

Dessutom finns redan i OP2030 mer in tillrickligt manga utpekade omraden for
bostader.
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Detta rimmar illa med att kommunen vill exploatera ett unikt skogsomrade, med
jungfrulig natur, som man skrivit i ett yttrande tidigare. Varfor gora en detaljplan
for ett omrade som helt saknar infrastruktur och utgor en viktig och virdefull
natur fér minniska och djur. Och den finns inte med i OP2030 som tillginglig for
bebyggelse utan klassificeras som strév- o rekreationsomrade. Detta avsteg fran
OP2030 gérs utan att man anser sig behéva géra en Miljskonsekvensbeskrivning
(MKB). Motiveringen ir att planen inte antas medfora betydande miljopaverkan!
Hur och av vem definieras ’betydande miljopaverkan? (Sag att det stod likadant i
de planer som jag letade upp och tittade i pa kommunens hemsida. Slentrian
eller?) Detta trots att det borde vara uppenbart att ingreppet blir enormt stort och
rimligtvis har betydande paverkan pa bade niromraden, manniska och djur.

Jag anser att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) maste goéras.

Skrota detaljplanen och lat det variationsrika skogsomradet leva vidare till gagn
for bade minniska, natur och djur. Hall er till OP2030!

Exploateringen

For att omradet skall kunna exploateras krivs det ocksa stora insatser for
dagvattenhantering pa grund av omradets héjdskillnader och dess lagpunkter. Och
da nuvarande floden frain omradet och vidare ut i omgivningen och dess befintliga
avvattnings kanaler inte far 6kas krivs fordrojning vilket innebir stora, kostsamma
insatser enl vad som framgir av rapporten om dagvatten.

Kommer sikert i slutindan att paverka kommunens invanare via h6jd skatt och
hojda avgifter frain EEM som vad jag forstar kommer att ha tillsyns- och
driftsansvar f6r de anlaggningar som behovs.

For att kunna uppféra de 1 planen inritade byggnaderna och anligga gator, diken
mm sd maste ju marken inte bara skévlas pa skog utan ocksia markberedas. Da
omradet innehaller mycket berg och stenblock behéver springningar goras och
stenkross anviandas for de manga schaktarbeten som krivs. Det férekommer
ocksa markradon vilket behéver sirskild hantering.

Later som detta blir kostnads- och energikrivande med negativ miljépaverkan for
de boende 1 omgivningen.

Jag kan inte forsta varfér man vill godta ett bygge med sa mycket krivande
insatser nir det redan i OP2030 finns platser utpekade for byggnation och som
ligger inom redan befintlig infrastruktur. Speciellt da befolkningsprognosen fram
till 2034 visar marginell befolkningsékning. Se tidigare stycke.

Exploateringen kommer ocksa att paverka luftkvalitén pga. 6kad biltrafik. Och
den minskade skogen ger mindre koldioxidinbindning. Hur klarar di kommunen
sina planer om klimatet.

Planritningen

[ag vill inte girna kommentera utseendet pd den planerade bebyggelsen dé jag helt
motsatter mig denna exploatering.

Men undrar dnda hur man tinker nir man placerar héga flerbostadshus, sa
kallade stadsvillor, i ett omrade som benimns som Naturvirdesobjekt 3 i
naturvardsinventeringen och som ligger vildigt nira de spridningskoridorer som
ansetts viktiga for bevarande av viss natur och fagelliv. Tag bort dessa hus och
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Svar

flytta Torget narmare redan befintlig bebyggelse. Kanske dir forskolan ér inritad
eller annu linge 6sterut. Da blir det tillgangligt dven f6r redan boende i villorna i
nirheten och en forbindelse och knutpunkt for triff mellan omradena.

Och dessa korridorer ner mot sydvist dar torp och kulturlandskap finns bor
briddas betydligt for att sikra fortsatt artrikedom och natur. Och da bor
bebyggelsen glesas ut ner mot dessa.

Bygg istillet i mindre skala och pa omriden redan definierade i OP2030.

Vattenkalla

Det finns en vattenkilla vid grusvigen mellan Stora och Lilla Hégberget. Den har
1 alla tider nir marken tillh6rde Hagby anvints av sommarboende i Stora- och
Lilla Hégberget till dricksvatten och allt annat som vatten behovs f6r. Vattnet var
mycket kallt och klart. Men vattnet blev betydligt simre efter avverkning av skog
ovanfér den mellan bada torpen och har sedan dess bara anvints till att vattna
med. Nya markigaren efter Hagby ledde nagot ar vattnet in till de kor som betade
1 hagen dar. Vad hinder med den om skogen exploateras? Risk att kallidrorna
forstors helt. Vet inte om nagot servitut finns men av gammal havd var den till f6r
torpen utmed grusvigen att anvinda.

Kommunen har tagit emot synpunkterna. Kommunen dr medveten om att
omradet inte kommer att ha samma karaktir och upplevas pa samma sitt vid en
fullt utbyggd detaljplan och att detta paverkar minniskor som anvinder
planomradet idag. Kommunen har i detaljplanen sikerstillt strak for att ta sig
genom omridet och vidare ut i naturen. Skog som avverkats runt planomradet
kommer sa smaningom att aterhimta sig.

Naturvirden

Kommunen har i dialog med kommunekolog kommit fram till att en
fagelinventering inte ar nédvindig i detta fall. Detaljplanen bevara skogsdungar
och atgirder som att limna gamla tridstammar och dod ved i naturomridena
planeras genomféras av kommunen. Populationsnivan hos skyddade arter som
kan finnas inom planomradet bedéms inte paverkas av detaljplanen. Djur som bor
1 gryt (griavlingar, kaniner, rivar) har tyvirr inget sdrskilt skydd.

Huggormen ir fridlyst men arten ar klassad som livskraftig och inte specifikt
knuten till miljéer inom omradet. Naturvirdesinventeringen bedomer att en
exploatering av omradet inte kommer ha nagon paverkan pa artens
bevarandestatus. En del av de djur som r6r sig i omradet idag kommer med stor
sannolikhet att réra sig mer 1 andra omraden men detaljplanen riskerar inte att
péaverka deras bevarandestatus.

Milj6konsekvensbeskrivning

Nir kommunen gor bedomningen om en detaljplan innebir betydande
miljopaverkan gors den utifran kriterier i Miljobalken och
Miljobedémningsférordningen. For en del kan ett genomférande av detaljplanen
upplevas som en forsimring jamfoért med idag, da exempelvis bullernivaer
kommer att 6ka fran dagsliget och eventuellt f6rsimrad luftkvalitet. Detaljplanens
genomfoérande kommer dock inte att innebira att nagra riktvirden for buller eller
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Detaljplanen kommer att innebira konsekvenser
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f6r miljon men dessa bedoms inte bli betydande i den grad att det skulle paverka
minniskors halsa eller sikerhet och darfor tas ingen miljokonsekvensbeskrivning
fram.

Behov av bostider

Eftersom detaljplanen inte idr forenlig med oversiktsplanen genomfors
detaljplanen med utékat forfarande. Oversiktsplanen tas fram for att vigleda
kommande planering men ir inte ett juridiskt bindande dokument, den juridiska
provningen gors i detaljplan. Kommunen har inte moéjlighet att initiera allt
bostadsbyggande utan dr beroende av privata initiativ.

Som fastighetsidgare innebar framtagandet av detaljplan alltid en risk da kostnaden
for framtagandet av detaljplanen kan uppga till ndgra miljoner och kommunen
aldrig kan garantera att en detaljplan kommer att fa laga kraft.

Kommunen har som ambition att skapa en planberedskap vilket innebir att vi
planligger for ett framtida behov. Alla bostider som planliggs f6r kommer inte
att byggas direkt utan det kommer sannolikt att ske etappvis. For att 1 framtiden fa
en bra helhet planligger vi for ett stort antal bostider samtidigt sa att nir behov
och efterfrigan finns ska vara moijligt att bygga ut omradet pa ett hallbart satt.

Planférslaget bedoms foresla utveckling av bostider i linje med 6versiktsplanens
inriktning “Hallbar struktur och starkare kopplingar stad och land”. Kommunen
bedomer detaljplanens utveckling som langsiktigt hallbar god boendemiljé i
nirheten av centrala Eskilstuna (ca 6 km), strax utanfor 6versiktsplanens utpekade
fortitningszon. Boendeunderlaget bedéms generera ett storre kundunderlag f6r
service i Hillbybrunn.

Enligt kommunens 6versiktsplan bedéms bostadsbyggande vara ett visentligt
samhillsintresse 1 direkt anslutning till utvecklingsnoder, serviceorter liksom inom
600 meter pa vardera sida av de vigar (straken) som leder fram till dessa. Med
visentligt samhillsintresse avses att aktuell f6rindrad markanvandning bidrar till
en hallbar samhillsutveckling lokalt, regionalt, nationellt och/eller internationellt,
exempelvis genom bostadsférsorjning, livsmedels- eller energiproduktion, nya
jobbtillfallen eller utdkad service. Av den anledningen kommer jordbruksmark
provas for bebyggelse 1 storre omfattning dn andra omraden vilket gor att
jordbruksmark far bebyggas for att tillgodose detta. Féljande strak avses: Vigen
mot Torshalla, Sundbyholm, Kvicksund samt vig 230 mot Alberga, vig 214 mot
Hallsta och Nishulta kyrkby, gamla E20 mot Kjula samt vigen till Arla via
Hillberga. Kommunen striva efter ett blandat bostadsbestand 1 varje stadsdel och
ort med olika storlekar, hustyper och upplatelseformer och en blandning av
hyresritt, bostadsritt och dganderitt anda ner pa kvartersniva.

Forutsittningar och infrastruktur

Att utveckla ett bostadsomrade 1 den har skalan kraver infrastruktursatsningar
oavsett var 1 kommunen det planliggs, 4ven inom utpekade omraden i
oversiktsplanen krivs stora satsningar for ett projekt i den hir skalan. Kommunen
maste alltid ta hinsyn till dagvatten och skyfall i detaljplaner. Nagon typ av
dagvattendamm hade blivit aktuellt oavsett var exploateringen hade lokaliserats da
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Polis-
myndigheten

Trafikverket

vi ser detta 1 andra liknande detaljplaner i kommunen.

Olika omraden har olika férutsittningar som kan bli kostnadsdrivande.
Detaljplanen ér utformad for att kunna minimera schaktning och springning men
det kommer bli nédvindigt 1 vissa delar av omradet. Berg och jordarterna i
omradet skapar diremot goda stabilitetsforhallande och minimal risk f6r
sattningar och skred vilket r positivt.

Utformning och hinsyn

Placering av torget har gjorts med hinsyn till kollektivtrafik da det skulle vara litt
for bussen att ta sig in till omradet och vinda pa torget. Kommunens bedémning
ar att man i utformning av omradet tagit hinsyn till det omgivande landskapet.

Vattenkilla

Detaljplanen ska inte paverka grundvattnet och bér dirmed inte heller paverka
vattenkallan.

Yttranden utan erinran

Polismyndigheten har fortsatt ingen erinran med hinsyn till det
brottsférebygeande oh trygghetsskapande perspektivet. Detaljplanen ar
omfattande och tar upp de perspektiv som omfattas i t ex BoTyggt 2030 (Tryggare
Sverige 2020)

Polismyndigheten grundar sitt yttrande pa genomging av granskningshandlingar.
Sammanstallt av brottsférebyggande handliggare Thomas Bergqvist.

Granskning gillande detaljplan f6r Hillby-Okna 3:2, Eskilstuna kommun

Trafikverket har inget att erinra.
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Kvarvarande synpunkter

Synpunkter fran samradet som inte har kunnat tillgodoses
Synpunkt om att flerbostadshus inte borde uppforas i omridet da det inte passar in.
Skog borde inte avverkas for uppforandet av bostider.

Ny bebyggelse placeras for ndra befintliga torp.

Detaljplanen kommer forsvira skitseln for vigforeningen Asbymon GA

Synpunkter fran granskning som inte tillgodosetts
Miljokonsekvensbedimning har inte tagits fram
Fagelinventering har inte genomforts

Onskemdl om att detaljplanen Liggs ner har inte tillgodosetts

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsnimnden behandlar detaljplanen 2025-05-22
Kommunfullmiktige behandlar detaljplanen 2025-09-11

Sambhillsbyggnadstorvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Nellie Cadeskog
Planchef Planarkitekt
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