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Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Allmant Sammanstallningen av synpunkterna gors for ett standardférfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet. Sammanstallningen
redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska
beaktas under den fortsatta hanteringen av planirendet. Sammanstillningen av
synpunkterna redovisar ytterligare eventuella férindringar som har gjorts efter
plansamradet samt informerar om den fortsatta handliggningen av planirendet.

Samrédskrets  Samrid har skett med berorda fastighetsigare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter.

Plansamrad Planforslaget skickades till ber6rda fastighetsdgare, kommunala férvaltningar,
statliga myndigheter. Detaljplanen har under granskningstiden varit utstalld 1
foajén i Virjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa
kommunens hemsida. Utstillningen pagick frain och med den 1 juni 2023 till och
med den 22 juni 2023.

Inkomna 13 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 7 med
synpunkter synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns tillgingliga i

sin helhet pa planenheten for granskning.

Flertalet remissinstanser har inget att erinra angaende planforslaget. Ett fatal
remissinstanser framfor negativa yttranden gallande planens paverkan pa
riksintresset for kulturmiljévarden.
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Lansstyrelsen
Sodermanlands
lan

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas, under férutsittning att nedanstaende synpunkter avseende riksintresse,
miljokvalitetsnormer, hilsa eller sikerhet och risk for olyckor, 6versvimning eller
erosion beaktas:

Riksintressen — 3 kap. miljobalken

Planomradet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljévarden Eskilstuna
industrimiljé (D05) enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ska skyddas fran
atgirder som patagligt kan skada kulturmiljon. Till riksintressets uttryck hor
industrianldggningar och stadsplanemonster fran 1800—1900-talet samt
bostadsomraden for arbetare och tjanstemadn fran 1900-talet. Enligt
kunskapsunderlagets mal ska stadens horisontlinje behallas intakt och inte utsittas
for konkurrens i form av hogre byggnadsverk.

Planférslaget kommer fa en viss paverkan pa stadsplanemonstret fran 1927.
Planomradet ligger dock inom kvartersstrukturens yttre grins déir de upprepande
kvartersformerna moter en friare placering, volymverkan och utformning inom
intilliggande kvarter.

Den nya bebyggelsen, i synnerhet 10 vaningshuset, kommer att medféra en
negativ paverkan pa stadssilhuetten. Tillsammans med de befintliga punkthusen
vid Tegelbruksgatan forstirks denna effekt. Lansstyrelsen delar
konsekvensbeskrivningens slutsats att forslaget inte bedoms konkurrera ut
Tunafors fabriker som ett uttryck f6r 1800-talets industriexpansion inom
riksintresset, eftersom Tunafors fortsatt bedoms utgora ett barande blickfang fran
vattenrummet. Sammantaget bedémer Lansstyrelsen att riksintresset kommer att
skadas, men att skadan inte blir pataglig. Emellertid finns en risk f6r kumulativ
skada pa riksintresset om fler hoga hus skulle tillkomma i denna del av
stadsrummet. For att riksintresset ska tillgodoses ska antalet balkonger reduceras,
alternativt att balkongerna placeras mot garden.

Miljokvalitetsnormer — vatten

Dagvattenhanteringen far inte medfora att féroreningar sprids till mark, yt- och
grundvatten sa att miljokvalitetsnormerna forsimras. Enligt dagvattenutredningen
okar fororeningsbelastningen av krom efter exploatering med reningsatgirder
vidtagna. Fororeningsbelastningen beskrivs kunna begrinsas genom genomtinkta
materialval och minskad hardgorningsgrad.

Om hardgorningsgraden inom omradet dr en forutsittning for att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten ska det regleras med planbestimmelser pa
plankartan.
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Avsnittet om miljokvalitetsnormer for vatten i planbeskrivningen bor
kompletteras med resultatet av fororeningsberikningarna i utredningen for att
uppfylla tydlighetskravet i Plan- och bygglagen (2010:900).

Hilsa och sikerhet

Markféroreningar

Inom planomradet har det pavisats féroreningshalter i bade ytligt och djupt
liggande mark over tillimpliga riktvarden for den planerade markanvindningen
avseende alifater, aromater och PAH:er. Féroreningarna anses vara kopplade till
tidigare drivmedelshantering. PCB har patriffats vid platsen for en tidigare
byggnad.

Riskreducerande atgirder krivs avseende féroreningshalter som Overstiger de
tillimpliga riktvirdena. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning om att
avgriansning i detalj och projektering av atgirderna kan utforas i samband med
detaljprojekteringen av byggnader och anliggningsschakt f6r byggnationen.
Sanering ska ske innan eller under grivarbetena pa fastigheten. Den bedémda
fororeningsbilden samt omradets begrinsade storlek bedoms medge att
avgransande undersokningar och atgirder hanskjuts till genomforandet av planen.

Buller

Ljudutbredningskartorna 1 bilagorna staimmer inte 6verens med de slutsatser som
redovisas i bullerutredningen. Linsstyrelsen saknar dirfor underlag f6r att kunna
bedéma om bebyggelsen, ur bullersynpunkt blir Iimplig med hinsyn till
minniskors halsa.

Flyghinder

Vid byggnader hogre dn 20 meter 6ver markplanet ska Luftfartsverket och
berorda flygplatser ges mojlighet att yttra sig i egenskap av sakidgare av
infrastrukturutrustning. En flyghinderanalys beh6ver gbras och bestills fran
Luftfartsverket.

Risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Farligt gods

Riskutredningen visar att friskluftsintagen till flerbostadshusen ska placeras hogst
upp pa byggnaderna for att skydda mot olyckor pa jirnvigen som ger utslipp av
giftig gas eller flyktiga syror. Placeringen av friskluftsintaget (b1) hogst upp pa
bygenaden har sakerstillts inom byggratten f6r 10 vaningshuset.
Planbestimmelsen ska finnas inom béada byggritterna for flerbostadshus.

Linsstyrelsen anser att detaljplanen dven behover sikerstilla att det ska vara
mojligt att utrymma byggnaderna 1 riktning bort fran jarnvigen for att lindra
konsekvenserna vid olyckor. Utrymningsvig/-ar bort fran jirnvigen ska
sikerstillas med planbestimmelser pa plankartan.
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Kommunen bor tidigt initiera och ha en aktiv dialog med riddningstjansten
avseende insatsmoijligheter och utrymning.

Oversvimning

Dagvattenutredningen visar att vatten riskerar att ansamlas vid byggnaderna vid
kraftiga regn. For att minska risken for att byggnader och anliggningar
oversvimmas behover marken inom planomradet hojdsittas sa att den ligger
hégre dn angransande gator. Planhandlingarna ska kompletteras med en
beskrivning av foreliggande 6versvamningsrisk vid kraftiga regn.

Skyddsatgirder ska sikerstillas genom planbestimmelser pa plankartan.

Undersokning om behov av strategisk miljobedémning
Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Planbestimmelser om hogsta nockh6jd dr angiven som meter 6ver nollplan. For
att det ska vara tydligt vilken nockhdjd som tillits behover information om
markens niva (hoéjdsiffror) tillféras grundkartan eller plankartan.

Svar:

Riksintresse for kulturmiljovarden

Balkongernas gestaltning har anpassats for att battre passa in i stadsrummet. Detta regleras i
Pplankartan genom att balkonger ska vara genomslappliga [f5]. Exempelbilder pa balkongernas
gestaltning bar tillforts planbeskrivningen. En enklare balkongutredning har genomforts déir
befintligt utforande jiamfordes med ett alternativ dir antalet balkonger pa hiogdelen mot
Zetterbergsgatan reducerades med ca 30%. Trots att antalet balkonger reducerades i stirre
omfattning fordndrades inte stadsmiljon och byggnadens paverkan pa riksintresset. Detta bedims
bero pa att stadsmiljon i denna del av Zetterbergsgatan dr mycket brokig, med varierade
utformning i fraga om fasadmaterial, volymverkan, takformer och fargsattning. Forst vdster om
Tegelbruksgatan tar en mer unison gestaltning vid. Se balkongstudie i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer — vatten

Avsnittet om miljokvalitetsnormer for vatten i planbeskrivningen har kompletterats med
resultatet av fororeningsberakningarna fran dagvattenutredningen. Hardgiringsgraden styrs inte
genom planbestimmelse. Yta for dagvattenhantering dr avsatt genom korsmark och prickmark.
Fordrijning kommer att kunna ske i vixtbiddar pa det planteringsbara bjilklaget, [ba], men
reglers inte i plankartan med en exakt mangd. Planforslaget majliggor att en gron innergard gar
att skapa ddir dagvatinet kan hanteras.
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Buller
Underlaget dr uppdaterat med fortydliganden sedan Linsstyrelsen tog del av handlingarna.
Resultat fran utredningen kvarstar sedan tidigare.

Riktvéirden for trafikbuller definieras som frifiltsvirden vid fasad (enligt definition i Forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader). 1 judutbredningskartor anvénds inte for
utvdrdering mot riktvdrden eftersom en ljudutbredningskarta inte visar frifaltsvirden. En
Yudntbredningskarta redovisar ljudnivan inklusive ljudreflektioner i den egna fasaden, medan
[friféltsvirdet visar enbart det infallande ljudet mot fasad. Det gor att ett frifiltsvirde visar en
lagre [judniva jamfort med [judutbredningskartan i nirbeten av fasader. Bullerutredningen
innehdller redovisning av frifiltsvirden vid fasad frin samtliga trafikslag och vid samtliga
ligenheter i forslaget, bade for bullerutsatt sida och for den skyddade sidan. Dessa kan utldsas i
bilagor samt i figur 4 och 5 i PM bullerntredning.

Fhghinder

Efter samradet har en flyghinderanalys genomforts som har visat att forslaget inte innebdr nagon
negatiy paverkan pa fhygtrafiken. LEV har som sakdgare av CINS-utrustning inget att invinda
mot planerad etablering.

Risk for olyckor, dversvammning eller erosion

Farligt gods

Entréer for de bada bostadshusen dr reglerade sa att entréer ska placeras mot respektive gata och
kan déarmed anvindas som utrymningsvég vid intréffande av olycka lings jarnvdgen. Detta
regleras med [bs], entréer ska finnas mot gatan.

Placeringen av frisklufisintag [bi] och [ba] higst upp, finns nu inom bida byggritterna.

Oversvimning

I dagsldiget finns ingen dversvimningsrisk till foljd av skyfall inom planomridet. Planforslaget
bedims inte heller innebdra ndagon okad risk for dversvimning till foljd av skyfall, varken for
tillkommande bebyggelse eller for befintlig bebyggelse och infrastruktnr i anslutning till
Planomradet. Detta eftersom inga befintliga lagpunkter byggs bort och inga stirre flodesvigar
blockeras. Darfor girs bedomningen att ingen hijdsdttning behovs. For att hindra att vatten
ansanmlas vid den tillkommande bebyggelsen refommenderas att kvartersmarken ligger ovanfor
angréansande gator och att marken lutar ut fran fasad mot omridets utloppspuntkt (ligsta
triiskeln). Aven garagenedfarten bebhiver hijdséttas dver gatunivi si vatten inte riskerar att

rinna ner i garaget.

Da det inte forekommer ndagon dversvamningsrisk inom planomradet, girs bedomningen att det

inte behovs nagra skyddsatgirder pa plankartan.
Owrigt

Redaktionella synpunkter

Plushajder finns inforda pa grundkartan for gatorna.
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Lantmaterimyn Kartan till detaljplanen

digheten Fastighetsbeteckning saknas for angransande fastighet Nyfors 1:1.

Det finns granspunkter i kartan men de saknas under grundkartans beteckningar.

Koordinatsiffrorna ir nagot stora och stracker sig in 6ver del av planomradets
vastra grins, det skulle kunna bli littare att lisa plankartan om de férminskades.

Linjerna som markerar kérbana och vigkant i kartan stimmer inte 6verens med
forteckningen 6ver grundkartans beteckningar.
Bokstaven a sitter placerad sa att den ir lite svar att se, se bild nedan.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

I texten ndmns ett plankostnadsavtal, det verkar vara samma som planavtal som
avses vilket nimns under rubriken kostnader. Om det stimmer kan det vara bra
for tydlighets skull att anvanda samma ord.

Svar:
Redaktionella synpunkter
Efter samridet har alla ovan synpunfkter arbetats in i planhandlingarna.

Ekonomiska fragor
Justering har giorts sa att planavtal anvénds genomgaende.

Trafikverket Trafikverket vill uppmarksamma att for byggnader hégre dn 20 meter Gver
markplanet giller att LFV och berord flygplats(-er) ska horas i egenskap av
sakidgare av infrastrukturutrustning samt att en flyghinderanalys kan beh6va goras.

Trafikverket har i 6vrigt inget att erinra mot planforslaget.

Svar:

Efter samridet har Luftfartsverket gjort en flyghinderanalys som har visat att forslaget inte
innebdr nagon negativ paverkan pa fhygtrafiken. Forsvarsmakten har ocksa blivit remitterade
genom en hinderremiss och motsdtter sig inte forslaget.
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Polismyndighet Syftet med detaljplanen dr att dndra nuvarande detaljplan frain motortrafikindamal

en

till bostadsindamal och centrumverksamhet. Detaljplanen ér férenlig med

gillande 6versiktsplan.

I detaljplanen redovisas en detaljerad utredning betriffande byggnadernas
placering, betydelsen av omgivande byggnader och deras kulturhistoriska virde,
fasad- och balkongutformning och hégsta byggnadens hojd. Allt detta gor att
byggnaderna och placeringen upplevs genomtinkta vilket frimjar kinslan av
trygghet dven om vyn fran 6ster 6ver Tuna Fors kommer férindras nagot i sin
kontur.

Platsen har idag karaktiren av "plats for forbifart”, eller "fore detta mackens plats"
och med den féreslagna detaljplanen kommer centrumverksamhet och bostider
till platsen vilket skapar helt nya malpunkter och fléden av minniskor. Floden av
minniskor dr en faktor som frimjar forutsittningarna for trygghet.

Detaljplanen visar pa en gestaltning och design som tagit hinsyn till omgivningens
byggnader och den kulturmiljé som ér etablerad. Byggnaderna kommer visuellt
inte sticka ut och stora det intryck man som anvindare eller besckare far vilket

ocksa skapar en kinsla av genomtinkthet.

Entréer kommer vara indragna i fastigheten for att inte stéra gang och cykeltrafik.
Sikerhetsmaissig poing, men detta gagnar inte Gverblickbarheten och kan skapa
skymda och skarpa horn for den som skall ta sig till sin bostad. Skymda hérn med
dalig 6verblickbarhet kan forebyggas med att material designas med
genomsiktlighet for att skapa bittre kontroll. Entrédérrarna bor vara
genomsiktliga och hallen innanfor upplyst for att forebygga 6verraskningar.

A andra sidan visar detaljplanen att bottenviningen skall vara glasférsedd mot
huvudstraken vilket frimjar genomsiktligheten och 6verblickbarheten. Kinslan att
nagon ser mig ar lika viktig som att faktiskt bli sedd fran ett brottsférebyggande
perspektiv.

God 6verblickbarhet finns mot innergarden som inte far kompletteras med
ytterligare byggnader. Innergarden ar ocksa tak for parkeringsgarage vilket
fraimjar trygghet med kansla av kontroll 6ver att bilen 4r skyddad och pa en
saker plats for den boende.

Flera olika funktioner finns i niromradet fran livsmedelsservice till
kommunikationer vilket detaljplanen redogér for.
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Postnord
Sverige AB

Nir det giller belysningen i kvarteret dr det viktigt att helhetsintrycket inte bestar
av starka kontraster; platser dar det upplysta blir extra ljust och det morka extra
morkt. Om bottenvaningen skall anvindas till centrumverksamhet kan belysning
innanfor skyltfonster med fordel anvindas fOr att komplettera gatubelysningen. Pa
innergarden kan trygghet frimjas med indirekt belysning i form av fasadbelysning
"up-downs" eller belysta fasader om det dr méjligt. Tryggheten frimjas om en
bestkare kan urskilja anletsdrag pa en motande person pa ca 10 m. Pa innergarden
kan vixtlighet / trdd viljas som tolererar belysning underifrin for att man skall
erhalla ett milt indirekt ljus utan att f6r den skull blainda de boende hogre upp i
fastigheterna.

Platsen far en helt ny betydelse i omréidet vilket kriver tydlighet betriffande
grinser, korriktningar adressangivelser. En innergard med god 6verblickbarhet ér
en sak, men gransen for vad som ar privat och allmin plats bor tydliggoras med
signalerande inslag kring byggnadernas tomtgrans, om dn med forcerbara staket
eller hickar. Det bor vara tydligt att man kliver "innanfotr" platsens grins.

Detaljplaneforslaget dr genomtinkt och avhandlar till stor del de kriterier som ér
viktiga for forutsittningarna for trygghet 1 en boendemiljé, Med det ovan sagda
har Polismyndigheten ingen ytterligare erinran mot detaljplaneforslaget.

Polismyndigheten grundar sitt yttrande pa genomgang av detaljplaneférslaget,
plankartan, kulturmiljéutredning och konsekvensbedémning.

Svar:

Synpunkter om entréers utformning, belysning och att tydliggira grinser for privat och allmdin
Pplats dr noterade och kan hanteras i senare skede. Betrdffande grinser, korriktningar
adressangivelser sa dr detta nagot som hanteras i byggskedet.

PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbiarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Miljokontoret,
Eskilstuna
kommun

Svar:
Inom planomridet kommer flerbostadshus att uppforas och postmottagningsstationen placeras
ddrmed i en fastighetshox pa entréplan. Fragan hanteras vidare i bygglovsskedet.

Dagvatten

Det vore limpligt om det avsitts en yta for dagvattenhantering 1 plankartan,
exempelvis genom att ligga in bestimmelser om permeabla ytor. De avsatta
infiltrerbara ytorna i plankartan behéver ju vara tillrickligt stora for att f6rdroja
och rena dagvattnet i erforderlig omfattning. For att sakerstilla att det finns
mojlighet for dagvattenhantering pa fastigheten 6ver tid sa behéver det
synliggoras 1 plankartan att delar av fastigheten har en sadan funktion. Om
rekommenderade dtgirder pd kvartersmark inte skulle genomféras/skulle falla
bort under drens lopp ar det viktigt att atminstone tillracklig yta finns avsatt i
planen for fordrojning och rening.

Att det finns krav pa bjalklagskonstruktionen innebir ju egentligen inte att de
dagvattenatgirder som beskrivs 1 planbeskrivningen kommer att genomféras och
underhallas. Det framgiar ju dven att genomtinkta materialval kommer att kunna
sanka halten krom i dagvattnet (som enligt berikningarna kommer att 6ka). Hur
kan man sikerstilla det 1 och med att det inte finns nagon reglering av
dagvattenhanteringen i plankartan?

Det vore bra om man i plankartan kan reglera hojdsattningen for att sikerstalla att
det inte kommer vatten ner i garaget. Exempelvis, brunnat/hantering av dagvatten

1 garaget.

I mojligast man ska ”smutsigt” dagvatten separeras fran ’rent” dagvatten. Detta
for att underlitta rening av det smutsiga dagvattnet. “Smutsigt” dagvatten frin
parkeringsytor och ytor med avfalls- och rivaruhantering utan nederbordsskydd
(om sadana planeras) och ”rent” dagvatten fran takytor (beroende pa det valda
takmaterialet).

I detaljplanebeskrivningen f6r omradet bor det tydliggoras att ansvarig for
dagvattenanliggningarna (ex fastighetsigare eller samfillighet) behover se till att
dessa skots och underhalls kontinuerligt.

Kommentar om anmalningsplikt f6r dagvattenanliggningar: Anmilningsplikt
giller om anldggningen tar emot dagvatten frin fler fastigheter 4n en fastighet, dvs
inte f6r anldggningar som enbart hanterar dagvatten fran en fastighet.

Buller
Vi tycker att det dr bra att ni lagt in en planbestimmelse om att minst hilften av
bostadsrummen i varje ligenhet ska orienteras mot en ljuddimpad sida.
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Vi bedémer dven att det ar lampligt att man i plankartan ligger in en reglering
kring bullernivderna f6r hornldgenheterna (dir den maximala ljudnivan Sverskrids
nattetid).

Svar:

Dagpatten

Boverkets rekommendation dr att inte reglera tekniska lisningar for dagvatten inom ytor for
kovartersmark. Planen har déirmed reglerats med ytor dir dagvattnet kan hanteras genom
korsmark och prickmark. Avsatt yta for dagvattenbantering sker ocksd genom reglering [n4] pa
plankartan, marken fir inte anvindas for parkering, da den ska nyttjas for rekreation och
dagvattenbantering. Planbestimmelsen [bs], reglerar att bjilklag ska vara planterbart och
[fordrijning kommer dérmed att kunna ske i vixtbaddar. Planforslaget mdjliggir att en gron
innergard gar att skapa dér dagvatinet kan hanteras, exempelvis genom fordrijningsmagasin pa
23n. Detta bedims vara tillrickligt for att hantera dagvattnet inom fastigheten.

Kommentar om anmdlningsplikt dr noterad och justerad.

Gdillande onskemal om att reglera hijdsattningen for att sikerstilla att det inte kommer ner
vatten i garaget, sa gors ingen dtgdrd i dagsliget. Plankartan medger forutsattningar att
héjdsdtta fastigheten for att hantera dagvatinet. Garagenedfarten kommer att projekteras i
genomforandeskedet. Hojdséttning for innergdrden tas ocksd om hand i fortsatt projektering av
bygenaden.

Da inga parkeringsytor eller ytor for avfalls- och ravarnbantering kommer att finnas, kommer
det inte att finnas smutsigt dagvatten som behover tas om hand.

Ett fortydligande kring underhall och skitsel har tillforts planbeskrivningen under avsnitt
tekniska fragor.

Buller

Planbestammelsen [my], for lagenbeter stirre an 35 m2 ska minst hilften av bostadsrummen
ba tillgang till bullerdimpad sida, géller for hela byggnaden och dven for hornligenbeterna.
Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring detta.

Atgirder fir att dimpa ljudnivierna och klara avstegskravet hanteras i senare skeden genom
exenmpelyis avskarmningar mellan byggnadskropparna.

Bygenaden behover utformas sa att ligenheter kan bli genomgaende dir minst hélften av
bostadsutrymmena vetter mot bullerskyddad sida. Alternativt kan mindre ligenbeter om higst
35 m2 placera vid fasader med en ekvivalent [judniva om higst 65 dBA. Enligt framtagen
utredning (Ramboll 2024) bedoms ligenheterna kunna utformas sa att minst hélften av
bostadsutrymmena vetter mot bullerskyddad sida, alternativt har en bostadsarea om hogst 35
m2.
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Brf Forvaltaren De foreslagna byggnaderna bor folja den befintliga byggnadsstrukturen inom
ovriga kvarteret Forvaltaren. Gaturummet kommer att domineras av de nya
byggnaderna. Befintliga karaktirsdrag och siktlinjer i omradet foérvanskas. Vi anser
att det ska vara 4 meter forgardsmark mot befintliga gator och mot angransande
fastighet.

Byggnaderna bor fa en byggnadsho6jd som stimmer med 6vriga byggnader i
kvarteret och bor inte fa vara hégre dn dessa.

Redan idag rader stor brist pa parkeringsméjligheter inom omradet och det lar inte
bli bittre med tva nya byggnader trots férslaget om parkeringsgarage under jord.
De lir inte racka till f6r de nya bostiderna.

Utskicket av handlingarna anser vi har gjorts alldeles f6r sent med tanke pa dagens
postgang. Vi hade ingen moijlighet att delta i 6ppet hus da vi fick handlingarna
forst 9 juni. Svarstiden anser vi ar alltfor kort med tanke pa att nationaldagen
infoll under inom samradstiden.

Svar:

Planfirslaget innebar en viss paverkan pa stadsplaneminstret fran 1927. Da planomradet ligger
inom kvartersstrukturens yttre grins dar de upprepande kvartersformerna miter en friare
Placering, volymverkan och utformning inom intilliggande kvarter, bedoms planforslaget inte
Skada riksintresset patagligt. Tunafors fabriker fortsétter att ntgira ett uttryck for 1800-talets
industriexcpansion och barande blickfang frin vattenrummet. Matet med gatan foljer
Stadsstrukturens utformning norr om planomradet, darfor placeras huset i fastighetsgrins mot

Tegelbruksgatan.

Bygenadshijderna anpassas efter riksintresset for kulturmiljovird och kommer att harmonisera
meed befintliga punkthus, soder om planomradet.

Balkongerna utmed bygenad vid Zetterbergsgatan anpassar sig till omradet genom dess
gestaltning. Efter samradet har en enklare balkongstudie genomforts. Den visar pd en knapp
skillnad i gaturnmmets visuella upplevelse nar antalet balkonger reduceras. Darfor gors
bedimningen att behilla de antal balkonger som presenterats i samrdadet. Bilder fran
balkongstudien har tillforts planbeskrivningen, se rubrik Arkitektur och stadsbygenadside,
balkongstudie i planbeskrivningen.

Parkeringsbehov i form av boendeparkering och besoksparkering ska lisas inom respektive

fastighet i enlighet med géillande parkeringsnorm. Parkeringsbebovet dr undersikt och gar att
hantera inom fastigheten.

Synpunkt angdende kort svarstid ar noterad. Samradstidens lingd foljer satta lagkray.
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Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

Planférslaget har justerats angaende nockhdjd och byggnadshdjd for att med
hégre noggrannhet anpassa sig till omkringliggande bebyggelse, till Férvaltaren 1
och for att mota riksintresse for kulturmiljovard.

Tekniska byggnader pa taket har tillkommit och reglerats med [f2], teknisk
anldggning far placeras pa tak och ska uppforas i ljusare kulor 4n byggnadens
fasad. Tekniska anliggning pa tak fir maximalt uppga till 120 m? och ska placeras
minst 2,5 meter fran fasad, [ez]. Bygglovet och kommunens laserdata f6r
Forvaltaren 1 har begirts ut for att reglering och utformning ska f6lja samma
gestaltningsidé som pa Forvaltaren 1. Planforslaget har ocksa justerats med
utformningsbestimmelsen [fi] som giller f6r bida byggnaderna, fasad ska
utformas i puts, tegel, betong eller skiffer. Byggnaderna ska uppforas i olika
material.

Bestimmelse om balkongers placering 1 h6jd och djupled har lagts till, [fi],
balkonger far kraga ut 1,5 meter fran byggnad, 3,2 meter ovanfér gata. Héjden ir
anpassad efter kommunens driftfordon.

2,5 meter prickmark har inforts utmed Brunskogsgatan da planerad byggnad har
ett mindre fotavtryck.

Efter samradet har en dialog f6rts med Eskilstuna Energi och Milj6é Elndt AB dir
beslut fattats om att E-omride for transformatorstation inte behovs. Dirmed
utgar omrade f6r E i plankartan. Om det uppstar nya behov som innebar
torstarkning av elférsérjning 1 framtiden, kan detta uppforas inom fastigheten
genom utnyttjandegrad for girden, reglering [e1] storsta byggnadsarea dr 220 m’
och [eq] har dirmed utékats 20 m?.

Planomradet har utokats i norr for att &ven omfatta den del av Zetterbergsgatan
som ansluter till planomradet eftersom den delen ingér i en mindre stadsplan frin
1958 (1-202).

Reglering [bs], entré ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv mot gata har
justerats fran 0,5 meter till 1 meter.

For ligenheter storre 4n 35 m® ska minst hilften av bostadsrummen i vatje
ligenhet orienteras mot en ljudddmpad sida, [my].

Yttranden utan erinran

Region Sérmland

Barn- och utbildningsforvaltningen, Eskilstuna kommun
Eskilstuna Energi och Miljo Elndt AB

Miljo- & rdddningstjanstnimnden, rdddningstjansten
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Vattenfall Eldistribution AB
Skanova

Fortsatt handlaggning

Ovanstaende dndringar ar gjorda 1 planhandlingarna och forslaget ar klart att
skickas ut for granskning.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten
Malin Bjorklund Sandra Strom
Planchef Planarkitekt

Sara Duvelid
Planarkitekt Ramboll AB
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