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Inledning

Samradsredogdrelse sammanfattar inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet i ett utokat planforfarande. Planavdelningen redovisar
forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta
hanteringen av plandrendet. Samanstéliningen redovisar planavdelningens
forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta
hanteringen av planarendet. Sammanstallningen av synpunkterna redovisar
ytterligare eventuella forandringar som har gjorts efter plansamradet samt
informerar om den fortsatta handlaggningen av planéarendet.

Samrad har skett med ber6rda fastighetsagare, kommunala férvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmateriet.

Planforslaget skickades till berorda fastighetsagare, kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter och hédngdes upp i portar/dorrar i
flerbostadshus inom planomradet. Ovriga har informerats via annons i
lokalpressen.

Detaljplanen har under samradstiden varit utstalld i foajén i Varjan, Alva
Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgangliga pd kommunens
hemsida. Utstallningen pagick fran och med den 21 november 2019 till och
med den 16 december 2019.

17 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav 11
med synpunkter. En sammanfattning over skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgangliga i sin helhet pa planavdelningen for granskning.
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Lansstyrelsen

Sammanfattning 6ver inkomna synpunkter

Lansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11 kap.

108 PBL

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 108 PBL
och nu kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
prévas, under forut-sattning att nedanstaende synpunkter avseende riksintresse,
halsa, olyckor och miljo-kvalitetsnormer beaktas:

Riksintresse for kulturmiljovarden — 3 kap. miljobalken

Planomradet ligger i stadsdelen Vaster, i anslutning till Munktellstaden i
centrala Eskils-tuna och inom riksintresse for kulturmiljévarden - Eskilstuna.
Riksintresset ska skyddas fran atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. |
planférslaget saknas kommunens bedémning hur foérslaget tillgodoser detta
riksintresse.

Motiv och uttryck for riksintresset samt mal for hur riksintresset ska
tillgodoses finns pa Lansstyrelsens webb. | Foérdjupning av program for
Vaster, Eskilstuna kommun, framgar att bebyggelsen i kv. Notknapparen 26
ar kulturhistoriskt vardefull och att slakthuset med dess sérpraglade
utformning ar en av de bebyggelsemiljoer i omradet norr om an som ar
viktiga att bevara. Programmet riktlinjer anger att den kulturhistoriska
aspekten sarskilt ska tas tillvara i kommande detaljplaner samt att gamla
byggnader ska ateranvandas och ges nya funktioner dar sa ar mojligt.

Ett flertal olika underlag har tagits fram under planprocessen. En antikvarisk
forunder-sokning gjordes av AlX Arkitekter 2015. En kulturmiljéutredning
togs fram av WSP 2018 infér miljobedémningen och har kompletterats med en
antikvarisk konsekvensbeddmning av det nuvarande planforslaget. |
konsekvensbeddmningen konstateras att planen bedéms innebara stor paverkan
av det kulturhistoriskt vardefulla slakthusomradet i Eskilstuna med omgivande
stadsrum och arsringar. WSP menar att planen innebér risk for forvanskning av
uttryck for riksintresset Eskilstuna stad.

Det foreslagna hoghuset med dess 16 vaningar avviker mycket kraftigt i hojd
och skala fran kringliggande bebyggelse, vilket skulle paverka bade den
narmaste kulturmiljon och stadsbilden inom en stor del av riksintresset.
Lansstyrelsen bedomer darfor att hoghusets ansenliga hdjd inte ar anpassad till
kulturmiljon, stadsbilden och riksintresset, som riskerar att patagligt skadas.
Hoghuset kommer att dominera i det lokala stadsrummet, dar det intilliggande
slakthuset far en underordnad roll. Slakthustornet frantas dess funktion som
dominerande landmarke i naromradet. Dessutom medfor hdghusets placering
att det skymmer den vy och siktlinje soderifran dar slakthusomradet kan
upplevas som helhet, vilket ytterligare forminskar slakthusets betydelse i
stadsmiljon. De kulturhistoriska vardena paverkas darmed negativt i
slakthusomradet, som ar en del av uttrycket for riksintresset.

Enligt kunskapsunderlagets malsattning for att tillgodose riksintresset bor
stadens horisont-linje behallas intakt och inte utséttas for konkurrens i form av
hogre byggnadsverk an vad som nu ar dominerande. Det foreslagna hoghuset
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kommer att bli synligt fran stora avstand inom riksintresset, som praglas av en
relativt 1ag och enhetlig stadssiluett dar industri-bebyggelse och offentliga
byggnader dominerar. Hoghuset kommer enligt forslaget att bli ett nytt
blickfang i Eskilstunas stadsbild, vars horisontlinje paverkas patagligt.

Léansstyrelsen delar den antikvariska konsekvensbeskrivningens bedémning att
byggnadens hojd bor ses 6ver och justeras sa att den inte dominerar i
stadsbilden. For att riksintresset ska tillgodoses anser Lansstyrelsen att hjden
behdver sinkas vasentligt sa att byggnaden anpassas till omgivande bebyggelse
och stadshilden samt utformas med héansyn till de hdga kulturhistoriska véarden
som ar en del av uttrycket for riksintresset.

Léansstyrelsen har tidigare, i olika sammanhang, framfort att det saknas
strategiska stallningstaganden i kommunens 6versiktsplan och planprogram
som redogor for var hoga hus kan vara mojliga att placera. Utan en
overgripande analys fran kommunen forsvaras bedémningen av hur
riksintresset paverkas av enskilda planforslag.

Riksintresset kan aven skadas genom kumulativa effekter till foljd av
upptrappade hojder. Den foreslagna byggnaden i planomradets sodra del ar
hégre &n omgivande bebyggelse och kommer att sticka upp 6ver befintlig
siluett. Volymen riskerar att ytterligare bidra till att slakthuset och dess torn far
en underordnad betydelse i stadsmiljon. Lansstyrelsen anser att den nya
byggnadsvolymen bor sankas nagot for att anpassas till kringliggande
bebyggelse, vilket aven foreslas i den antikvariska konsekvensbeskrivningen.

De aldre delarna av slakthuset ar en helhetsmiljé som har héga
kulturhistoriska varden och &r ett tydligt uttryck for riksintresset. Det &r
darfor positivt att slakthuset kan konverteras till ny anvandning och att
huvuddelen av slakthusets aldre delar forses med skydds- och
varsamhetshestammelser samt rivningsforbud. Det ar &ven positivt att ny -
och tillbyggnader i anslutning till slakthuset underordnar sig den befintliga
bebyggelsen nér det géller skala, hdjd och utformning samt att 6vriga delar
av gardsytorna inte far bebyggas.

Den foreslagna byggnaden i planomradets vistra del ar hogre an slakthuset,
men de mellanliggande gardsytorna mdjliggor en anpassning till skalan i
bebyggelsen utanfor slakthusomradet.

Halsa — fororeningar i mark och byggnader

Lansstyrelsen ser positivt pa att det fortsatta planlaggningsarbetet kommer att
omfatta utforande av atgardsutredning och riskvardering infor beslut om vilka
atgarder som ska vidtas. Innan planen antas ska dock hela planomradet vara
tillfredsstallande undersokt.

| planen regleras det att startbesked inte far ges for d&ndrad markanvandning
forran sanering av markfororeningar har kommit till stand. Lansstyrelsen
papekar att detta kan behtva fortydligas i planbeskrivningen sa att det framgar
att detta avser att markfororeningar har avhjalpts till nivan for beslutat
atgardsmal, eller att markens lamplighet for bebyggelse kan sakerstéllas genom
att skydds- och sakerhetsatgarder har vidtagits pa tomten.
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Lansstyrelsen upplyser i sammanhanget om att motsvarande villkor inte ar
tillampligt pa naturmark, eftersom denna inte omfattas av lovplikt.

| planbeskrivningen finns en sammanfattning av fororeningssituationen som ar
hamtad ur den riskbedémning for fastigheten som tagits fram (Structor 2019).
Lansstyrelsen kan inte se att de fororeningar som pavisats i betong, asfalt, jord
och grundvatten har kunnat av-gransas vid de undersékningar som gjorts av
Norconsult och Structor, varfor karta med beddmd fororeningsutbredning som
presenteras i planbeskrivningen (bild 3) inte ar rattvisande och behdver ses
over.

Lansstyrelsen noterar att riskbedomningen utgar fran delvis felaktigt tolkade
spridnings-egenskaper hos klorerade alifater, spridningsmonstret tycks i
underlaget antas vara detsamma vid fororeningsforekomst i l0st fas i
grundvatten som vid férekomst i egen fas. Detta kan leda till felaktiga
riskbedémningar, och bedémningen av de risker som foljer av forekommande
Klorerade alifater behdver darfor ses over.

| riskbedémningen framgar att PCB och fenol tilln6r fororeningsbilden i
naromradet. Lansstyrelsen anser darfor att risk for &mnenas férekomst i det
aktuella planomradet bor beaktas infor kommande undersékningar.

Lansstyrelsen instammer i vad som anges i riskbeddmningen om att den &r
baserad pa en liten datamangd. Lansstyrelsen anser att kompletterande
undersokningar for fororenings-avgransning kravs, varefter riskbeddmningen
och uppgifter om fororeningslaget (inkl. bild 3 pa sidan 8) i planbeskrivningen
bor uppdateras. Av planbeskrivningen framgar att nar omfattningen pa
eventuell anlaggningsschakt for omstallningen ar planerad bér beddmningarna
revideras for att se om det finns ett kvarvarande behov av riskreduktion och i sa
fall i vilken omfattning. Lansstyrelsen anser att det kravs
fororeningsavgransande undersokningar for att bedéma riskreduktionsbehovet.

Lansstyrelsen stéller sig tveksam till de avvikelser fran antagandena for
Naturvardsverkets generella riktvarden avseende exponering genom intag av
atbara vaxter samt avstandet till skyddat grundvatten, som gjorts vid
framtagandet av de platsspecifika riktvarden som presenteras i
underlagshandlingarna till planbeskrivningen. Lansstyrelsen anser att det
innan detaljplanen antas ska sta klart vilka atgardsmal som géller for
fastigheten Om malen baseras pa platsspecifika riktvarden, sa ska tydliga
motiv till eventuella avvikelser fran Naturvardsverkets generella antaganden
presenteras.

Lansstyrelsen stéller sig vidare tveksam till forslaget att anvanda Eskilstunaans
lagsta medelvattenforing istéllet for medelvattenforing eller hogsta
medelvattenforing vid berdkningen av de platsspecifika riktvardena.
Lansstyrelsen anser dven att det kan vara nagot kortsiktigt att som foreslas i
underlagen sanka skyddsvardet for markmiljon inom omradet till ett generellt
MKM-scenario. L&nsstyrelsen anser att dessa bedomningar kan behdva ses
Over i det fortsatta planarbetet.
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| planbeskrivningen anges att markfororeningar i delar av planomradet
atgardats i tidigare skeden, men Lansstyrelsen saknar uppgifter om
atgardsnivaer och eventuella risker med kvarlamnade fororeningar i
planhandlingarna. Planbeskrivningen bor uppdateras med dessa uppgifter.
Lansstyrelsen anser att risker kring eventuellt kvarvarande fororeningar aven
bor beaktas vid planering av kompletterande undersékningar av planomradet
samt vid uppdatering av riskbedémningen och framtagande av
atgardsutredning och riskvardering.

Lénsstyrelsen noterar att det anges i planbeskrivningen att nya byggnader
kommer att uppforas med radonsékert utforande som en extra sékerhetsatgard
for att forhindra att fororeningar i gas-fas kommer in i byggnaderna.
Planbeskrivningen behdver fortydligas med uppgifter som visar vilket behov av
riskreducering som foreligger, och eftersom de aktuella gaserna har andra
egenskaper an radongas aven underlag som styrker att atgarden med
radonsakert utférande skulle medftra avsedd riskreduktion.

Halsa — trafik- och verksamhetsbuller

Utmed Munktellsgatan och 6verskrids forordningens (SFS 2015:216)
bullerriktvarden for ekvivalent ljudnivan vid fasad. Utmed Munktellsgatan och
Verkstadsgatan 6verskrids ekvivalent och maximal ljudniva for uteplats. Pa
skolgarden 6verskrids Naturvardverkets riktvarde for buller. Detta innebér att
det stalls krav pa bostadsbyggnadernas utformning for att minimera
bullerexponeringen vid bostéder och ev. uteplatser/balkonger och for att klara
bullerriktvardena

Planbeskrivningen anger att bostader i hghuset gar att anordna pa samtliga
plan, dock kravs lagenheter under 35 m2 eller genomgaende planlésning pa
plan 1-7. For att uppna Naturvardsverkets riktvarden for buller pa skolgard
kravs bullerskarmar, bade for skolgard pa mark och pa tak. | samradsforslaget
har planbestammelser inforts om att skolgard, skolbyggnader och bostader ska
utformas sa att gallande riktvarden for buller uppnas.

Forordningen &r inte tillamplig for bygglov som ska prévas inom plan och det
ar darfor viktigt att forordningens riktvarden och intentioner sékerstélls redan i
planen. For att platsen ska bli lamplig for bostadsbebyggelse och skola behdver
kommunen sékerstélla att det som ska byggas som en féljd av planen Klarar
bullerriktvardena. Det behdvs darfor planbestammelser som reglerar den
utformning och de nddvéndiga skyddsatgarder som kravs for att motverka
storningar fran omgivningen kombinerat med bestammelse om att lov eller
startbesked endast far ges under forutsattning att atgarder som forebygger
olagenheter fran omgivningsbuller har vidtagits.

Det kan ifragasattas om genomgaende lagenheter med skyddad sida ar mojliga
att ordna med féreslagen utformning av punkthuset.
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Halsa — halsoskydd

| undersokningen angavs att paverkan fran befintlig miljostérande verksamhet
skulle utredas i planarbetet. I samradshandlingarna saknas redovisning och
beddmning av detta.

Halsa - friytor och utemiljo

Planbeskrivningen anger att friytan inom planomradet inte nar upp till den av
Boverket rekommenderade friytan pa 40 m2 per forskolebarn och 30 m2 per
elev. For F-6-skolan foreslas en skolgard dar friytan blir ca 18,7 m2 per barn.
For 7-9-skolan foreslas en skolgard pa det befintliga parkeringsgaragets tak dar
friytan blir ca 5,5 m2 per elev. Bullerutredningen visar att det krévs
bullerskarmar for att uppna Naturvardsverkets bullerriktvarde for skolgarden.

Att skolan ar centralt beldgen kan inte anses vara ett skal for att inte ge skolans
elever en bra utemiljo med mdjlighet till lek och utevistelse. Planforslaget bor
arbetas om sa att rekommenderad friyta kan tillgodoses inom planomradet utan
att behova ta i ansprak de komplementytor som finns i angransande omraden,
Ekbacken, Arenatorget och A-strket m.m. Friytan ska ha en god bullermiljo
och vara fri fran féroreningar.

Risk for olyckor - 6versvamning

Vid skyfall finns det risk for stdende vatten inom planomradet.
Planbeskrivningen anger att hojdsattningen ar mycket viktig for att undvika
skador pa byggnader, Lansstyrelsen anser att man dven boranalysera om
infrastruktur kan behéva skydd i form av hojdséttning for att klara skyfall och
dversvamningar, exempelvis véagar for framkomlighet av samhallsviktiga
funktioner, hemtjanst, raddningstjanst m.fl.

For att sékerstélla att byggnader och infrastruktur inte skadas vid hdga fléden
bor plan-bestammelser om héjdsattning inforas plankartan. I sammanhanget
vill Lansstyrelsen ocksa peka pa eventuellt behov av uppstallningsplatser for
héjdfordon, beroende av utrymningsdimensionering av framtida byggnader.
Hojdséttningen kan vara av betydelse for ev. uppstéllningsplatser for att klara
tillgangligheten.

Risk for olyckor - geoteknik

| planbeskrivningen saknas 6vergripande beskrivning av forutsattningarna for
grund-laggning av foreslagen bebyggelse och risk for skador pa omgivande
bebyggelse kopplat till detta.

Miljokvalitetsnormer - dagvatten

Dagvattenutredningen visar att det kravs atgarder for att fordréja och rena
dagvattnet inom planomradet for att fororeningsbelastningen inte ska dka vid
ett genomforande av planen. Fordrojning och rening av dagvatten foreslas ske
med grona tak, vaxtbaddar, nedsénkta gronytor, genomslapplig belaggning,
luftigt barlager pa bjélklag, trad i skelettjord och svackdiken.

| samradsforslaget finns inga planbestammelser som sakerstaller
genomforandet av de i utredningen foreslagna atgéarderna. For att inte ska
forsamra eller motverka maéjligheten att klara MKN for Eskilstunaan, som ar
omradets recipient, bor planbestammelser som sakertstaller ytor for rening och
fordrojning tillféras plankartan.
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Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Flyghinder

Lansstyrelsen kan inte av samradsunderlaget utlasa om Luftfartsverket och
narbelagna flygplatser har horts i fraga om hinderfrihet. Berérda flygplatser ska
alltid tillfragas som sakagare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer,
eller om flygplatserna av annan anledning misstanks kunna bli paverkade av en
etablering. Med berord flygplats avses att etableringen hamnar inom
flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran flygplatsen. MSA ar den hinderyta som
ar storst och star for ”Minimum Sector Altitude”. Aktuell information om vilka
MSA-ytor som planomradet berérs av kan hamtas via Lansstyrelsens karttjanst
Sodermanlands lans webbkarta. Mer information finns aven pa LFVs hemsida.

Trafiksakerhet

Léansstyrelsen staller sig bakom Trafikverket synpunkt att trafiksituationen kan
behdva belysas i ett storre perspektiv.

Planforslagets syfte &r bl.a. att sakerstélla en trygg och saker skolvag. Vid
omgestaltning av gaturummet for Munktellsgatan, for att prioritera gangare och
cyklister, bor sakerheten vid parkeringshusets entré beaktas sa att den
planerade gang- och cykelvéagen blir saker for skolans elever.

Lansstyrelsens upplysningar/synpunkter enligt annan
lagstiftning

Kulturmiljélagen (1988:950), KML Om det tillkommer nya markingrepp
inom Ekbacken kravs samrad med Lansstyrelsen for att ta stallning till
tillstandsprévningar enligt KML eller beslut om arkeologisk utredning for att
klargor eventuell forekomst av [amningar som inte &r synliga i markytan.

Riksintresse for kulturmiljévard
Ett kapitel om Kommunens beddmning av riksintressets paverkan infors i
planbeskrivningen under kapitlet Inverkan pa miljo och halsa.

Planen andrar till viss del platsens karaktar och de hus inom slakthusomradet
som skyddas kommer att, i forhallande till den foreslagna byggnaden pa 16
vaningar, upplevas som sma. Trots detta kommer huvudsakliga véarden att
kunna bevaras genom skydds-, varsamhets,- och
rivningsforbudbestammelserna, och dven om lasbharheten i miljon forsamras sa
forvinner den inte. Skydds-, varsamhets,- och rivningsforbudbestammelserna
forhindrar, i enlighet med Naturvardsverkets allmanna rad om pataglig skada
(till 3 kap. 68 2 stycket miljobalken) att en negativ inverkan som &r irreversibel
uppstar pa platsen. Den foreslagna detaljplanen anses darfor acceptabel da
flertalet positiva varden starker Riksintresset Eskilstuna D5:

- Viktiga betydelsebarare vad galler bebyggelse bevaras i enlighet med
malen for att tillgodose riksintresset Eskilstuna D5. Bebyggelsen ges
tydligare planbestammelser for att skydda kulturvardena an gallande
detaljplan vilket ocksa vags in i kommunens bedémning att planen
starker riksintresset.

- For att kunna bibehalla och i forlangningen bruka den komplexa
smaskaliga historiska miljon som utgér slakthusomradet planlaggs det
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for en verksamhet — skola- som kan brukas inom byggnaderna och
omradet. Med det forenas bade ett statligt intresse med ett kommunalt
intresse som gor att den historiska miljon kan fortleva och ges and
anvandning som &r nédvandig fér kommunen och dess utveckling.

- Kulturhistoriskt vardefulla samhéallskomponenter, i det har fallet det
utpekade slakthustornet, bevaras och ges en ny anvandning.

- Oexploaterad mark, i form av Ekbacken, bibehalls och skyddas som
stadnara gronomrade dar utredningar har tagits fram for att aktivera
den mer for allménheten utan att de hoga naturvardena tar skada.

- De historiska slakthusbyggnaderna som bevaras hade en koppling till
den historiska jarnvagen. Kreatur transporterades ofta direkt in i
anlaggningarna med hjélp av jarnvagen.

Vidare bedémer kommunen att planen skapar synergieffekter som bade tillfor
positiva varden for platsen, stadsdelen, staden och riksintresset:

- Detaljplanen bidrar till ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen och utemiljén, genom att omradet
tillgéngliggors mer fér allmanheten.

- Detaljplanen innehaller verksamheter som tillfor stora véarden for
Munktellstaden och dess nya fas.

- Detaljplanen mojliggor att platsen, och stadsdelen Munktellstaden,
utvecklas till en stadsdel med ett rikt innehall for allmanheten.

Slakthustornet, som har bedémts paverkas negativt da den frantas sin dominans
i rummet, kommer fortfarande att ha en viss dominans i omradet. Aven fast den
utsatts for konkurrens av de nya byggratterna kommer det fortfarande vara en
markor for slakthusanlaggning.

Merparten av utpekade siktlinjer kommer att finnas kvar, och de som férsvinner
ersatts genom en ny anvandning av platsen. Planen kommer 6ppna ett relativt
stangt omrade till en plats for stadigvarigvistelse under dygnets alla timmar
genom anvandningarna skola, bostader, kontor och centrumandamal. Den nya
anvandningen av platsen kommer gora att slakthustornet kommer upplevas fran
nya siktlinjer. Slakthusanlaggningen som helhet kommer att kunna upplevas fran
skolgardsterrassen och i triangeln bakom hoghuset. Bada dessa omvandlas fran
parkering till ytor for stadigvarande vistelse. Med detta menar Kommunen att
aven fast lasbarheten férsamras, som en foljd av de nya byggrétterna, férsvinner
den inte. Utan istallet omvandlas lasbarheten av riksintressets genom platsen
och stadsdelens behov att kunna utvecklas och moéta dagens efterfragning pa
bostéder, kontorsmdéjligheter och samhallsservice etcetera. Platsen och de delar
som har utpekats som riksintresse blir med de mer attraktiv att besdka och vistas
inom.

Kommunen har utrett vilka vaningar pa den hogre byggréatten som kommer
paverka bade narmiljo och miljon pa langre avstand, speciellt fran a-rummet.
Slutsatsen ar som foljer:

- Vaning 1-3: Stort intryck i narmiljon. Inget intryck pa langre avstand.
- Vaning 4-9: Stort intryck i narmiljon. Medelstort intryck pa langre
avstand.
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- Vaning 10-16: Medelstort intryck i narmiljon. Stort intryck pa langre
avstand.

Baserat pa detta har en planbestammelse - es - inforts pa plankartan for att
tvinga byggnaden att minska i volym i syfte att minska byggrattens paverkan pa
stadssiluetten och narmiljon: “’Vaning 4 till 9 vaningsplan far hogst vara 85
procent av byggnadsarean. Vaning 10 till 16 vaningsplan far hogst vara 70
procent av byggnadsarean”. Planbestdmmelsen ersdtter den tidigare
planbestammelsen fg — "Huvudbyggnad ska succesivt brytas upp och minska i
volym mellan forsta och femte vaningen. Volymhanteringen mellan forsta och
femte vaningen ska ske med hansyn till intilliggande bebyggelses vaningsantal.
Se exempelbilder pd sid 31 i planbeskrivningen” for att reglera hela
byggnadsvolymen och inte enbart mellan vaning ett och fem. Vidare placeras
den hogre byggratten bakom stadssiluetten i a-rummet och bakom ett kluster av
nagot hogre bebyggelse dn den mer historiska miljon, dar en volymforskjutning
sker bort fran den lagre bebyggelsen. Kommunen bedémer darfor att
konkurrensen mellan de olika byggnadshdjderna &ar acceptable da lasbarheten
av den historiska miljon fortsatt ar kvar efter en exploatering. Totalhdjden pa
55 meter andras inte. Planbeskrivningen uppdateras med text och bild som
forklarar detta.

En strategi foér hoga hus ar under arbete och sker parallellt med detaljplanen.

Byggratten i planomradets sédra del sanks med en vaning mot
konstmuseet/lokomotivet. Vidare infors planbestammelser att vaning fyra och
fem ska avvika i fasadmaterial fran underliggande fasadliv i syfte att
sakerstalla den befintliga takfortslinjen som har en hojd pa tre vaningar.

Halsa — fororeningar i mark och byggnader

Upplysning att naturmark inte omfattas av lovplikt:

Det stammer, men utforda utredningar visar att det inte finns nagot behov av
atgarder pa naturmark.

Lansstyrelsens kritik av karta med bedémd féroreningsutbredning:

Kommunen anser att en bedémning av en férorenings utbredning gar att gora
med olika detaljeringsgrad pa underlagen. Med erfarenhet, kompetens och
k&dnnedom om platsen och dess omgivningar ar det helt rétt att gora en sadan
beddmning som konsulten har gjort. Det krévs dock att 1asare av bedémningen
inte 6vertolkar noggrannheten i bedémningen. Efter samrad har
kompletterande undersdkningar utférts och bedémningen reviderats.

Angaende spridningsegenskaper hos klorerade alifater:

Alla inblandade parter kanner val till spridningsegenskaperna, mojligen finns
det utrymme for misstolkning i ndgon del av underlaget. Att spridningen i
huvudsak bedoms félja grundvattenflodet beror pa att endast laga halter har
patraffats, det har inte funnits nagra indikationer pa fri fas.

Angaende PCB och fenol:
Ja, det har forekommit i naromradet och kan beaktas i kommande
undersokningar. Fenol har inte varit nagon betydande férorening i naromradet
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och PCB binder ofta hart till jord och har en begransad spridning, darfor har
dessa @mnen annu inte undersokts.

Angaende vattenforing i Eskilstunaan:

Riskbeddmningen utgar av forsiktighetsskal fran lagsta medelvattenforing for
att det ger minsta utspadning det vill sdga hogre paverkan pa recipienten fran
omradet.

Angaende tidigare atgarder inom planomradet:

Dessa utférdes med MKM som atgéardsmal. Vid parkeringshuset inom
Nd6tknapparen 22 visar dock en slutrapport att inga halter 6ver KM
kvarlamnades, schaktbotten utgjordes av berg och lera. | vastra delen av
planomradet utfordes atgarder infor anlaggning av ytor for
parkeringsandamal under ar 2017. En slutrapport visar att jord med halter
over KM, framfdrallt metaller och PAH, kvarlamnades i vissa delar av
schaktbotten. Miljokontoret har beslutat om forsiktighetsmatt pa grund av de
kvarlamnade fororeningarna vilket ocksa ar inskrivet i fastighetsregistret.
Inom den aktuella vastra delen av planomradet &ar ingen forandring av
markanvandningen planerad. Eventuella framtida markarbeten i det berérda
omradet ska foregas av en anmalan till Miljokontoret, i enlighet med beslutade
forsiktighetsmatt.

For alla saneringar som utforts ner till MKM (runt planomradet) och déar
kvarlamnade fororeningar finns har Miljokontoret fattat ett beslut om
inskrivning sa att framtida markarbeten maste anmalas i god tid fore start och
att pa detta satt kontrolleras kvarlamnade risker. Forutom inskrivningar har
Miljokontoret uppfdljande kontrollprogram for vissa fastigheter (i narheten av
planomradet) dar kvarlamnade féroreningar kontrolleras med jamna
mellanrum.

Efter samrad har kompletterande undersokningar utforts och en
atgardsutredning och riskvardering har tagits fram. | atgardsutredningen ges
ytterligare beskrivningar och motiveringar av de stallningstaganden som gjorts
i riskbeddémningen. Atgardsutredningen beskriver matbara atgardsmal,
behovet av riskreducering och alternativa atgarder, som utvarderas i
riskvarderingen. Sammantaget kan behovet av riskreducering se litet ut, det
tillkommer dock schakt for anlaggningsandamal av de befintliga
fyllnadsmassor som ar tekniskt olampliga for planerade markanlaggningar.
Slutliga atgardsmal och omfattning av atgarder hanteras i kommande
tillsynsarende med Miljokontoret efter en anmalan i enlighet 28 § i forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Vissa av de tdmligen
detaljerade beskrivningar och krav vad galler markféroreningar som
Lansstyrelsen forvantar sig kan inte regleras av detaljplanen, till exempel de
métbara atgardsmalen.

Halsa — trafik- och verksamhetsbuller
Plankartan uppdateras med féljande planbestammelser:

- Mz - Bullerskydd med en hojd av 2,5 meter ska placeras mot
Gustafsvagen
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- Mz - Bullerskydd med en hojd av 2,5 meter ska placeras mot
Gustafsvagen och Munktellsgatan
- Ms.Bullerskydd med en hojd av 2,5 meter ska placeras mot
Munktellsgatan
- Mas— Mellan vaning 1 och 7 ska minst hélften av bostadsrummen i
lagenheter stérre &n 35 kvadratmeter ha tillgang till bullerdampad sida
Kommunen bedémer att villkor om lov eller startbesked inte ar nédvandig da
planbestammelserna &r tydligt utformade och ska f6ljas vid bygglov.

Planbeskrivningen uppdateras hur tillgangen till en tyst sida i punkthuset ar
mojlig.

Halsa - friytor och utemiljd

En barnkonsekvensanalys har tagits fram for planforslaget dar
kompensatoriska atgarder foreslas for att kompensera avstegen fran Boverkets
riktlinjer. Under processen att ta fram barnkonsekvensanalysen har dialog
forts med elever (F-6) och larare/fritidspedagoger pa Slottsskolan i Eskilstuna
for att inhamta kunskap om hur kommunen kan skapa sa kvalitativa ytor som
mojligt. Barnkonsekvensanalysen och en sammanstéllning av dialogerna
bifogas i granskningshandlingarna. Vidare infors ett kapitel i
planbeskrivningen — Inverkan pa barn och unga — dar barnkonsekvensanalysen
och kommunens bedémning redogors.

Hélsa — halsoskydd
Kompletterande bullerutredning har genomforts, planbeskrivningen
uppdateras.

Risk for olyckor - gversvdmning

En analys som av lagpunkter och braddningsmajligheter &r ndgot som gors i
pagaende forprojektering av vagar inom planomradet. Eftersom
forprojekteringen av vagar sker pa befintliga gatumark vill dock kommunen
belysa att andringar i hojdsattning inte kan ske i allt for stor utstrackning for
att inte paverka narliggande byggnader och infarter.

Vidare gor kommunen bedémningen att viss del av skyfallet kommer kunna
hanteras i projekteringen av gronstraket langs Munktellsgatan.

Tillgangligheten till omradet ar aven god, da det finns alternativa fardvagar.
Efter forprojekteringen av vagarna gors en analys av tillgangligheten till
malpunkterna i omradet, baserat pa identifierade lagpunkter med
dversvamningsrisk.

Raddningstjansten har varit delaktiga i hela planprocessen utan synpunkter pa
forslaget utifran uppstallningsplatser for héjdfordon. Punkthuset ska byggas
med TR2-trapphus.

Merparten av planomradet kommer att behdva saneras pa grund av
markférorening. Nagot som sakerstalls genom planbestammelsen ay i
plankartan. Kommunen gor darfér beddomningen att hojdsattningen for
omradet &r nagot som ska goras i projekteringen av den kommande skolgarden
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Lantmateriet

nar fororeningarna i marken har avhjalpts. Den framtagna
dagvattenutredningen ska ligga till grund for kommande exploatering, vilket
ocksa finns inskrivet i genomférandebeskrivningen.

Kommunen har vidare gjort bedémningen att prickmark ska inféras pa
plankartan mellan huskropparna i slakthusomradet for att forebygga
mojligheten att vatten stéangs inne bland huskropparna. Prickmarken kopplar
vidare an till U-omradena som i samradsforslaget var forsedda med
prickmark. Genom detta bedémer kommunen att det finns flodesvagar fran
kvartersmarken till allman platsmark vid skyfall. Planbeskrivningen
uppdateras med en beskrivning kring detta.

Risk for olyckor - geoteknik
Planbeskrivningen uppdateras.

Miljokvalitetsnormer - dagvatten
Kommunen bedémer att plankartan sakerstaller att ytor finns for de atgarder
som dagvattenutredningen foreslar.

Trafiksékerhet
Se kommunens svar pa Trafikverkets synpunkt.

Kulturmiljolagen (1988:950), KML
Planbeskrivningen uppdateras med en upplysning.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Hela ytan inom anvandningen R1 belastas av markreservat for
gemensamhetsanlaggning. Det ar svart for Lantmateriet att med
samradshandlingarna som grund kunna avgéra om en
gemensamhetsanlaggning kan inréttas for hela ytan, eller for vilket andamal en
sadan gemensamhetsanlaggning skulle vara. Planbeskrivningen bor
kompletteras med information om syftet med markreservatet, hur det &r tankt
genomforas och vilka konsekvenser gemensamhetsanlaggningen far for
ber6rda parter.

Ett g-omrade innebdr i princip att kommunen inte far lamna nagot bygglov som
omajliggor eller forsvarar inrattandet av en gemensamhetsanlaggning. Denna
inskrakning galler inom hela g-omradet. Det kan darmed bli problem vid
bygglovsprévningen for det fall att man vill anlagga bygglovspliktiga
komplementbyggnader inom ytan som inte &r tankta att anvandas gemensamt.
Om inte hela ytan ar tankt genomfdras som gemensamhetsanlaggning bor
markreservatet darfér minskas och utformas utefter den faktiska utformningen
av tankt gemensamhetsanlaggning.

Markreservat for underjordiska ledningar

Det framgar inte av planbeskrivningen vem som ska vara huvudman for u-
omradena inom planomradet. Det framgar inte heller hur de ska genomforas
eller vilka konsekvenser de innebéar for berdrda parter. Planbeskrivningen bor
kompletteras med information om detta.
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Vidare sa foljer det inlosenskyldighet pa fastighetsagarens begaran inom
markreservat for allmanna underjordiska ledningar. Denna skyldighet galler
inom hela markreservatsytan. Med anledning av det bor u-omradenas omfang
ses Over. Storre markreservat an vad som kravs for att sakra ledningarna bor
inte planlaggas.

Enskild + allman kvartersmark

Det forekommer kombinationer av sa kallad allman kvartersmark (mark for
annat &n enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen S — skola betraktas som allmén kvartersmark och till sadan
mark hor inlosensregler. Bade fastighetsagaren och kommunen har ritt att
begara inlosen av saddan mark. Detta kan leda till problem - exempelvis finns
mdjligheten att ingen skola byggs ut inom SBCK-omradet och enbart
bostader/centrum/kontor byggs istéllet. Inlosensratten for skolandamalet finns
dock kvar. Alltsa kan bade fastighetsagaren och kommunen begéra inlésen av
omradet for skolandamal trots att omradet ar utbyggt for de enskilda andamalen
BCK. Det blir ett osdkert lage for bada parter (och eventuella hyresgaster m.m.)
for vad som kan ske i omradet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som mojligt skiljer
enskild kvartersmark och allman kvartersmark at. Ett forslag ar att forsoka
planlagga den allmanna kvartersmarken sa att den géller enbart i ett plan eller
pa en vaning/nagra vaningar eller liknande, ungefar som ni har gjort med (P1).
Om forhallandena ar sadana att kommunen &nda vill ga vidare med forslaget
med kombineration av enskild och allmén kvartersmark, och gér bedémningen
att eventuella problem eller risker med detta ar liten eller ingen, sa bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Genomfdrandeavtal

Det framgar inte av planbeskrivningen om kommunen avser att genomfora
markanvisningar eller inga exploateringsavtal.

Om kommunen avser att uppréatta sadana avtal ska aven avtalens huvudsakliga
innehall och konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod
av sadana avtal framga av planbeskrivningen. (PBL 4:33)

Storsta exploatering

Bestammelserna e1-2, 6-7 innehaller formuleringen storsta exploatering och en
areal i kvm. Lantmateriet finner bestdammelsen otydlig och rekommenderar att
ordet exploatering byts ut till motsvarande standardiserade areamatt, t.ex.
byggnadsarea (BY A) om det &r det som asyftas.

Markreservat for gemensamhetsanldggning

Planbestammelsen g, i kombination med plusmarken, syftade primart till att
sakerstalla ytor for angdring till varumottagning for STIGA Sports arean och
den nya skolmatsalen. Vidare syftad planbestammelsen att ytan ska kunna
anvandas gemensamt for exempelvis parkering och uppstallning av bussar vid
evenemang. Planbestammelsen tas bort fran plankartan da kommunen har
gjort beddmningen att syftet med planbestammelsen kan uppnas med andra
metoder &n genom en plankarta.
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Miljo- &
raddningstjanst
namnden

Trafikverket

Markreservat for underjordiska ledningar

Planbeskrivningen uppdateras. Dimensionerna pa U-omradet har tagits fram i
dialog med det kommunala bolaget Eskilstuna Strangnés Energi och Miljo.

Enskild + allman kvartersmark

Kommunen gor beddmningen att detaljplanen ska vara sa flexibel som majligt
och kommunen vill inte sta i vagen for att skolor och handel ska kunna byggas i
kombination med vanliga bostader. Planbeskrivningen uppdateras med en
konsekvensbeskrivning.

Genomfdrandeavtal
Planbeskrivningen uppdateras.

Storsta exploatering
Planbestammelserna kring storsta exploatering uppdateras pa plankartan med
areamatt istallet for exploatering.

Mojlighet till hjalp med utrymning av raddningstjansten
Raddningstjansten noterar att Verkstadsgatan planlaggs som géagata. Ar de
planerade bostaderna ovanpa Munktellgaraget som vetter mot Verkstadsgatan
tankta att utrymmas med hjélp av raddningstjénstens stegutrustning behéver
kormajligheter in till, och uppstéllningsplatser pa gagatan finnas. Om gagatan
inte kommer bli korbar for raddningstjanstens fordon bér detta framga i
detaljplanen.

Om utrymning ska ske med hjalp fran raddningstjanstens hojdfordon far
Oversta planets fonster hogst vara beldget 23 meter ovan mark, och med
béarbarstege sa ar det 11 meter ovanmark (cirka fyra vaningar) och det ska finns
utrymme for uppstéllning av dessa olika typer av stegar. Eventuella vaxter, som
exempelvis trad, far inte forhindra utrymning med hjalp av raddningstjansten.

Raddningstjanstens framkomlighet

Framkomlighet for raddningstjansten skall finnas sa att det finns mojlighet att
avstandet mellan raddningsfordonens och byggnadens angreppspunkt
understiger 50 meter. (Kéalla: BBR 5:721)

Svar:

Inom ramen for detaljplanen far raddningstjanstens fordon aka pa en gata som
regleras med planbestammelsen gagata. Synpunkten ar vidare noterad och ska
beaktas vid projekteringen av gatumarken.

Punkthuset ska, till féljd av byggnadshéjden, byggas med TR2-trapphus.

Trafikverket har egentligen inga synpunkter pa planforslaget, men vill
uppmarksamma att LFV alltid ska tillfragas som sakagare for
infrastrukturutrustning samt for utférande av flyghinderanalys vid planerade
byggnadsverk hogre én 20 meter. Samrad ska dven ske med berérd flygplats, i
egenskap av sakagare. Mer information kring detta finns pa LFVs hemsida.
Trafikverket vill ocksa lyfta trafikfragan i anslutning till planomradet.
Trafikverket &r inte vaghallare for vagar inom eller i direkt anslutning till


http://www.lfv.se/tjanster/luftrumstjanster/flyghinderanalys
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planomradet. Daremot ser Trafikverket en risk att trafiken till och fran det
aktuella omradet i forlangningen kan paverka trafiksituationen vid
cirkulationsplatsen vid Idunplan (vag 53), som ingar i Trafikverkets
vaghallarskap. I maxtimme &r det redan idag koer i cirkulationens anslutande
ben. Munktellstaden har under senare tid utvecklats med bl.a. bostéder, badhus
och sporthall, som var for sig genererar mer eller mindre omfattande
trafikstrommar och dér stérre evenemang och matcher innebar toppar
trafikmassigt sett. Nar nu aven skolverksamhet planeras till omradet kan
trafikrorelserna oka ytterligare, varfor trafiksituationen kan behtva belysas i ett
storre perspektiv, bl.a. trafikmatningen till och fran aktuellt planomrade. |
sammanhanget bér exempelvis anslutningar/korsningspunkter mot
Rinmansgatan studeras liksom korsningen Mobacksgatan/VVastergatan.
Trafikverket ser positivt pA om ovanstaende tas upp i trafikplanen, som
kommunen enligt den tidigare remitterade Oversiktsplan 2030 ar pa gang att
uppdatera.

Svar:
Planbeskrivningen uppdateras med ett avsnitt om trafiken i ett bredare
perspektiv under kapitlet Gator och Trafik.

Luftfartsverket, Férsvarsmakten och Eskilstuna flygplats har haft mgjlighet att
yttra sig om planen. Ingen part hade nagot att erinra om planen. Vidare har en
flyghinderanalys gjorts, och skickats till Eskilstuna flygplats.

Destination Arena och evenemangsgruppen vill poéngtera att det &r stora turnéproduktioner

Eskilstuna som gastar saval Lokomotivet som Stiga Sports Arena. Ett exempel ar Mia
Skaringer eller Melodifestivalen (Stiga Sports Arena) dar en typisk produktion
har 12-15 st stora lastbilar fyllda med utrustning. Att dessa fordon kan parkera
och utan problem (med svangradie och annat inraknat) stéllas upp i narheten av
inlast &r av yttersta vikt. Aven turnerande séllskap med s.k. nightliner
(turnébuss) maste kunna stéllas upp och parkeras i anslutning till
evenemangsplatsen (el, bevakning etc) - en sadan plats &ar utpekad vid inlast till
Lokomotivet.

Kultur och fritidsforvaltningen hyr ut Lokomotivet och Stiga Sports Arena till
arrangorer - jag foreslar att ni tar kontakt med omradeschefen for scenen och
arenor pa KFF och aven pratar med kompetent teknisk personal pa
uthyrningen®. Dessa har erfarenhet av turnéer och de krav som stalls pa
svangradie, ytor och antal kvadratmeter som bor vara reserverat for
evenemang.

Det vore forodande om man bygger bort méjligheten for stora produktioner att
komma till Lokomotivet eller Stiga Sports Arena.

Svar:

Angoringsmojligheten for kultur- och fritidsforvaltningens verksamheter har
studerats narmare och stadsbyggnadsfdrvaltningen gor bedémningen att
planforslaget inte omdjliggor uppstaliningsplatser och angoéring vid storre

! Meningen i yttrandet &r justerad av planavdelningen i syfte att inte namnge personer.
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Region
Sdrmland

Miljékontoret

evenemang. Vissa mindre atgarder, som exempelvis kapning av en mur vid
Lokomotivet/konstmuseet, behdver ske for att mojliggoéra en svangradie for
varuleveransen.

Dialog mellan stadsbyggnadsforvaltningen, kultur- och fritidsférvaltningen och
Destination Eskilstuna har aven forts i sakfragan. Det ar
stadshyggnadsforvaltningens uppfattning att en konsensus ar nadd.

Det ar 20-minuterstrafik pa linje 6 mellan kl. 14:00 och 21:00 pa vardagar.
Ovrig tid ar det 30-minuterstrafik p& vardagar. Det bor tas i beaktande att
turtatheten dagtid/vardagar kan komma att behdva utdkas i och med att en ny
skola eventuellt kommer bidra till 6kat resande pa linjen.

Angaende hamtning/lamning pa Gustafsvagen (s.50): av tidigare erfarenheter
kan slutsatsen dras att det uppstar framkomlighetsproblem fér bussarna vid
skolor nér ett stort antal bilar hdmtar/lamnar samtidigt. Regionen forutsatter att
detta tas i beaktande vid utformningen av omradet.

Bil och kollektivtrafik verkar ha bytt plats i beskrivningen i rutan i det nedre
vanstra hornet; bla ska vara kollektivtrafik och svart ska vara bil (s.43).

Svar:
Planbeskrivningen uppdateras kring turtatheten och bilderna. Synpunkten om
Okad turtathet ar vidarebefordrad till planavdelningens trafikplanerare.

Placeringen av hamtning/lamning pa Gustafsvagen har tagit bussen
framkomlighet i beaktning. Vidare kommer det finnas alternativa
hamtning/lamningsytor, exempelvis pa Vastra Storgatan vid Stiga Sports
Arena, for att avlasta Gustafsvagen.

Om avsteg fran Boverkets friyta per barn ska goras anser vi att utredningen ska
visa hur de kompletterande ytorna ska tillgodose det behovet eller alternativt att
byggnationen utfors pa annat satt sa att markyta som friyta frislapps. Vi vill
ocksa papeka att de ytor som presenteras som komplement yta t.ex. framtida
torg ar en fororenad fastighet som &r under utredning, stallning maste tas till
vilka risker det finns samt vilka atgarder som maste vidtas. Téank pa vid
placering av lokalerna/ytor for skolor utifran perspektiven sakerhet, buller och
att alla beslut bor ha baseras pa vad som ar barnens basta (barnkonventionen).

En samanstallning av kvarlamnade fororeningar inom planomradet saknas. |
detta ska en beddmning tas fram av vilka eventuella risker dessa kvarlamnade
fororeningar har pa planomradet(som anses vara en KM- omradet (kénslig
markanvandning)).

Nér det géller utredningar av fororeningar i mark, grundvatten och byggnad
inom omradet sa driver miljokontoret ett separat drende kring dessa mot
Eskilstuna kommun som fastighetsagare. En riskbedémning for omradet finns
framtagen och en del kompletterande utredningar pagar just nu. Nar dessa
utredningar utférs kommer en fortsatt dialog att ske med fastighetsagaren och
flera handlingar/utredningar kommer att tas fram till granskningen. Detta ser vi
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Kultur och
fritidsforvaltnin
gen

att vi kan losa tillsynsvédgen men att utfallet av dessa utredningar eventuellt
kommer att ha inverkan pa planen.

Av dagvattenutredningen framgar att det kravs flera olika typer av
dagvattenanlaggningar inom planomradet som ska hantera dagvatten.
Miljokontoret vill darfor informera om att dagvattenanléaggningar ar
anmélningspliktiga verksamheter enligt miljobalken. Det kan vara lampligt att
lagga in en allmén notering om att kontakten ska tas med Miljokontoret infor
anlaggande av dagvattenanldggningar. Mer information och
anmalningsblanketten finns pa kommunens hemsida, lank bifogas
https://www.eskilstuna.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-
avlopp/dagvatten.html. Krav pa anmalan bér beskrivas i planhandlingar for
tydlighet.

En barnkonsekvensanalys har gjorts pa planforslaget och bifogas
planhandlingarna. Se aven svar pa Lansstyrelsens synpunkt under “Hélsa -
friytor och utemiljo”.

Markmiljo, se svar pa Lansstyrelsens yttrande.

Planbeskrivningen uppdateras med en upplysning att dagvattenanlaggningar
ar anmalningspliktiga.

Planeringen for gatorna inom detaljplanen har inte tagit hansyn till verksamhet
som i nulaget finns i omradet. Transporter till STIGA Sports Arena,
Lokomotivet, Konstmuseet och MunktellArenan kommer ofta i form av
lastbilar och langtradare. Dessa behdver ha en svangradie for att ta sig runt,
kunna backa in till lastintaget (se bifogad dok.) och i nuvarande forslag &r det
ej mojligt. Det skulle fa mycket stor negativa paverkan for verksamheterna i
omradet och de skulle det ej fungera enligt forslaget.

Storre evenemang till STIGA Sports Arena behdver en uppstallningsplats for
langtradare som maste vara i nara anslutning till arenan. I langtradare kan
tekniskutrustning finnas som ska serva evenemanget samt loger. Forslaget att
en idrottshall ska byggas pa delar av parkering vid STIGA Sports Arena (gul
stjarna i bilaga) gor det omojlig att ta emot storre evenemang till arenan for
vilken den ar byggd och ar den enda i sitt slag i Eskilstuna kommun.

Kultur- och fritidsforvaltningen foreslar ett gemensamt méte med
trafikplanerare och medarbetare pa forvaltningen (framférallt Arenor och
Scener samt konstmuseet) for att arbeta om trafikplaneringen inom
detaljplanen.

Under byggperioden ar det av stor vikt att det sker en kontinuerlig dialog med
kultur-och fritidsforvaltningen, dels for att forvaltningen har stor verksamhet i
omradet dels for att forvaltningen hyr ut lokaler i omradet till externa kunder.
Placering av byggbodar och liknande har stor paverkan pa flodena till och fran
forvaltningens verksamheter i omradet.


https://www.eskilstuna.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/dagvatten.html
https://www.eskilstuna.se/bygga-bo-och-miljo/vatten-och-avlopp/dagvatten.html

Eskilstuna kommun 18 (23)

Eskilstuna
Strangnas
Energi och
miljo

Radet for
funktionsrattsfr
agor och
Funktionsratt i
Eskilstuna

Kultur- och fritidsforvaltningen forutsatter att en procentsregel gallande
offentlig konst vid nybyggnation efterfoljs (kulturpolitisk plan for Eskilstuna
kommunkoncern).

Svar:

Gatornas utformning for varuleveranser till verksamheter tas med i
forprojekteringen av vagarna. Dialog mellan stadsbyggnadsforvaltningen och
kultur- och fritidsférvaltningen har skett i sakfragan mellan samrad och
granskning.

For svar om uppstallningsplatser vid stérre evenemang, se svar pa Destination
Eskilstunas synpunkter.

Synpunkter om kontinuerlig dialog under byggnation har skickats till berérda
parter.

Procentsregel for offentlig konst vid nybyggnation beror inte
detaljplanearbetet men synpunkten har skickats till berérda parter.

Vatten och spillvatten

Till det nya hoghuset behdver en tryckstegsringsanordning installeras inne pa
fastigheten da trycket i ledningsnatet inte ar tillrackligt for hoghus.
Tryckstegringen bekostas av exploatoren. Annars sa ar det bra skrivet i
planbeskrivningen.

Dagvatten och skyfallskartering

Dagvattenhanteringen ska folja kommunens dagvattenriktlinjer och
fordrojningsatgarder och hojdsattning ska folja dagvattenutredningen som
gjordes av WRS 2019-09-19 samt enligt Svenskt Vattens publikationer 110 och
105. For 6vrigt star det bra skrivet i planbeskrivningen.

Svar:
Planbeskrivningen uppdateras i genomférandebeskrivningen efter inkommen
synpunkt.

Planbeskrivning

° Bild 4: Schematisk skiss dver den konceptuella modellen i omradet bor
tas bort da den forvirrar mer an belyser nagot.

Tillganglighet

° Lovvart att tillgangligheten for barn, funktionshindrade (bér bendmnas
funktionsnedsatta) och aldre ska satta normer for den fysiska

utformningen av gangvagar.

° Den enligt Plan- och Bygglagen (PBL) lagstadgade tillgdngligheten
forutsatts att utdver fysiska funktionsnedsattningar beakta visuella,
auditiva, kognitiva, psykosociala och évriga funktionsnedsattningar. Dértill
forutsatts att foreslagna bestammelsers tillganglighet galler saval

utomhus som inomhus.
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Stadsbild

° Utover att det planerade hoga husets bidrag till en levande, hallbar
stadsmiljo ifragasatts starkt, konstateras dven att den kommer forsvara
naromradets tillganglighet. Att lata omradets karaktar paverka
byggnadens fasadmaterial leder inte till att den kommer bidra till en aktiv,
attraktiv och trygg stadsmiljo.

Friytor

° S lange den friyta som planeras utomhus for skolas elevers foljer PBL:s
allmanna rad om minst 30 m2/elev och sammanlagd total yta 6verstiger
3000 m2 kan intilliggande byggnaders tak anvandas som kompletterande
skolgardsyta (for mer information, se BFS 2015:1 FRI).

Gatunat och trafik

° Visserligen kan uppmatta trafikfloden pa Gustafsvagen och
Munktellsgatan vara intressanta, men det flode som forvantas efter
byggnation i omradet ar viktigare. DA trafikflodet knappast blir mindre an
de namna hdga talen ar fragan hur foreslagen detaljplan hanterar detta.

Sammanvagd bedémning

° Planavdelningens detaljplaneforslag for att byggnation i omradets inte
ska paverka dess kulturmiljo, naturvarden, buller, markfororeningar och
dagvattenhantering negativt &r ambitidst och gediget.

° Munktellstadens koppling till Norr bér kompletteras med en lika stark
koppling till Arby och dess naturreservat, till fordel for alla narliggande
omraden.

Plankarta

Planbestammelser

° Lagstadgad tillganglighet enligt Plan- och Bygglagen (PBL) bér ndmnas.
Situationsplan

° Inget att tillagga.

Svar:
Bild 4 syftar till att schematiskt beskriva markmiljon. Bilden kommer fortsatt
anvandas i planbeskrivningen.

Kommunen staller sig fragande till hur hoghuset kommer forsvara
tillgangligheten i naromradet. Vidare delar inte kommunen den bedémningen.

Kommunen gor bedoémningen att en tydlig sockelvaning déar fasaden skapar ett
bra samspel mellan utemiljon och interiéren kan skapa en aktiv, attraktiv och
trygg stadsmiljo.

Kommunen har i kapitlet Gator och trafik redogjort hur forandringarna av den
fysiska miljon ska hantera trafikflodet i framtiden. Se bland annat férslagen pa
gatusektioner och Kommunens resonemang om parkeringsbelaggningen. En
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Postnord

prognostisering av det framtida trafikflodet finns i bullerutredningen som
bifogas planhandlingarna.

Friytor, se svar pa Lansstyrelsens yttrande “Halsa - friytor och utemilio”.

Kommunen har som ambition, genom det omnamnda gronstraket, att koppla
samman Arby och Arby naturreservat med Munktellstaden. Se &ven Detaljplan
for Notarien 17, m.fl. (Arby Norra) fér kommunens idéer om att koppla
samman staden mer med Arby.

Ovriga synpunkter ar noterade.

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det & Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan
i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin
post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Svar:
Synpunkterna ar noterad.

Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

Markanvandning

Ett torg planlaggs i anslutningen till den hégre byggratten for att mojliggora
en platshildning i direkt anslutning till sockelvaningen Ytan for det nya torget
var aldrig, som en foljd av bullersituationen pa platsen, inraknad i friytan for
den nya skolan i samradsférslaget. Som en foljd av detta har en bedémning
gjorts att ytan ar mer lamplig som torg.

Mojlighet till att bygga en parkeringsanlaggning under den tilltankta
idrottshallen har inforts pa plankartan genom planbestammelsen [P2]. Syftet
till detta &r att den hdgre byggratten ska kunna ha mojlighet att tillgodose ett
framtida parkeringsbehov.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Egenskapsbestammelser

Planbestammelserna ei,es,es och e; tas bort fran plankartan. Kommunen har
beddmt att byggnadsarean kan regleras likvardigt med egenskapsgranserna
och ytan som de skapar for byggratterna.

Regleringen om hogsta byggnadshojd har ersatts av hogsta nockhojd pa
byggratten ovan Munktellgaraget.. Anledningen &r att hdjden pa byggnaden ar
en viktig del i Munktellstaden. Hogsta nockhojd har bedémts som en tydligare
reglering av byggnadens hojd for att forhalla sig till omkringliggande
kulturmiljo.

Planbestammelse f1. “"Huvudentréer ska finnas mot Verkstadsgatan” revideras
till 7 ”Huvudentréer ska vara mot Verkstadsgatan ”. Anledningen dr att
fortydliga planbestammelsen.

Planbestammelserna f, - “Fasad mot Verkstadsgatan ska utformas med minst
tvafasadindelningar dar kulor och/eller material skiftar ” och f3 — “De Gversta
vaningarna mot Verkstadsgatan ska vara tydligt indragna fran underliggande
fasadliv” revideras och gors om till en gemensam planbestimmelse: "Vaning 4
och 5 mot Verkstadsgatan ska vara tydligt indragna och

avvika i fasadmaterial fran underliggande fasadliv ”. Anledningen dir att
fortydliga vilka vaningar som ska dras in och avvika i fasadmaterial for att
dels fortydliga takfotslinjen om tre vaningar och dels latta upp byggnadens
volym.

Planbestammelsen fs — "Hogsta antal vaningar dr 5 tas bort. Anledningen
planbestammelsen syfte regleras med planbestammelsen om hogsta nockhojd.

Planbestammelsen fs - Fasad mot Munktellsgatan ska utformas med minst
tvafasadindelningar dar kulor och/eller material skiftar ” revideras till "Minst
50 procent av fasadmaterialet pa vaning 4 ska avvika fran underliggande
fasadliv” Anledningen dr densamma som for planbestimmelse f>.

Planbestammelsen fo — "Huvudentréer ska finnas mot Munktellsgatan”
revideras till ”Huvudentréer ska vara mot Munktellsgatan eller TORG”
Anledningen ar att fortydliga planbestammelsen samt att markanvandningen
TORG regleras i direkt anslutning i granskningsforslaget.

Planbestémmelsen f12 — “Fasad ska utformas med material av littare struktur
och ljus kulér, exempelvis plit eller aluminium” revideras till “Fasad ska
utformas med material av lattare struktur och ljus kulor . Anledningen dr att
desamma som for g1, se nedan.

Planbestémmelsen n. - Ej bilparkering. Parkeringsplatser for rérelsehindrade
fér anordnas revideras till “Marken far inte anvandas for parkering .
Anledningen ar att folja Boverkets rekommendationer om planbestammelser
for markens anordning och vegetation.

Planbestammelsen q: del “Bevarade fonster tillkomna innan 1930 ska bevaras.
Fonster som andrats kan med fordel aterstallas. Exempelvis kan igensatta
fonster 6ppnas upp och betongglas kan ersattas av smasprojsade fonsterbagar
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av tra som foljer fonsteroppningens form. ” revideras till ’Bevarande fonster
tillkomna innan 1930 ska bevaras. Fonster som dndrats fdr dterstdllas”. Delen
om rekommendationen flyttas till en upplysning pa plankartan. Anledningen till
detta ar for att Kommunen bedomt att planbestammelsen i samradsforslaget
blandas med bade en planbestammelse och en upplysning.

Planbestammelsen g revideras fran “Interiéra byggnadsdetaljer och
planlosning i administrationsbyggnaden ska bevaras” till "Interiora
byggnadsdetaljer och planldsning i administrationsbyggnaden ska i storsta
majliga man bevaras ”. Anledning till detta ar att Kommunen bedémt att
byggnadens insida behdver ett visst forandringsutrymme for att kunna
anpassas till en skolverksamhet.

Planbestammelse ki1 — “Nya fonster och ddrrar i fasad ska félja ursprungliga
karaktarsdrag avseende formsprak och material. Exempel pa karaktarsdrag ar
sprojsade fonster med engelskt roda bagar och karmar samt dorrar malade i
engelskt rott” revideras till ”Nya fonster och dorrar i fasad ska folja
ursprungliga karaktarsdrag avseende formsprak och material . Delen som
exemplifierar karaktarsdrag flyttas till en upplysning pa plankartan.
Anledningen ar densamma som for planbestammelse qs.

Planbestammelse ko — “Nya kompletterande volymer inom
slakterianlaggningen ska anpassas till platsens kulturhistoriska varden. Nya
volymer ska underordna sig befintliga volymer och nya fasadmaterial ska
underordna sig befintliga kalkstenstegelfasader ” revideras till ”Nya
kompletterande volymer inom slakterianlaggningen ska anpassas till platsens
skala. Nya volymer ska underordna sig befintliga volymer och nya
fasadmaterial ska underordna sig befintliga kalkstenstegelfasader .
Anledningen ar att fortydliga planbestammelsen.

Planbestammelse my — “Skolbyggnad ska utformas sa att gdllande riktvirden
for buller uppnds” tas bort fran plankartan da det endast finns riktvarden for
ljudniva inomhus for skolbyggnader vilket i sin tur endast ger krav pa
fasadisolering, vilket normalt behandlas i senare skede. Se svar pa
Liinsstyrelsens yttrande om "Halsa — trafik- och verksamhetsbuller ” for vilka
nya skyddsbestammelser som har inforts pa plankartan.

Planbestammelsen ms — “Skola och bostdder ska utformas sa gdllande
riktviirden for buller uppnas” tas bort fran plankartan. For skolan dr
anledningen densamma som for planbestammelsen mz. Kommande bostader
klarar gallande riktlinjer for buller vid fasad. Vidare reglar plankartan att
Verkstadsgatan, som var den priméara bullerkallan enligt framtagen
bullerutredning, stangs av for biltrafik. Se svar pa Lansstyrelsens yttrande om
“Hélsa — trafik- och verksamhetsbuller” f6r vilka nya skyddsbestimmelser som
har inforts pa plankartan.

Administrativa bestdmmelser

Planbestammelsen a1 — “"Marklov krévs for fillning och beskdrning av trdd”
revideras till "Marklov krdvs for fdllning av trdd”. Anledningen ar for att folja
Boverkets rekommendationer om planbestammelser for lovgivning.
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Yttranden utan erinran

Forsvarsmakten, Luftfartsverket, Havs- och vattenmyndigheten, EEM Elnat,
Vattenfall Eldistribution och Eskilstuna Flygplats.

Fortsatt handlaggning
Detaljplanen stalls ut fér granskning i maj-juni.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Robin Ljunggren Bergstrom
Planchef Planarkitekt

Charlotte Backstrand
Planarkitekt



