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Inledning

Sammanstallningen av synpunkterna gor for ett standardforfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet.
Sammanstéllningen redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till
hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet.
Sammanstdllningen av synpunkterna redovisar ytterligare eventuella
fordndringar som har gjorts efter plansamradet samt informerar om den
fortsatta handlédggningen av planédrendet.

Samrdd har skett med berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen, Lantmateriet och Trafikverket.

Planforslaget skickades till berérda fastighetsdgare, kommunala
forvaltningar, statliga myndigheter och tillgéngliggjordes for boende inom
planomrédet. Detaljplanen har under samradstiden varit utstilld i foajén i
Virjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksé varit tillgédngliga pd
kommunens hemsida. Samradsutstédllningen pagick fran och med den 3
oktober 2022 till och med den 20 oktober 2022.

7 skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamrédet, varav 4 med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgdngliga 1 sin helhet pd planavdelningen for granskning.
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Lansstyrelsen
Soédermanland

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas, under forutsittning att nedanstdende synpunkter beaktas:

Halsa och sakerhet

Buller

Av trafikbullerutredningen (Tyréns 2022-04-22) framgar att alla tre
bostadsbyggnaderna klarar géllande riktvédrden vid fasad for trafik- och externt
industribuller. Utredningen visar att uteplatser som klarar riktvardet pa 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniv kan anordnas pé en begrdnsad del
inom planomrédet, sdder om bostadsbyggnaderna.

Med stdd av 2 kap. 7§ PBL anser Liansstyrelsen att uteplats i normala fall bor
anordnas 1 anslutning till en bostad. Lénsstyrelsen konstaterar att planen
sikerstiller att huset vid Agirgatan far en uteplats som klarar riktvirdena
genom att reglera att balkonger ska finnas pé ljuddampad sida. For 6vriga hus
ar det otydligt var en uteplats som klarar riktvirdena kan anordnas och hur
detta sdkerstills. Detta behover fortydligas i den fortsatta planprocessen.

Trafiksékerhet
Linsstyrelsen delar Trafikverkets synpunkt om att antalet utfarter frdn omradet
behover ses over.

Risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvamning

Genomford dagvattenutredning (Sigma 2022-09-05) har identifierat behov av
en genomtéinkt hojdsittning for att leda vattnet till onskad plats inom
planomrédet s att inte byggnader och mark 6versvimmas vid kraftigt skyfall.
Utredningen har dven identifierat behov av permeabel beldggning pa
markparkering for att minska avrinningen.

I planbeskrivningen anger kommunen att det dr av stor vikt att nya byggnader
placeras pa minst 30 cm nivéskillnad frdn gator och grona ytor samt att
parkeringsytor bor anldggas med permeabel beldggning men detta har inte
reglerats i detaljplanen.

Lansstyrelsen rekommenderar att hojdsittning och beldggning sikerstills
genom planbestimmelser pd plankartan.

Flyghinderanalys

Léansstyrelsen paminner om att for byggnadshdjder hogre dn 20 meter skall
Luftfartsverket alltid tillfrdgas som sakdgare for infrastrukturutrustning. samt
att en flyghinderanalys kan behdva goras.
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For Forsvarsmakten géller att objekt hogre dn 45 meter inom sammanhallen
bebyggelse ska samradas med forsvaret.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Riksintressen — 3 kap. miljobalken

Planomréadet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovarden Eskilstuna.
Linsstyrelsens synpunkter i undersokning om behov av strategisk
miljobeddmning (dnr 402-6385-2021) avseende planforslagets paverkan pa
riksintresset och stadsbilden har tillgodosetts.

Planforslaget dr vdl genomarbetat och redogor for vilka atgarder som ér
nodvindiga for att undvika betydande konsekvenser for bland annat
kulturmiljon. Lansstyrelsen bedomer att den nya bebyggelsen kommer ha en
viss paverkan pé riksintresset och stadssilhuetten, men genom anpassning 1

hojd till befintlig bebyggelse, placering av byggnader, lovplikt for fordndring
av befintlig topografi och vegetation samt foreslagna utformningsbestimmelser
ar bedomningen att riksintresset inte kommer att skadas.

Linsstyrelsen delar bedomningen att det dven ur kulturmiljosynpunkt ar viktigt
att ta tillvara befintlig vegetation och topografi for att relatera till befintliga hus
uppe pa kullen, som &r av "hus i park-karaktir” med punkthus placerade pa ett
hojdparti och delvis sparad naturlig vegetation. Det dr positivt att kommunen
avser att integrera befintlig stenmur pa ett landskapsarkitektoniskt och varsamt
satt.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Léansstyrelsen konstaterar att planforslaget saknar information om
forekommande miljokvalitetsnormsklassad vattenférekomst. Detta behover
tillforas planbeskrivningen infor granskning.

Av dagvattenutredningen (Sigma 2022-09-05) framgér att floden och
fororeningsbelastning kar med foreslagen exploatering och att det kravs
atgdrder for rening och fordrojning av dagvatten. Under forutséttning att de i
dagvattenutredningen foreslagna atgérderna vidtas, delar Lénsstyrelsen
kommunens bedomning att ett genomforande av detaljplanen inte forvintas
forsvara mojligheterna att n4 MKN for vattenférekomsterna.

Lansstyrelsens upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1998:808) MB, vattenverksamhet

Léansstyrelsen har uppmérksammat att planomradet delvis 6verlappar
batnadsomradet for torrlaggningsforetaget Kalkbiacken-Sundbyén 1923.
Léansstyrelsen S6dermanlands ldn Yttrande 2022-10-20 4 (4) 402-7025-2022
Den nu aktuella planen péverkar dock inte markavvattningsforetaget namnvirt
1 forhallande till de dndringar inom batnadsomréadet och diket/vattendraget som
1 0vrigt gjorts sedan 1923.

Liansstyrelsen har tidigare varit 1 kontakt med handléggare pé Eskilstuna
kommun om uppdatering av utseendet pé torrliggningsforetaget i domstol, for
att ritningarna och tillstdndet béttre ska motsvara verkligheten. Redan 1
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dagslaget &r torrlaggningsforetaget till stora delar dndrat genom Eskilstunas
tatort. I och med att tillstandet for torrldggningsforetaget uppdateras ska dven
aktuellt planomrade innefattas i den uppdaterade beskrivningen for tillstandet
for torrlaggningsforetaget. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att
torrlaggningsforetaget i stort omprovas sé snart det ar mojligt.

Kulturmiljolagen (1988:950), KML

Vid en arkeologisk utredning ar 2005, i kvarteret Ortagarden centralt inom
bytomten (fornlimning L1985:6811) patraffades inga dldre ldmningar eller
kulturlager. Endast sentida omrorda lager konstaterades.

Om eventuella ldmningar fran bytomten framkommer vid markarbeten for
genomforandet av aktuell detaljplan betraktas dessa som lagskyddad
fornldmning. Det ar darfor bra att plankartan har en upplysning angaende
anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 §§ KML.

Linsstyrelsen noterar att planbeskrivningen redogor for platsens historia i
lamplig omfattning och ser positivt pd att de murrester som finns nérmast
rondellen Carlavéigen — Kjulavdgen avses att bevaras eftersom de berittar en
del av platsens historia.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Detaljplanen reglerar hdgsta nockh6jd i meter 6ver angivet nollplan. For att
det ska bli tydligt vilken hogsta nockhdjd som tillats behdver information
om omgivande markniva tillforas plankartan/grundkartan.
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Svar:

Halsa och sakerhet

Buller

1 samradsforslaget finns en bestimmelse om balkong ska finnas pd tyst sida for
huset mot Agirgatan, men det saknas pd de andra husen. Anledningen till det
Gr att huset vid Agirgatan har simre tillginglighet till gemensam tyst gdard
uppe pa kullen pga. hojdskillnaden i terrdngen. Ddrfor sdkerstdills tyst uteplats
ddr med bestimmelsen mi. Bedomningen dr att det inte behovs pd de andra
husen ddr tillgangen till tyst gemensam gard dr tillgdnglig och god.

Trafiksakerhet

Planen reglerar utfartsforbud och mojliggor in/utfart till de nya byggrdtterna
pa placeringar som har bedomts som trafiksdkra. Under planarbetet har flera
alternativ provats for in/utfart men den l6sning som har tagits fram till
samradet dr en forutsdttning for att forslaget ska kunna genomforas.
Kommunens trafikplanerare gor bedémningen att l6sningen med in/utfartens
placering mot Kjulavdgen dr trafiksdker. Bedomningen grundar sig pd
uppskattning av antal kommande trafikrérelser frdn de nya bostdiderna,
trafikintensiteten pa Kjulavigen samt siktférhallandena pa platsen. Losningen
har prévats i den forprojektering kring planforslagets paverkan pd allmdn
platsmark som kommunen har genomfort sedan samrddet.

Risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvamning

Ldnsstyrelsen rekommenderar att héjdsdttning och beldggning sdkerstdlls
genom planbestimmelser pd plankartan. Nagra referenshojder finns inlagda i
plankartan i befintlig gata pd Kjulavdgen for att visa flodesvdgs riktning ldngs
emd Kjulavdgen, samt en referens pd kvartersmarken som visar betydelsen av
att ny bebyggelse placeras 0,3 m over gatan. Dd reglerad hojdsdttning i
plankartan kan medféra en motsatt effekt dn onskat har vi inte lagt in hojder i
forsta hand utan framfor allt férsokt hantera fragan genom att fortydliga
planbeskrivningen pd flera sdtt for att underldtta vid bygglovshanteringen, ddir
planerade dagvattendtgdrder ska presenteras och godkdnnas. En ny
illustration med flodesvdgar efter tankt exploatering visar tydligt hur
hojdsdttning vid byggnation bor ske sd att vattnet tar rdtt vig och att instdingda
ytor skapas. Pilar som visar lutning ddr flodesvdgarna dr har lagts till i
plankartan. En bestdmmelse har lagts till om att marken ska vara
genomsldipplig bs och att yta for fordrojning av dagvatten ska finnas ba.

Flyghinderanalys
Sedan samrad har en flyghinderanalys genomforts som visar att forslaget inte
har nagon negativ paverkan pa flygtrafiken.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Ldggs till infor granskningen i planbeskrivningen enligt forslag i yttrande.

11 kap. miljébalken (1998:808) MB, vattenverksamhet
Ldiggs till infor granskningen i planbeskrivningen enligt forslag i yttrande.

Kulturmiljélagen (1988:950), KML
Ldggs till infor granskningen i planbeskrivningen enligt forslag i yttrande.
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Trafikverket

Redaktionella synpunkter
Information om omgivande marknivd ldggs till i plankartan/grundkartan.

Planomradet grénsar till vidg 53, Carlavigen, for vilken Trafikverket ar
vaghallare. Trafikverket vill uppméarksamma att vdg 53 inte langre utgor
kommunikationsanldggning av riksintresse, enligt beslut daterat 2022-09-26.
Mer information om det nya beslutet finns pa Trafikverkets hemsida:
Trafikverkets beslutade riksintressen - Bransch

Den nya anslutningen till Kjulavégen ligger i en innerkurva dar sikten dr
begrinsad och den korsar befintlig gdng- och cykelvig. Planforslaget kan med
fordel kompletteras med uppgifter om antalet berdknade trafikrorelser till och
fran planomradet. Ar det motiverat att ha mer #n en utfart frin omradet med
hinsyn till berdknad trafikalstring? Att enbart ansluta planomradet till
Agirgatan #r en sikrare 16sning, framfor allt for oskyddade trafikanter.

Trafikverket forutsitter att dagvatten omhéndertas inom planomradet sé att
avrinning mot vig 53 inte 6kar méngd- eller hastighetsméssigt jaimfort med
idag.

For byggnader hogre dn 20 meter Over markplanet giller att LFV och berord
flygplats(-er) ska horas i egenskap av sakdgare av infrastrukturutrustning samt
att en flyghinderanalys kan behdva goras.

Svar:

Planen reglerar utfartsforbud och maojliggor in/utfart till de nya byggridtterna
pa placeringar som har bedomts som trafiksdkra. Under planarbetet har flera
alternativ provats for in/utfart men den losning som har tagits fram till
samrddet dr en forutsdttning for att forslaget ska kunna genomforas.
Kommunens trafikplanerare gor bedomningen att I6sningen med in/utfartens
placering mot Kjulavdgen dr trafiksdker. Bedomningen grundar sig pd
uppskattning av antal kommande trafikrérelser frdan de nya bostdiderna,
trafikintensiteten pa Kjulavdgen samt siktforhallandena pa platsen. Losningen
har prévats i den forprojektering kring planforslagets paverkan pd allmdn
platsmark som kommunen har genomfort sedan samradet.

Forslaget innebdr inte ndgon avrinning av dagvatten mot vdig 53.

Efter samradet har en flyghinderanalys genomforts som har visat att forslaget
inte innebdr nagon negativ paverkan pa flygtrafiken.


https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering/Riksintressen/trafikverkets-beslutade-riksintressen/
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Lantmateriet

Huvudmannaskap

Pé sida 26 i planbeskrivningen framgar att kommunen &r huvudman f6r allmén
plats. Det star ocksa att det &r enskilt huvudmannaskap pa gata inom
fastigheterna Odalmannen 21 och 38. Det ar allmédnna platser som har
huvudmannaskap och inom kvartersmarken, delarna av Odalmannen 21 och 38
som omfattas av planldggningen, finns ingen allmén platsmark. Lantmateriet
rekommenderar att det fortydligas.

Genomforandetid

Planens genomforandetid framgar inte av plankartan, vilket det bor gora da:

- Kommunen ska enligt 4 kap 21 § PBL ange vilken genomforandetid som
giller for detaljplanen. Om ingen genomforandetid anges blir den, enligt 4 kap
23 § PBL 15 ér fran den dag da beslutet att anta planen far laga kratft.

Svar:
Lantmdteriets synpunkter tillgodoses genom att foreslagna justeringar
genomfors i planhandlingarna infor granskningen.
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Miljokontoret  Miljokontoret vill lamna foljande synpunkter pa planforslaget:

Det bor tydliggoras 1 dagvattenutredningen om det befintliga
dagvattensystemet klarar den 6kade flodesbelastning som
exploateringen ger i det fall att fordréjningsatgirder inom kvartersmark
inte skulle genomforas/pa sikt falla bort.

Dagvattenutredningen avsnitt om fordrojning och rening bor
fortydligas. Detta genom att tydligare ange:

- Hur stor fordrojningsvolym som de foreslagna atgarderna (gronyta,
véixtbaddar och kassettmagasin) ger enskilt samt sammanlagt for
detaljplaneomradet som helhet. De underliggande berdkningarna
bor redovisas i sin helhet.

- Om det foreslagna kassettmagasinet &r tankt att forses med en by-
pass ledning.

Det bor tydliggoras i dagvattenutredningen att oljeavskiljare ska
dimensioneras for det hogsta flode som kan uppsté samt att
oljeavskiljaren ska klara krav enligt standard SS-EN 858-1 och 858-2 .
En klass 1 avskiljare ska viljas vilket innebér att utslappt halt olja inte
far 6verskrida 5 mg/1.

I detaljplanebeskrivningen for omridet bor det tydliggdras att ansvaret
for dagvattenatgirderna inte bara innefattar ansvar for byggnation utan
dven fortsatt skotsel och underhall.

I detaljplanen (den juridiskt bindande delen) bor reglering om
hojdsittning goras for att styra dagvattenfloden vid skyfall till 1ampliga
platser dér de inte gor skada och dér de kan omhéndertas pa ett sékert
sdtt inom och utanfor detaljplaneomradet.

Dagvattenutredningens forslag till dagvattenlosning bygger pa att
atgdrder for fordrojning och rening av dagvatten ska ske inom
kvartersmark/enskilda fastigheter. I detaljplanen (den juridiskt bindande
delen) bor det dédrfor tydligt regleras att sa ska ske liksom att det avsitts
tillrackligt stora ytor for detta.
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Svar:

Ndgra referenshojder finns inlagda i plankartan i befintlig gata pa Kjulavigen
for att visa flodesvigs riktning ldngs emd Kjulavdgen, samt en referens pd
kvartersmarken som visar betydelsen av att ny bebyggelse placeras 0,3 m over
gatan. Da reglerad héjdsdittning i plankartan kan medfora en motsatt effekt dn
onskat har vi inte lagt in hojder i forsta hand utan framfor allt forsokt hantera
fragan genom att fortydliga planbeskrivningen pd flera sdtt for att underliitta
vid bygglovshanteringen, ddr planerade dagvattendtgdrder ska presenteras
och godkdnnas. En ny illustration med flodesvigar efter tinkt exploatering
visar tydligt hur hojdsdttning vid byggnation bor ske sa att vattnet tar rdtt vag
och att instingda ytor skapas. Pilar som visar lutning ddr flodesvigarna dr
har lagts till i plankartan. En bestdmmelse har lagts till om att marken ska
vara genomsldpplig bs och att yta for fordrojning av dagvatten ska finnas bs.
Detta regleras ocksa genom prickmark och kryssmark i plankartan.

Ytterligare forandringar som gjorts sedan samradet

o Avgrdnsning planomrdade mindre justering, dndrat vid rondellen och
Kjulaviigen utifran gdllande planer och dagens Kjulavdgen.

o Nytt egenskapsomrdde mellan nytt hus och kullen mojliggor gangstig
mellan byggrdtt och bergknallen, regleras med Je.

o Plankartan reglerar en egenskapsyta for skylt och entreé till kvarteret
mot rondellen vid Carlavigen/Kjulavigen 0s.

e Nya egenskapsomrdden for parkering vid Agirgatan for att séikerstdlla
moyjlighet for parkering pd tidigare korsmark, os.

o Ny losning for avfallshantering. Losningen har stamts av med och
godkdnts av ESEM avfall. For att mojliggora tillrdcklig marginal har
byggrditten justerats nagot och tillganglighetsanpassad parkering
regleras med bestimmelsen 0s istdllet for kryssmark.

o Utokad yta for egenskapsomrdde vid befintliga sutterrdng-garagen och
uppdelning i tvd egenskapsomrdden skapar forldngd byggrditt visterut,
for att mojliggora for sophuset och sdkra olika hojdsdttningar for
befintliga parkeringsgarage.

o  Minskat egenskapsomrade for byggrdtt ostra punkthuset (tdnkt BRF),
Inskjuten byggritt med 0,5 m pd dstra sidan for att sikerstdlla ytor for
backrérelser med sopbil fran Agirgatan.

o Planbeskrivningen har tydliggjorts under bdde rubriken dagvatten och i
genomforandebeskrivningen sa att det framgdr att hojdsdttning vid
byggnation och genomférande av foreslagna l6sningar dr en
forutsdttning for en hdllbar systemlosning och skyfallshantering. Nagra
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plushdjder finns inlagda som referens och pilar med flodesriktning har
lagts till i plankartan.

U-omrade har lagts till i plankartan for att sikerstdlla
anslutningspunkter for VA.

Tomtindelning, upplysningstext om upphdvande pd plankartan har lagts
till.

Korsmark dndras till o-bestimmelser, tydligare i plankartan med o-
bestdmmelser.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader, ersditts med hogsta
totalhojd och minskas till 3,5 m.

N-bestimmelse kullen, dndras till att bergsknallen ska bevaras och blir
egen planbestimmelse.

N-bestimmelse om dagvatten, Blir b-bestimmelse om yta for
fordrojning och kompletteras intill huset vid Agirgatan for att
sdkerstdlla dagvattenhanteringen.

B-bestdmmelse planteringsbart gardsbjdlklag tas bort for nedre delen
av parkeringsgarage, uteplats ej gdardsyta.

A-bestimmelse a: for bygglov stodmur tas bort, ricker med n-
bestimmelse om terrasseringen.

Utfartsforbud, ndgot storre oppning vid infarten parkering lings
Kjulavdgen for storre flexibilitet.
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Yttranden utan erinran
Réddningstjansten

Postnord

Telia

Fortsatt handlaggning

Ovanstédende dndringar &r gjorda i planhandlingarna och forslaget ar klart att
skickas ut for granskning.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Karin Stolt
Planchef Landskapsarkitekt, planhandlaggare



