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Planprocessen i Standardforfarande

Samrad Granskning ) Antagande ) Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att forandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning . Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har 0ej tillgodosedda sak2gareo
vinna laga kraft .
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Planprocessen

Handlingar

Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markagande

Oversiktsplan

INLEDNING

Detaljplanen ar upprattad enligt standardforfarandet PBL (2014:900).

Planhandlingar
1 Planbeskrivning med genomférandebeskrivi{iz@2304-24)
1 Plankartg202304-24)
1 Sammanfattning av synpunkter (2623 24)
1 UndersokningAvgransning av MKB(2021-09-09)

Bilagor/utredningar

Fastighetsforteckning (22-09-28)

Dagvattenutredning (2023-27)

PM Projekteringsunderlag/Geotekr{#021-10-28)
Naturvardesinventering (202110-22)

Bullerutredning (202:04-22)

Trafik- och mobilitetsutrednin@202205-05)

Sammanstallning och analys av boendedialog om Odalmannen (2
02-02)

1 Forprojekteringoch kalkylpaverkan pa allman plats (2622-22)
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Syftetmed detaljplaneér att mojliggora uppférandet av nya bostasem
kompletterar befintliga bostader och utemijii@ fastigheterna Odalmannen 2
och 38. Intentionen ar att skapa forutsattningar for en levande och attrakt
stadse!l for saval boende som besokaanforslagetas fram med
utgangspunkten att beakiltsengopografi ochbefintliga kulturmiljo- och
naturvarden, liksom hansyn till angransarniéisintresseomradetdkilstuna
industrimiljo.

Plandata

Planomradet med en areal avldaa ligger i utkanten av centrala Eskilstuna
inom stadsdelen Oster.

Planomradet omfattatelar avfastigheterna Odalmannen 21 och B&n aven
en strackav Kjulavagersom tagits med i planen for att slacka ut de¢av
gammal stadsplafdr attskapa en battre helhet planmassigt i stadsdelen.

HSB och Eskilstuna kommun.
Kommunala stéllningstaganden
Planomradet ligger inostadsbygden och inotiversiktsplanens

fortatningszonDet ar ett kollektivtrafikndra lage. Angransande till
planomradet ar utredningsomrade for blandad bebygh@lis&gat 3:1
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Gronplan

Detaljplan s

Miljobedém -
ning

Planomradet innehaller inga markerade ytor eller varden som omfattas a
specifikakommunala stallningstagande i gronplanen eller dversiktsplanen
naturvardesinventering har visat att det finns vissa naturvarden inom

planomradet, vilket ocksa styrks ag@insstyrelsens karteg av vardetrakter f&
adellov.Gronplanens riktlinjer for kompensation vid exploatering ger stod
att ta fram ett balanserexploderingdorslag dar befintliga varden ska beakt

Ett positivt planbesketbr fastigheterna Odalmannen 21 ochi&8 l[amnats
201708-23.

Planomradet omfattas gallande detaljpglaalmannen m.flaga kraft 12/7
1990som omfattar fastigheterna Odalmannen 21 ockaB&Stadsplan
Eriksbergsgatarfiran 1937 som omfattar Kjulavagedmradet som ligger
inom Odalmannemn.fl. &r kvartersmark.
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Gallande planer som berér planomradet.

For att beddoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL ha
undersokningyjorts av planforslaget och sammanfattningsvis sa bedéms
planforslaget inte innebara nagon betydande paverkan pa miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprat@darfor intePlanen ar forenlig
med hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobdtga.
miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Ny bebyggelse behover anpassasitll intilliggande riksintresseomradet for
Eskilstuna industrimiljostads och langkapsbilden, platsens kulturvarden o
intresset av en god helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 8 PBL vad gélle¢
skala (hojd och volym), placeringch gestaltningDa planomradet har ett
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Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

centralt lage bor hoga krav stéllas pa gestaltning och ralatriPa sa vis kan
detaljplanen bidra till att uppna de nationella arkitekturpolitiska malen,
Gestaltad livsmiljé och miljomalet God bebyggd miljo.

Kommunens stallningstagande &ar dttgenomférande av detaljplanen kan fi
negativa effekter, men undeéirfitsattning att forebyggande atgarder vidtas
kan man undvika att dessa blir betydarRlanbeskrivningen redogor for vilki
atgarder som ar nodvandiga for att undvika betydande konsekvenser. De
handlar om de nya husens placering, lovplikt for foramgdam befintlig
topografi och vegetation och utformningsbestammelser for de nya
byggnaderna.

F¥RUTS TTNI NGAR OCH F¥R |

Natur och kultur

Det planerade bebyggelseomradet utgors till storsta delen &nemed
naturmiljé som har spar av tidigare tradgardsmiljoer och med frivaxande
vegetation och naturliga stigataraktaristiskt ar endrgknalle somar delvis
paverkat av sprangning. Befintligugismiljooch uteplatseuppe pa kullen
kontrasteramed skdta ytormed Klippt gras och planteringar

Vegetationen pa platserigors av yngre lovskog dar traden ar generellt ung
med enstaka medelalders I6vtradp dominerar i omradet, men salg, 16nn ¢
lind aterfinns ocksa i mindre mangd. Skott av baslkeoch skogsalm finns
aven, men inga aldre levande exemplar. | omradet finns aven blasippa sc
fridlyst. Centralt i omradet aterfinns en klippvagg med en hojd pa tre till fe
meter.Pa ena sidan om bergknallen med klippvaggen finns befintlig gards
och p& andra sidan naturmiljo.

Synligt i naturslanten aterfinns ocksad de murrester som namns i texten or
fornlamningar, vilka ar lamningar efter tidigare byggnader pa platsen och
ar synliga i flygbilder fran 197€alet.

Foton som visar kligg och vgetationinom planmrédet.

Enligt en geoteknisk undersokning fran 1989 som genomfordes i samban
bygglov for den befintliga bebyggelsen, samt kommunens kartering dver
jordarter i grundlager bestar marken av samaggan samt bergdagen. Desse
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Markradon

Historik

jordarter och markforhallanden l@mpliga for uppforandet av nya bostader
och beddms inte medfora risk for erosion eller skigtemot behover risken
for ras eller blockutfall understkas narmare under detaljplanearbgténs
Sverige AB har darfor utfort en geoteknisk och bergtekmggntering enligt
bilden.

Sammanfattningsvis visar Tyréns utredning @ttfsattningarna for planerad
konstruktion beddms som gynnsami@aundlaggning bedéms kunna utfora
pa fast moranbotten eller plansprangt berg.

Kontroll under byggskedet skdféras som entreprenérens egenkontroll enli
dennes kvalitetssystem. Kontrollprogram och arbetsberedning skall uppré
av entreprendren och godkénnas av bestéllaren innan byggstart.

Omradet ligger inom hogriskomradar fradonoch bebyggelsen ska darfor
byggas radonsékert vilkeegleras i bygglovsprocessen.

Planomradet ligger pa platsen dar Hung@densalapamla bytomt har legat
(L1985:6811)Hunsalaomnamnes bl.a. i Johanniterklostrets jordebok fran
1490, da bestod byn av 3 gardar. Karl IX férordnar att byn skulle laggas t
Kungsladugarden och efter 1632 finns ej Hunsala med i jordebdckerna.
Namnet Hunsalagérdet eller Odensalagardet lever kvabsteuokning. Det
aktuella planomradet har hyst olika typer av bebyggelse under det senasi
arhundradet.

Lansstyrelsen bedémer att genomférandet av planen inte kommer att kra
nagra arkeologiska insatser. Den stenmur som enligt ufiogi$ pa platsen
foranleder ingen arkeologisk undersékning men muren bor i forsta hand
bevaras i enlighet med 1 kap. 1 8§ kulturmiljdlagen (KML). Det ar positivt ¢
kommunen avser att integrarairenpa ett landskapsarkitektoniskt och
varsamt sattPlankatan informerar om anmalningsplikten enlggkap. 5 och
10 § KML
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Kulturmiljo -
véarden

Historiskt har bebyggelse varit orienterad langs med Kjulavagen, med en
fran det hallet, vilket den haradsekonomiska kartan fran-1897 kan visa.
Vagdragningen Carlavagen innebar senare en dppning for nya
bebyggelsemdjligheter i en annan riktning, men da topografin inte har me
det sa enkelt uppe pa kullen sa har mojligheterna att bygga pa ytan i aldr
planlaggning inte utnyttjats fullt ut.

N A
istoriskkarta 1907, Sjoling

Den historiska kartan fran 1907 visar den nya Carlavagens strackning so
korsar Kjulavagemch hur den nya strukturen l6per dver tidigare befintlig
bebyggelsel-oreslagen dragning av Odengatan ner till Kjulavagen som sy
kartan har aldrig genomfort®e murrester som finns pa platsen idag stamn
Overens med placeringen av tidigare byggnadsv

Planomradet angransar till riksintresseomradiekulturminnesvardeskilstuna
industrimiljo; Smides manufaktur och industristad som speglar manga olik
utvecklingssteg och de sociala forhallandena fran medeltided @é@btalet
fram till tiden efter 1950
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Fornlamningar

Planomréadet

Riksintresset for kulturminnesvard bedoms inte pavenkastivtav den
tilkommande bebyggelsen mer &n vad den biédm bebyggelsen pa
fastigheterna@or idag. Detta da bebyggelseforslaget mdmnvartverskrider
de befintliga byggnadernas hojd och inte paverkar stadssilhuetten i direkt
anslutning till riksintresseomradet.

Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 ingar i fornminnesytan {iRAvkner:
Eskilstuna 292:1, Lamningsnummer: L1985:6811) efteya@nmal gards
/bytomt fran 1400 talet.

| den gallande detaljplanen for Odalmannen m.fl. fran 1990, dar bada

fastigheterna Odal mannen 21 och
finns inga k&nda fornl2mningaro (

OSTER

i
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Bilden visa{r derskrafferade fornminnesytan (RAAMmer: Eskilstuna 292:1) efter en gammal g&tdgomt fran
1400+alet.

| den nordvastra delen av fastigheten Odalmannen 21, narmast rondeller
Carlavagen Kjulavagenfinns rester av synliga gamla mursturarnas
historiska status har stamts av med Lansstyrelsens antikvarie som bedon
murarna inte har nagot fornlamningsskydd enligt kulturmiljlagen. |
detaljplanen kommer darfor ingen arkeologisk utredning genomféras.

| framtagandet av forslaget beaktas kulturmilj@mgm att hansyn tas till
platsens forutsattningar och genom forutsattningar for utveckling av
kvartersmarkepa ett varsamt satt. Foreslagen utvecklinga&wasniljon och
forutsattningar att spatzefintlig vegetation dar murlamningarfians
bevarade kabidra till att eventuellakador eller en negativ paverkan av
kulturmiljon kanundvikas Det regleras i planen genom prickmark och lovp
for forandring av befintlig markhdjdradfaliningoch for stodmurar hogre an
0,8 meter. Befintlig vegetation skydslaned rRbestammelse.

Bebyggelseomraden

Nuléaget
Fastigheterna Odalmannen 21 och 38 och befintlig bostadsbebyggelse &
belagna pa en hojd med delvis brant sluttning inom fastigheternas norra ¢
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mot Kjulavagen samt vastra del mot Carlavagen. | de delarna utgor terrar
aven en fysisk barriar, som forsaéden befintligaillgangligheten till
fastigheten fran dessa sidor. Fastigheterna ar tillgangliga for gaende, cyk
och med bil frAin Odengatan och Agirgatan.

Dronarfoto som visar planomradet med Balgtade och rondellen vid Carlavagen/Kjulavagen i forgrunden och
skogsvegetationen i slanten mot Kjulavagen. | bakgrunden befintlig bebyggelse pa kullen och till vanster fasti
Odensala 7 med sin relativt nya punkthusbebyggelse.

Befintliga husuppe pé&ullen ar av hus i pakaraktar dar punkthus ar
placerade pa ett hojdparti med delvis sparad naturlig vegetation. Kullen a
landskapsmassigt och bebyggelsemassigt fran omgivningenaomast har
enodvervagande utpraglad kringbyggd kvartersstadsstroch mer dsterut i
stadsdelen smahusbebyggelse

| nulaget utgoér norrslanten mot Kjulavagen en tydlig baksida for kvarteret
nagra tydliga etablerade naturstigar utgor ett undantag i en i Gvrigt outnyt
yta med svartillganglig vegetation, en jaiisom upplevs som otryg@amtidigt
ar den befintliga vegetationen och kalia sig ett vardessom kan bidra till en
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Bostader

Idékoncept

god bebyggd miljo i den nya planen i den man den ar mojlig att spara oct
utveckla som en del av kvarteret och gardsmiljén.

Beskrivning av planforslaget

Planen provar ett koncept for utveckling av fastigheterna Odalmannen 21
38 genom fortatning langs med Kjulavagen. Det ar en bebyggelse med
flerbostadshus och dar bostaderna ska kunna nas fran tva hall med entré
uppifrdn Odengatan uppe gallen och nerifran Kjulavagen

Befintliga bostadesdder onplanomradet kompletteras i forslaget med tva
byggnader av punktigyp med 70 lagenheter ocin @yggnadned 40
lagenhetemed lagre parkeringstal, lampligt for t.ex. hyéggnheter till
studenter. dtalt omfattar férslagel 10 lagenheter.

Forslaget har arbetats fram utifranidétkoncept/stadsbyggnadsidé anpasse
till platsensomtagits fram med utgangspunkt fran malen i kommunens
arkitekturprogram.

Stig upp!

Grannskapt mots pa stigen upp pa berget. Informella stigar i naturomrade
bevaras och forstarks. En entréplats mot rondellen markerar grannskape!
borjan, och trappor underlattar rérelsen. Terrasseringar fran tidigare beby
ansas, lyfts fram och markeras mexhst/ lekskulptur som knyter an till
historien. Stigen lankar samman det gamla och det nya samtidig som det
genvag for fotgangare pa vag ner till centrum.

Vida vyer
En av de storsta kvalitéerna for kvarteret ar laget dar man kan lata blicke:
vanda lagt at norréver de Gppna ytorna i Balsta Vatmarkspark.

s

Norrljus
Bostaderna tar tillvara pa laget i en sluttning med lagenheter och planlost
som tillvaratar norrljuset och dess mojligheter.

L.l 1‘ . th &
Ll
P Al T
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Bevarad brynzon

Bevara skog och kanslan akog pa platsen. Bevarad natur med
naturvardestrad och nyskapade grona gardsmiljoer bevarar en ekologisk
till vatmarksparken i norr och utgor en visuell lank mellan bebyggelse oct
landskap. Den nya férgardsmarken framfor husen far en gron karaktar mi
nyplantering av trad och vaxtlighet.

Placering och
utformning
byggnader

lllustrationsplan av Archus som visar de tre nya huskropparna mot Kjljlaﬁé'[glmion till den‘béfintliga
bebyggelsen och utvecklad gardsmiljo uppe pa kullen.

Byggratternas placering i forslaget, samt placering av prickmark och krys
i plankartan syftar till att méjligg6ra hansyn till befintliga varden i kombina
med attmdjliggora en god bebyggd miljo utifrAn platsens forutsattningar.

Forslaget bidratill en 6kad trygghetsupplevelp@ platsergenom att
omvandla en tidigare baksida till ett mer integrerat strdk som har potentia
erbjuda en mer attraktiv stracka dira sig langs med som gaende eller me«
cykellangs med Kjulavagemdusen ska kunna nas fran badedssidan och
fran Kjulavagenp ochb Det ar viktigt att situationen mot Kjulavagen inte
praglas enbart av in/utfart till garage utan att det finnatb@e rorelse dar till
fots, darav bestammelseiven om tillganglighetsanpassade huvudentréer .
planerade fran gardssidan Odengatan/Agirgatan. Forslaget innebar att er
mot Kjulavagen aven blir en naturlig entré fér de som kommer med cykel
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ska pakera cykeln i garaget.

Tva befintliga garagelangor och saarkparkeringar tas bort och ersatts del
med markparkering, samt med nya sophus och cykelgarage vilket majlig¢
gemensam gardsyta med gronska, lek, vistelseytor och mojlighet for sam
nagot som efterfragats i dialogen med de befintliga boende i omradet son
genomfoérts under planarbetets inledningsskede.

--------
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Sektion av Archus som visar hur de nya byggnaderna kan angoras nere fran Kjulaviggpifran kullen och
OdengatanSektionen visar ocksa hur de nya husens volymer relaterar till de befintliga punkthusen uppe pa ki

Byggnader i suterrang samt ytor for gemensamma gardsytor och uteplats
hansyn till befintlig topografger forutsattningar for att hansyn till befintliga
varden och platseridentitet ska kunna uppfyllaS-bestammelsesnvands for
att regleravolym pa komplementbyggnader, stédmurar, plats for skylt och
parkering O reglerar volymen p& komplementbyggnad och parkering pa
gardsytan dar befintligt parkeringsgarage ska tas bort till forman for utvec
av garden? reglerar storlek p& komplementbygdnaa gardsytor i anslutnin
till de nya husen mot Kjulavagen dar det ar viktigt att komplementbyggna
blir for dominant.N-bestammelse bidrar till att reglera detta da anpassning
terrangen ska ske samtidigt. titlark ochvegetation¥ och® reglerar ytor
med befintliga parkeringsgarage athyta for parkering, men som inte far ve
garage da det samtidigt ar en flodes\wgreglerar yta som far forses med
stodmurar, for att mojliggora en utvecklad entréplats till kvarteret fran
rondellen vidCarlavagen.

Bestammelsen innebar attdngs Kjulavagen, Carlavagen och anlagda sti
far trad gallras. Annars galler att trad endast far fallas om de ar sjuka elle
en sdkerhetsrisiN reglerar att brgknallen ska bevaraghn atten
anpassning av terrang ska ske i form av en terrassering i flera. nivaer

Sektion som visar omrédets topografi rakt framifran med de tre nya husvolymernas entrézon mot Kjulavagen «
gardsmiljon ramas in av sparad natur i kvarterets grans mot rondellen vid Carlavagen/Kjulavagen. Archus.
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Material,
byggnads -
teknik

Egenskapsbestammelser som reglerar byggratternas utformning och gar
byggnadshojder, taklutning, samt krav pa omsorgsfullhet i entrézonen mc
Kjulavagen syftar till att hansyn tas till befintliga varden och att en god
bebyggd miljo kan uppnas.

Ilustration som visar vy malet ténktahyrgshuset i hornet Kjulavagen och Agirgatﬁhalsta garde till hdger och
Odensala 7 till vanster. Archus.

lllustration som visar planomradet fran Balsta gére och vatmarksparken med de tva nya bostadsrattskusen i
och hyreshuset till vanster. Archus.

De tre nya husen ska ha entréer at tvarnéh ar riktade md oppna fasader
mot Kjulavagenf Byggnaden ska utformas med sarskilt omsorgsfull
gestaltning vid entréer och mot Kjulavagen. Fasader ska utformas med
Oppenhet mot Kjulavagemed intentionen att tillvarata norrljuset och den fi
utsikten dver Balsta garde och vatmarksparken.
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Gardsmiljo
utformning

Vy frdnBalsta garde mot planomradeted riksintresseomradet till hdger i bildrchus.

Hojd pa byggnadsverk ochh reglerad syfteatt volymerngpa huserinte
ska dominera kvaerets silhuett alltfor mycket och for att undvika en negati
paverkan pa det intilliggande riksintresseomrabetkan vara nagot hogre o
ha fler vaningar &n de befintliga punkthusen uppe pa kullen da de &ar plac
lagre ner mot KjulavagensuterrdangBestdmmelserna ochh reglerar
hogsta nockhojga befintliga tvavaningsgarage,ochh reglerar totalh6jd pé
gardsytan ovanpa éverbyggt garage bctotalhojd pa befintligt garage

For att hantera volymerna ar det ocksa viktigt med takens utfiogronoch
vinkel dar taken sluttar brantare mot entrén vid Kjulavagen for att skala n
volymerna och flackare mot garden uppe pa kulken flackare lutningen mc
garderbidrar till en hallbar dagvattenlosniggnom att den mesta avrinninge
fran takerbor ske at det hallet

Planen relgrar att det ska vara sadelfalochf .
P& husevid Agirgatanfar taket inte vara platt och ska ha en minsta takvink

som regleras i planen, vilket paverkar bade detelia intrycket och
avrinningero .

Taken ska utformas enligt den har principsektionen med en flackare lutning mot garden. Takvinkel regleeas i [

Punkthusen ska utformas med sarskild omsorg vid entré och i fasad mot
Kjulavagen. Det ar viktigt att strackan langs med Kjulavagen intercivas av
in/utfarttill garage utan tolkas som en entrézon i ménsklig skalagéordet



Eskilstuna kommun 14 (34)

till en attraktiv och trygg upplevelse att réra sig forbi gaende och som ¢yk
f Byggnaden ska utformas med sarskilt omsorgsfull gestaltning vid entré
mot Kjulavagen. De tva nedersta vaningarna mot Kjulavagen ska utforme
att de inte ger intryck av ett parkeringsgarage utan gestaltningsmassigt
samspelar med vaningarna ovanfor.

lllustration som visar hur sparad natur och anlagda grona gardsytor samspelar i férslaget. Archus.

En utvecklad gemensam gardsmiljo for bade befintliga boende och de ny
husen knyter ihogvarteret uppe pa kulleMellan de tva storre punktisen
skapas gardsmiljo pa bjalklag med mojlighet for vistelse och privata utepl
Overbyggnaden éver garaget ska vara anpassad for planteringsbart Ibjalk
for att majliggora en utvecklad gardsjiifor rekreation och en hallbar
dagvattenhanterindelar av ytorna mellahusen ska vara genomslappliga,
och aven mojliggora yta for dagvattenhantering enligt forslaget i
dagvattenutredningdn.

Mot Kjulavagentrappas mellanbyggnaden ner med en terrassering som te
skalan i entrézonen vid in/utfart till garaget, vilket regleras med hogsta
totalhdjd i planen, med tessering lagre an sjalva gardenochh .

| utvecklingen av gardsmiljon kravs inte bygglov for stodmurar lagre an 0,
Intentionen &r att utveckla med varsamhet kring befintlig vegetation och
topografi. Det ar inte 6nskvart med hoga stodmurar ut mot Kjulavagen, er
eventuell anpassning behdéveegienom en terrassegiav terrangen med fler
nivaern .

Befintlig bergknalle ska sparas och befintlig vegetation varnas men far
gallras i anslutning till stigar och Kjulavagen. For att &ndra markhojd och -
bort vegetation i storre omfattning ksimarklova och om det blir aktuellt
ska planens syfte beaktas.
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Service

Jamstéllhet,
integration

Barn -
perspektivet

Sektion som visar planomradets topografi med de nya husvolymerna sedda fran soder och den befintliga beb'
Archus.

Att varna vegetation och topografi har ar ocksa kopplatttibeakta platsens
kulturmiljovarden med placeringen inom en fornlamningsyta.

Vid Kjulavagen skapas eme&éplats for angoring mate tva punkthusefor
gangtrafikanter, cyklar och bilar. PlatsenterdKjulavagen hojdmassigt och
ska haen 6ppen karaktadf att visuellt presentera bostadsomradet och ska
en saker trafikmilj6. Gronska och bankar skapar en trevlig boendemiljo.
Entrézonen behdéver aven kunna fungera som uppstallningsplats for
raddningsfordon.

Matbutik finns p& angransande fastighgirskolafinns inom kvarteret och de
ar relativt nara till flera skolor. | nartid planeras en ny skola att byggas pa
Balstaomrademnara planomradet.

En dialog har forts med de boende i omradet genom en digital enkat och
mojlighet att markera platser i karta, under hésten 2021.

Sammanfattande rekommendationer utifran dialogen pekar pa betydelsel
utveckling av gardsmiljon och att det ar viktigr tle boende att det finns
forutsattningar i forslaget att kunna spara befintlig vegetation. Man vill ave
fler funktioner och ytor i gardsmiljonex. grillplats och forbattrad lekplats

Dialogen visar ocksa att det finns ytor inom omradet som igptpus som
otrygga, t.ex. strackan langs med Kjulavagen som idag upplevs som moér
otrygg pa kvallen.

Befintlig lekplats flyttas till den nya och utvecklade gardsytan och blir en
naturlig motespunkt mitt i omradet dar bade befintliga boende och boend
de nya husen kan métas. Placeringen ar val vald sa att befintlig topografi
vegetation kan bli etillgadng i gardsmiljon och som lekmiljé for barn i olika
aldrar. Platsen blir bullerskyddad genom att den befintliga bergknallen sp
och genom de nya husens volymer.

Utemiljon i anslutning till den anlagda gardsmiljdch lekplatsen erbjuder
mojligheter till naturlek for lite storre barn i anslutning till husen och med
overblick fran husen.
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Tillganglighet

Lek och
rekreation

De nya husen innebar en forbattrad trygghetsupplevelse langs med Kjula
langs den gangch cykelvag som kan bli en skolvag i framtiden nar en ny
skolaplaneras vid Balsta garde.

Q'”'Qf

y mot de nya BRRusen frn den utvecklade éérdsiljhed bl.a. ny lekplatslar det idag Iiggearageléngor ocl
markparkeringarArchus.

Detva punkthusemas fra tva hall medillganglighetsanpassad huvudentré
fran gardsmiljon pa Odengatach entré fran Kjulavagen med in/utfart till
garage och cykelparkerinGemensantyst gard nas pa ett bra satt fldada
hallen Huset vid Agirgatamarsin egen gatsmiljo med uteplats och
bestammelser i planen sakerstéller balkong mot tyst sida dar da det finns
hojdskillnad upp mot den gemensamma, tysta garden uppe péa kullen oct
darfor inte ar lika tillganglig fran det husétaturstigarna utemiljon i
omradets vastra debmmerinte vara mojliga att tillgangliggora fullt (for alla
genom forslaget pa grdrav topografin, men den sparade naturmarken
sakerstaller grona kvalitéer som bidrar till utemiljon for bade de befintliga
nya bostaderna

Friytor

Den gemensamma gardsmiljon for bade de befintliga boende och de nya
boende kommer att utvecklas pa ett satt som framjar barns maojlighet till
utevistelse och lek i sitt naromrade. Befintlig lekplats flyttas och har mojlic
att kombineras med stielseytor for fler dldersgrupper med sittplatser och a
funktioner som efterfragats i dialogen med de boende.
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Befintlig gardsmiliz
[ Myskapad gardsmilié
[ Beinitig naturmila

A

Bild som visar sparad natur, befintligch ny gardsmiljo i forslaget. Archus.

Kopplingen mellan gardsmiljé och kullens sparade natusroifyecklas genon
forslaget sa att naturlek for storre barn kan frarofssa att
trygghetsupplevelsen har potential att forbattras

Befintli gemensa teplats och befintlig lekplats i den nuvarande gardsmiljén uppe pa kuldelenigtan.

Intill planomradet norr om Kjulavagen liggBalstagardemed Balsta vatmark
och promenadstigaFran planomradet ar det ca 200 meter till Balsta vatms
och ca 600 meter tiBalsta musikslottDet ar ca6-700 meter till Balstaoch
Ekebys idrottsanlaggningared bl.a. bollplaner.
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\

Flygfoto ém visar Balsta vémarksark.

Naturmiljo

Naturmiljo Planomradet berérs inte av lagenligt skyddad natur enligt miljobalken.
Omréadets gronstruktur ar inte markerad som del av bevarandevard gron
infrastruktur i kommunens strategiska underlagersiktsplareller gronplan
och omfattas inte specifikt av nagarkmunala stallningstaganden kring
naturmiljo.

Dock finns hom planomradets kvartersmark vissa befintliga naturvarden ¢
har inventerats i samband med framtagandet av forsBgetmanhanget mec
den intilliggande parken pa Balsta garde innebar att delar av planomrade
utgor ett potentiellt spridningssambaiiad arter.Delar av planomradet ar
markerat lansstyrelsens kartering av skogliga vardesdvardetrakter for
adellévskog

Sammantaget innebar det att planen ska efterstrava att ett balanserat for
fram, med h&nsyn till de gréna vardena och e@admbition att kunna spara
befintlig vegetation.

a3

; Rae s g
Bild som visar vardetrakt for adellévskog soder om Kjulavageto fran naturvardesinventeringen som visar unge
till medelalders I6vtrad inom omradet.

Stadsdeleréir aven utpekasom ett bristomrade nar det galler tillgang till
bostadsnéara natur och det &r nagot som ska beaktas i planeringen.
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| undersdkingen/avgansning av MKB lyftedehovet av en fordjupad
inventering av platsens naturvarden sonvigtig planférutsattning
Naturforetaget hadarforpa uppdrag av Eskilstuna kommun utfort en
naturvardesinventering av det berérda omradet under oktober 2021.

Naturvardesinventeringestutsatsir att omradet har ett [agt artvarde och e
visst biotopvarde varpa omradet faller inom naturvardesklass 4 (Visst
naturvarde)Klass 4. Visst naturvarde: Omradet behover inte vara av bety:
for att uppratthalla bioldgk mangfald pa regional, nationell eller global niv:
men det ar av betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehal
blir storre samt att deras ekologiska kvalitet uppratthalls eller forbattras.

| Teckenbeskrivning
L | Inventeringsgrans . .
Naturvardsarter +

| Typav naturvardsart
@ Rodistad art

@ Skyddadart ) e
Naturvérdesklass 3 ’_1 (3
i Visst (kiass 4) (LB B &
s

Bild som visar den iventerade delenpanomradet.

Bedémningen bygger pa att skogen &r ung och framst bestar av triviallov:
samt att naturvardsarter, med undantag ifran blasippa och ungskott av as
alm, inte patrifats inom inventeringsomradetJenteringsomraddtedoms
liggasa isoleat ifrdn andra gronomraden att det inte utgor en ekologisk
spridningsvag.

| forslaget har de grona vardena beaktats i och med att en yta med naturl
vegetation kan sparas, en yta med goda férutsattningar for att kunna bev
befintlig vegetation ocimed kvalitéer som kan bidrar till en god bebyggd
miljo. Betydelsefullt & aven att planen omfattar del av Bajétde i syfte att
ta bort handelsbyggratten for att bidra till att den pa sikt utvecklas som de
parken.

Bevarad brynzon &r en av de barande delarna i idékoncepteggeamtill
grund for forslaget
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£ = Nyskapade grona gardsmiljéer
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lllustration som visar idékonceptet bevaraddmgn. Archus.

Vattenomraden

Vattenomrédden  Ett markavvattningsforetag batnadsomrade omfattditen del av
planomradetDet paverkar inte forslagdbet som ar relevant for planen ar a
det ligger inomEEM:s verksamhetsomrade fdagvattenl och med att
tillstandet for torrlaggningsforetaget uppdateras ska aven aktuellt planom
innefattas i den uppdaterade beskriveimdor tillstandet for
torrlaggningsforetaget. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att
torrlaggningsforetaget i stort omprévas sa snart det ar mojligt.

Miliskvalitets - D@ samtliga féroreningshalter for planomréadet ar langt under alla riktvard
normer (MKN)  blir dengenerella bedomningen att exploateringen inte férvantas forsvara
mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna for vattenféorekomsterna.

Detaljplanen ligger ca 5 respektive 8 km bort fran Eskilstunas

11 kap.
m”j@?&ken grundvattenforekomster och bedéms darfor att inte ha kéivgra grundvatter
(1998:808) MB,  och dess kvalité samt flodesriktning.
vattenverksam
het
Gator och trafik
Gatunat och Planen angransar tiva stérregator:Vag 53,Carlavager{15000ADT) soch
trafik Kjulavagen(5 300ADT). Inom omréadet finns lokala anslutningsgator for

angoring ah parkering.Den tillkommandebiltrafiken fran exploateringen
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Géang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering och
mobilitet

bedtms inte ha nagon stérre paverkan pa KjulavatienCarlavagen.

Planen reglerar utfartsforbwdh maojliggor in/utfart till de nya byggratterna |
placeringar som har beddomts som trafiksdkirader planarbetet har flera
alternativ provats for in/utfart men den l6sning som har tagits fram till
samradet ar en forutsattning for att forslaget ska kgenamforas.
Kommunens trafikplanerare gér bedémningen att l6sningen med in/utfart:
placering mot Kjulavagen &r trafiksak8eddmningen grundar sig pa
uppskattning av antal kommande trafikrorelser fran de nya bostaderna,
trafikintensiteten pa Kjulavagesamtatt man utformar platsen for att tillgodc
goda siktforhallanden.osningen har prévats i den forprojektering kring
planforslagets paverkan pa allmén platsmark som kommunen har genom
sedan samradet.

Tillgangligheten for gangoch cykeltrafikanter bedoms som god. Gamech
cykelbanor finns utmed Carlavagen och Kjulavagen som &ven &r huvudsit
for cykel. Gangbanor finns pa bada sidor av Agirgatan, cykling sker i
blandtrafik. Gang och cykelkopplingarili omkringliggande malpunkter och
centrum bedéms som goda.

Befintlig gang och cykeVag langs Kjulavagen paverkas av ach utfart till
nytt parkeringsgarage och anpassas till detta i sin utfornmétgminimal
paverkan pa gangch cykelbanarPaverkarhar utretts i en forprojektering
som kommunen har genomfért sedan samradet.

Gangkopplingar inom omradet forstarks och okar tillgangligheten till
nordvastra delen av planomradet.

Busshallplatsefor buss 5 och 4finns p& Carlavagemorr och séder om
planomradetBusslinje 5 trafikeras var 3®minut i hogtrafik och en gang i
timmen under lagtrafikBuss 41 har oregelbunden trafik med tva avgangar
formiddagen och 2 péa eftermiddagen.

Cykelparkering for bfintlig bebyggelséyggs om och kan &ven utdkas med
mer yteffektiva stall i garagéntalet kvalitativa cykelparkeringsplatser
beddoms Oka.

Befintliga bilparkeringsplatser tas bort genom férslaget da befintliga
garageytor omvandlas till gemensam utvecklad gardsriifjcandel awlessa
platser tas bort i ett senare skedalétdstra husefHRFhuset)planeras

byggas.

Majoriteten av gkelparkeingenfér den nya bebyggelsesker i garageP-talet
for cykel blir ca 30 cpl/1000 BTAilket ar idet undre spanhavkommunens
parkeringsnornsom ar 3635 cpl/1000 BTAFdrslaget innebar att tillganglig
och hdgkvalitativ parkering prioriteras, men\att behov tillskapa ytterliga
platser genom mer yteffektiva stéll eller genom att nyttja bilparkeringsplat

Parkering for bil foreslas som markparkering och i garage. Forstagpdiar
parkeringstal for bil p&a9 pl/1000 BTA vilket arinom kommunensormfor
omradet som ar-9 pl/1000 BTA
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Forslaget bedomskapa goda forutsattningar for resor med gang och oyl
det finns en potential att bidra tkbmmunens fardmedelsmal om 61 %
hallbara transporter till 2038m mobilitetstjanster infors.

Illustration som visar entrézon med férgardsmark mot de nya husen-aath utfart till garage fran Kjulavagen. Vy

fran g/cvagen langs med Kjulavagen med husen pa Odensala 7 i horisonten.
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Befintliga ytor ochutrymmen for bilparkering och cykelparkeringSB.
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Forslag parkeringslosning for bil somisar hur befintliga garage och parkeringsplatser omvandlas till gardsmiljo
bebyggelseytaArchus.

Forslag utvecklaatykelparkeringinom omradétrchus.
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Buller

Storningar

En bullerutredning har tagits fram av TyreékB i samband med framtagande
av samradsforslaget. Resultaten visar att alla byggnader klarar gallande
riktvarden vid bostadsbyggnadernas fasader for trafik och externt industri
och det innebar att bostadernas planlésningar kan utformas

fritt.

~[Ekvivalent ljudniva dBlA)

s
45 -5
50-55
55 - B0
60 - 65
M 65 - 0

Beraknade ekvivalentespektive maximalnivaer frn vagtrafik. Berakningarna avser
framtidsscenario (ar 2040), inringat ytor visar dar gemensamma uteplatser kan anordnas

En uteplats som innehaller riktvardet 70 dBA maximal samt 50 dBA ekviv
kananordnas som en gemensam uteplats i anslutning till byggnader pa
markplan/ljuddampadida.Uteplats kan placeras pa andra ytor an foreslag
om de boende har tillgang till annan uteplats eller balkong som ligger inol
riktvardet.

Planen reglerar att balkgar ska finnas pa ljuddgad sida pa huset vid
Agirgatan(m ). Anledningen till bestimmelse enbart pa det huset &r att
tillgangligheten till gemensam tyst gard uppe pa kullen darifran ar samre
grund av hojdskillnad. Darfor behdver det huset ha balkootgyst sida for at
sakerstéalla tyst uteplats for boende dar.

Industribuller har undersdkts i anslutning till planomradet och det &r lastni
och ventilationsljud vid Willys pa narliggande fastighet som har bedémts :
en eventuell riskfaktor.

G
'|J;-lJ

'!"'*-_:I. &
: _.")'L\f'r ? C [\

Beraknade ekvivalentnivder med avseende pa Industrio@jegtagtid B) kvalls och
C) nattetid.

Berakningar visar att ekvivalenta och maximala nivaer ligger langt under
riktvardet och utgor ingen storningsrisk for planomradet.
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Risker

Vatten och
aviopp

El, tele,
bredband och
varme

Luftféroreningar

| och med uppférandet av nya bostader kommeikenattill och fran omradet

okanagot. Detta kan medfdra en negativ paverkan pa luftkvalitén genom
utslapp av partiklar och avgaser. Dessa beddms dock inte vara omfattanc

Nuvarande miljoblastning bedéms att ske framst i anslutning till fastighete
i form av buller fran vag samt utslapp av partiklar swirstammar fran trafik
pa de angransande vagarna Carlavagen (vag 53, riksintresse) och Kjulav
Denna miljobelastning ar enligt sifiréran Ostra Sveriges luftvardsforbunds
emissionsdatabas for 2013 med emissionsfaktorer och fordonssammans:
for &r 2015 relativt |ag.

Markf éroreningar

Enligt EBH-stodet finns tva potentiellé@roreningsbjekt, en
bilvardsanlaggning samt verkstadsiistti, soder om Odalmannen 21 och 3¢
langs med Klostergatan. Dessa EBH objekt beddmde Miljokontoret redar
planbeskedet bor inte vara av sadan grad att de paverkar planen.

Skyfallshantering

Skyfall hanteradbastgenom en god hojdsattning av omradet. &b fa en god

skyfallshanterind6r nya byggnader placeras pa minst 30 cm nivaskillnad
gator och grona ytoplushdjder finns inlagda for att visa betydelsen av att

nya bebyggelsen hamnar hiégre an befintlig gata, samt i vilken riktning va
rinner langs med Kjulavagen.

Raddningstjanst

Raddningstjansten har yttrat sig om vilka krav som de behdéver stélla i rel:
till forslaget. Slackbil maste komma narmare an 50 m fran entré/ingang till
trapphus. Slackbil behéver inte sarskild uppstallningsplats, cykelvag kan
fungera.

Uppstaliningspts hojdfordon maste vara max 9 m fran fasad, kan na 4 m
sidled- leder till ett behov av plan uppstéallningsbar yta i hela entrézonen
framfor husen mot Kjulavagen.

For att slippa hojdfordon behdver slusstrapphus TR2 (BBR) planerasin i
husen. Galler #id for hus Gver 8 vaningar.

Teknisk forsorjning

Anslutning sker vid tomtgréans och det finns befintlig ledning att ansluta til
Agirgatan. Om det blir flera fastigheter behover ev. fférhindelsg@unkter
utredas narmar@lanen tar hojd for kommande behov av flera
forbindelsapunkter och lagger in-omrade(u ) for VA-ledning langs med
Kjulavagen.

Forslaget omfattar ca 110 Igh varav 70 | BRIsen
Elbehov:
400 A
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Avfall

160A

| nulaget sa finns tillrackligkapacitet i befintlig @nsformatorstation pa
Odengatan inorplanomradet.

Fjarrvarmehar anslutningspunktan ledning norr om Kjulavagehedningar
for fiarrvarme kan med fordel dras éver naturmark och inte under hardgjo
yta. Servitut skapas for koppling mot anslutningspunkt norr om Kjulavage
mojligheter til ledningsdragning till tankta forbindelsepunkter pa byggratte
finns inom prickad markplankartan

Ledningarndran anslutningspunkt el vid Odengatair ga undehardgjord
yta med prickmark bredvid gardsmiljdnte under gardsmiljorEEM Elnéat
vill inte ha trad eller lekplats osv. dver ledningarna.

Bra om ledningsdragningaynkas fram till de nya husen med gemensam
schaktningdar det ar mojligtOm stadsnéat énskas ar det bra ortngaévs och
laggs pa sammgang. Planen beskriver mojligheten, HSB bestammer lang
fram om de vill bestalla stadsnét.

Ett nytt sophus for ny BRF placeras dster om punkthusen och dar behdve
entrén vara pa ett plan och 6ppning for avfallshanteringen vara pa ett pla
grund av suterrangsituationefwfallshanteringnfér de nya husen sker via
Agirgatangenombackvandning mabvreinfart till garagemed en mojlighet
till backvandning pa en yta bredvid det nya huset narmast Agirgatan. Sec
samradet har byggratten justerats 0,5 meter vid det 6stra punkthuset for :
ska finnas utrymme fér denna l6sning. Intilliggande tillganglighetsanpass:
parkeing blir reglerad som prickmark sa att inte skarmtak eller liknande ki
uppforas dar som kan inkrakta pa sopbilens svangradie. Nytt sophus till
vid Agirgatan placeras precis vid infarten.
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Dagvatten

L

Korvagarfor sopbilen med tankta korvagar markerade meltl@eh angoring for motorfordon med bld&rchus.
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Figurs. Resultaten frdn [Bopanktsanalysen wear 2t nigrs Moounkter ligger inom mammradet.

Lagpunktsanalys som visar avrinningsvagar inom planomradet, Sigma.

En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att utreda dagvattenflédet o«
fororeningsbelastningen efter exploatering. Malsattningen &ar att ge forsla
atgarder sa att inte planen ger en negativ paverkan pa omgivningen.
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lllustration forslaglosningar férdagvattenhantering inom planomradet, Sigiviérkbla pilar visar avrinnng och
ljusbla pilar visar taklutningSe den fullstandiga dagvattenutredningen fér mer information.

Avrinning uppifran kullen och gardsmiljon dar ar tankt att rinna till halften
vasterut och halften dsterut langs med gangstigar séder om och nedanfo
nya byggnaderna och sen via infiltrationsytor (och ev férdréjningsmagasit
huset mot Agirgatan) ner mot Kjulavagen. En instangd yta och avrinning |
gardsmiljenmellan punkthusen ska undvikas.

lllustration som \)isar avrinningsvagaas riktningefter finkt exploatering. Archus.
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Systemldsningen som foreslas ald@gning av vaxtbaddar langs med fasad
samt att planomradets innergardar utformas som gyértar med upphojda
vaxtbaddarDagvaten fran de tva stora hustakemhandertas i vaxtbaddar
langsmed husfasaden och frédetmindre hustomhandertas i underjordiska
fordréjningsmagasin pa kvartersmark for att fordroja dagvattenmangder il
avledning till befintligt dagvattensystem skeéd Kjulavagen och Agirgatan
(beroende pa hur fastighetsbildnamgblir).

Ytor inom planomradet regleras som genomslapligech med prickmark fo
att sékerstalla att dagvattenfunktion och skyfallsfunktion kan uppnas.
Bestammelse ytaskafinnas f i nns f°r att m°j I i
dagvattenmagasilanteringsbart bjéalklag pa éverbyggt garage sakerstall
planteringar pa gardsyta som hanterar dagvatten.

Anslutningspunkt till ledningsnatet for dagvattesmmer att ordnas genom
servis fran anslutningspunkt vid Agirgatan wiecomradeu for VA i
plankartan langs med Kjulavagen

Parkeringsytor bor anlaggas med permeabel belaggning for att minska de
ytliga avrinningen. Dagvattnet fran underjordiskt garages via oljeavskiljare
till dagvattennatet.

Byggnader &r delvis planerade i befintliga rinnvagar och darmed behdver
hansyn tas till dversvamningsrisker, vilket foreslas ske genom en god
hojdsattning av omradetir det byggsFor att fa en god skyfallsh&ering ar
det av stor vikt att nya byggnadaaceras hoégt och asfalteragi@nytor
placeras lagt. Instangda omraden bor undvikas.

Infart till underjordiskt garagédn Agirgatanoch soder entré tiletmindre
huset rekommendersen I6sningned rannordike sa att dagvattnet inte kan
trangas in.

Takens utformning ochf och lutning som regleras i planenocho
paverkar avrinningen och planomradets foreslagna systemldsning, se ljus
pilar i illustrationen for dagvattenlésing.

Dagvattenanlaggningar som tar emot dagvatten fran mer an en fastighet
anmalningspliktiga enligt miljobalken.

Administrativa fragor
Ovrigt

Ombyggnation av infart till Agirgatan fran Kjulavagen kommer innakear
avsmalning som omgjliggor tyngre trafik med lastbilar. Det arbetet &r beré
att paborjas under 2022. Bestallaren kommer behdva ta fram en
byggtafiksplan och planera for att ta in byggtrafik fran andra infarter &n
Kjulavagen/Agirgatan.
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GENOMF¥RANDE

Organisatoriska fragor

Oktober2022 Samrad
April 2023 Granskning
Maj 2023 Sbn antar detaljplanen

Maj/Juni2023 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den in

overklagas.

Genomforandetid ar 5 ar fran det datum att anta detaljplanen vinner laga
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen atttjidlden andras
eller upphévs.

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allméanplats. Enskilt huvudmannasl
for gata pa fastigheterna Odalmannen 21 och 38.

Kommunen projekterar och utfor alla arbeten inom allman platsmark.
Exploatoren bekostar kommunens samtliga kostnader gallande projekteri
utférande av allman platsmark.

Exploatéren ansvarar for och bekostar samtliga arbeten som ska utforas
kvartersmark, inklusive flytt av ledningar eller andra anlaggningar. Detta ¢
aven aterstallandet av de skador pa omkringliggande gator som arbetet
kvartersmarken orsakar.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar for anlaggande drift o
undehall av vatten, dagvatten och avloppsledningar, fiarrvarmeledningar
bredband fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo EInat AB (EEM ElIn&t AB) ansvarar for
anlaggande samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspu

Fiberbolagansvarar for anlaggande samt drift och underhall av teleledning
fram till kopplingspunkt.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatéren for ¢
reglera kostnader och genomforandetiataljplanen. Sadant avtal ska vara
tecknat mellan parterna innan planen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Odalmannen 21 och 38 och Ostermalm 1:1.

Exploatdren ansvarar for och bekostar fastighetsbildning inom kvartersmi
Exploat6ren 6verlater till kommunen mark som i detaljplanen utpekats so
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Gemensamhets -
anlaggningar

Ledningsréatt

Ovrigt

Kostnader

allmanplats.

Eventuella gmensamhetsanlaggningar som erfordras for detagjpka
genomférande och fastigheternas funktion ansvarar respektive fastighets
for.

Ratt till utrymme for allmanna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark sakerstaligenom servitutsavtal med fastighetsagaren efter a
ledningar har placerats ut och exakt placering ar Kaedhingsdragning sker
dialog med fastighetsagarehomed kommunens férprojektering av paverka
pa allméan plats vid infart/utfarilltnytt garage fran Kjulavagen och Agirgatai
Respektive ledningsagare ansoker om och bekostar ledningsratt for sina
ledningar.

El och stadsnat
Utrymme f6r ledningsdragningrfins i prickmarkerad yta i plankartédn
anslutningspunkt fran Odengatan.

VA och dagvatten )
U-omrade sékerstaller ledningsdragning fran Agirgatan langs med Kjulav
genom womrade i plankartan.

Fjarrvarme
Utrymme f6r ledningsdragning finngrickmarkering i plankartan fran
anslutningspunkt séder om planomradet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar dagvattenanlaggningar pa kvarter:
och dven sadana anlaggningar som kan komma att placeras pa allman
platsmark. Anmalan agagvattenanlaggning ska ske till miljokontoret.

Exploator ska sakerstalla att hantering och eventuell ateranvandning av
overskottsmassor gar ratt till. Det kan innebara kompletterande provtagni
och anmalan till miljokontoret.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatoren, vilket regleras i ett planavtal mella
exploatdéren och Eskilstuna kommun.

Kostnader for aterstallande av allmaats som paverkats av exploatering
bekostas av Exploattren, Kostnaderftivprojektering, projektering och
iordningstallande och ombyggnad av allmén plats inom eller intill
detaljplaneomradet utférs av Kommunen och bekostad av Exploattren

Exploat6ren bekostar och utfor de byggnader och anlaggningar pa
kvartersmark som mojliggé enligt detaljplanen, samt nya wch utfarter fran
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El

Vatten och
avlopp

Fjarrvarme

Parkering

omradet och parkeringar.

Exploatoren bekostar anslutning av kvarteret till elnat, vatieh avloppsnat
samt till fjarrvarmenat enligt gallande taxa. Exploatéren bekostar de ledni
som behdver jittas i och med detaljplanens genomférande. Exploatdren
bekostar aven anlaggande av de brandposter som behovs inom detaljpla

Se nedan under tekniska fragor och ovan kring hantering av dagvatten.
Atgarder fér dagvattenhantering inom kvartersmark utbsisbekostas av
exploatoren.

Exploatdren bekostar den fastighetsbildning som behdvs for att genomfoi
detaljplanen. Exploatéren bekostar projektering och anlaggandet av den
platsmark som krévs for detaljplanens genomforande. Narmare reglering
exploatorens ansvar for kostnader och atgarder sker i exploaterings
/genomférandeavtal.

Ansdkan hos Lantmaterimyndigheten om ledningsrétt eller 6vrigt
inskrivningsarende kan utféras och bekostas av berérd ledningsagare. In
ersattning ska utga for enentuell markuppla@se. Lika géller for bmrade.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Miljo Elnat AB (EEM) ansvarar for anlaggande sarn
drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt. Kostnaden f6
anslutning till EEM:s elnat debiteras enligt gallande taxa. Anslutningspun!
finns vid Odengatan vid befiig anslutningspunkt fér el inom omradet.

Om ordinarie servis for el bestélls i god tid kan den nyttjas fordeygga 500
A brukar behovas.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar for anlaggande samt drift
underhall av vatteroch avloppsledningar och brandposter fram till
anslutningspunkt. Kostnaden for anslutning till EEM:s olika n&t debiteras
enligt gallande taxa

Lamplig anslutningspunkfinns vid Agirgatan och sékerstélls genoromrade
for VA i plankartan.

Anslutningspunkt for fjarrvarméinns sdder om planomradet och mojliggors
genom servitut pa prickad mark i plankartBrploatdren ansvarar for att hal
ledningsagare informerade om var anslutningar ska ske s att dessa func
med exploatbrens planerade byggnation.

En undercentral §rrvarme for BRF, en faARF dvs. tva servisanslutningar
behovs.

Exploatoren ansvarar for att anordna parkeringsplatser for boende och
verksamheter inom kvartersmark
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Dagvatten

Ovrigt

Exploatoren svarar faatt dagvattnet inom kvartersmarken tas om hand lok
for den nya bebyggelsen. Dagvatten ska hanteras inom respektive
registerfastighet. Inom planomradet ska fordréjning ske sa att
dimensioneringen 2@rsregn klaras (beraknat storsta regn som aterkomme
snitt vart tjugonde ar). Dagvatten ska hanteras enligt framtagen
dagvattenutredning. Hojdséattning ska utforas enligt Svenskt Vattens vid v
tidpunkt gallande publikation.

Forslaget redovisar mojligheter till tekniska l6sningar t.ex. vaxtbaddar sor
mojliggora lokalt omhandertagande inom planomradet och med fokus pa
fastigheterna Odalmannen 21 och 38, sdder om Kjulavagen. | samband r
bygglovsanstkan ska redovisas viigecifika l6sningar som planeras att
anlaggas for att hantera dagvattnet, vilket ska relatera till planen i 6vrigt c
fungera med andra funktioner inom planen.

For att fa en god skyfallshantering ar det viktigt att beakta avrinningsvage
att undvikainstangda omraden. Det sker genom hojdsattning vid byggnati
att foreslagna dagvattenatgarder som $.exxtbaddar genomférs samt att
planen reglerar genomslapplig mark som inte far bebyggas bl.a. pa lagpu
vid Kjulavagen.

Anlaggningsarbete for paskaan pa allmén plats bor involveledningsagare si
att arbeten med att anordna servisanslutningar kan samordnas med
iordningstallandet av allméan plats innan planen antas.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivifsrojektform. Medverkande tjanstemé

har varit:

Melanie Hierl SBFPlanakitekt
Philip Rivander SBFPlararkitekt
Vanessa Scheffler SBFPlanakitekt
Sofie Malm SBF/Trafikplanerare
Reem Alboustany SBF/Bygglovingenjor
Johan Dalkvist SBF/Parkingenjor
Erik Ernholm SBF/Driftingenjor
Ove Mansson SBF/Driftingenjor
Mattias Karlsson SBF/Projektor
Marcus Wahlstrom KLK/Exploateringsingenjor
Anna Goétzlinger KFF/Stadsantikvarie

Emina Jusic MoR/Miljéinspektor
Lisa Wall MoR/Milj6inspektor
Viktor Danielsson MoR/Brandingenj6r
Michael Eklind ESEMEInat
Johanna Eriksson ESEM/Dagvatten

Donny Forsberg

ESEMEnergi och atervinning
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Johan Carlsson
Mats Jansson

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer
Planchef
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ESEMFjarrvarme
ESEM/VA

Karin Stolt
LandskapsarkiteKtitvecklingsenhetet
Planhandlaggare



