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Detaljplanens avgrinsning enligt bild ovan.
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Vad dr en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas for ett omrdde inom kommunen exempelvis
f6r bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven reglera placering,
utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som édr juridiskt
bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som
inte dr juridisk bindande, ska underlitta forstielsen f6r plankartans innebérd.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att prova om
ett givet forslag till markanvindning dr limpligt. I processen ska allminna och enskilda
intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen med
standardférfarande eller utdkat férfarande (PBL 2010:900). Under samrad och
granskning ges mojlighet for sakidgare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter. Ett eventuellt verklagande sker efter att planen har antagits.
Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dir bland annat beslut om
planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens politiker.

) ) ) ®
Uppdrag .0 Samrad .0 Granskning .. Antagande .. Laga kraft

A

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén 4r tinkt att

torindras eller bevaras. Under plansamréadet ges berérda mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stills
ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa redovisas i ett
granskningsutlatande och berérda underrittas. Efter antagandet har ej tillgodosedda
sakdgare” méjlighet att Gverklaga detaljplanen innan den fir laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Miljébalk (1998:808)

KML Kulturmiljélagen (1988:950)
SFS Svensk forfattningssamling
OP Oversiktsplan

FOP Fordjupning av éversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Inledning
Detaljplanens Syftet med detaljplanen ir att mojligedra f6r bostider- och centrumindamal pa
syfte fastigheterna Valnoten 6 och 14. Bebyggelsen som mojliggors ska vara av stadsmassig

karaktir och vara utformad for att anpassas efter kulturmiljén pa Vister.

Planférfarande Detaljplaneprocessen féljer standardférfarande enligt PBL (2010:900). Forslaget till
detaljplan bedéms inte vara av betydande intresse for allmidnheten eller av stor
betydelse 1 6vrigt och antas ¢j medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens Plankarta 2023-05-10

handlingar Planbeskrivning 2023-05-10
Undersékning om betydande miljépaverkan 2022-08-25
Fastighetsforteckning

Sammanfattning av  Planférslaget méjliggor for ett nytt blandat bostadskvarter i stadsdelen Vister.

planférslaget Kvarteret ger méjlighet att uppfora bebyggelse f6r bade bostider- och centrumindamal.
Planférslaget har utformats och anpassats efter den kringligeande kulturhistoriska
kinsliga miljén. En befintlig byggnad inom planomradet dr utpekad som sirskilt
virdefull ur kulturmiljésynpunkt och kommer att bevaras genom bestimmelser i

plankartan.
Detaljplanens Planomradet dr ca 9000 kvm och ér beldget i vistra delen av Eskilstuna titort.
avgransning Planomrédet ligger 1 korsningen mellan Gredbyvigen och Bjorksgatan norr om

rangerbangirden i stadsdelen Vister.
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Figur 1.Orienteringskarta med planomridet markerat i 16d streckad figur (Eskilstuna
kommun 2023-03-20)
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Planomradet omfattar hela fastigheterna Valnéten 6 och Valnéten 14. I séder ingar en
del av Gredbyvigen i planomradet och i 6ster grinsar omradet till Bjérksgatan. I norr
och séder grinsar planomradet till bebyggelse i form av olika typer av mindre
verksamheter. Avgrinsningen av planomradet grundar sig i att det 4r inom fastigheten
Valnéten 6 och Valnéten 14 som ny bebyggelse ska provas.

Markago- Fastigheten Valnoten 6 och Valnéten 14 édgs av Sveaviken Bostad AB och
férhallanden fastigheten Gredby 1:1 dgs av Eskilstuna kommun.
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Figur 2. Fastighetskarta (Lantmiteriet, 2023-03-17)

Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan/ FOP  Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 2021-10-19) 4r huvudprincipen for ny bebyggelse
att begrinsa stadens utbredning genom att fértita den inifran och ut. Ny bebyggelse ska
- dir sd 4r moijligt - lokaliseras till befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter eller
strak.

Arsplan I arsplanen fér 2023 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal f6r hallbar utveckling,
Arsplanen ir uppdelad i strategiska mal och processomriden.
Det ir stort fokus i arsplanen 2023 pa att fa fram detaljplaner for att klara
utbyggnadsbehoven for bostider, niringslivslokaler och samhillsservice. Detaljplanen
syftar till att bade mojliggdra for bostdder och centrumverksamhet vilket gar i linje med
arsplanens mal och inriktning.
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Program for Vaster

Gallande
detaljplaner

Vidare anges att Eskilstuna har som mal att skapa ett effektivt och hallbart
transportsystem, med god tillginglighet till olika malpunkter samt bittre forutsittningar
for fossilfria fordon och 6kad andel gang, cykel och kollektivtrafik.

I férdjupning av program for Vister (SBN 2011-12-07) anges kommunens
viljeinriktning f6r stadsdelen vister. Planomradet ingér i programomradet f6r
”Fordjupning av program for Vister”, godkint av Stadsbyggnadsnimnden i december
2011. Programmet anger att Vister ska utvecklas till en levande, modern och hallbar
stadsdel som speglar platsens industrihistoria.

Programmet féreslar en etappindelning dir kvarteret Valndten ingar i etapp 2 (5-15 ar
efter programmets godkidnnande) med en markanvindning fér huvudsakligen
verksamheter. Kvarteret ska i utvecklingen behalla sin funktion som ett titt och vil
fungerande stadskvarter med verksamheter och industriell karaktir. Kvarteret har en
tydlig och karaktiristisk front mot Grebyvigen som ir méjlig att fortita fOr att forstirka
gaturummet. D4 kvarteret Valnéten norra och sédra delar vetter mot betydelsefulla
platser i stadsdelen kan de utvecklas som stadsfronter med entréer och utatriktade
verksamheter.

Gillande detaljplan ir stadsplan f6r vissa delar av Notrr och Vister fran 1922.
Fastigheterna ir i detaljplanen planlagd f6r industriella niringar.

Figur 3. Planomradet markerad med r6d figur i férhéllande till gillande stadsplan.
© Eskilstuna kommun © Lantmiteriet MS2006/1416

Gillande detaljplan 6r Gredbyvigen (Gredby 1:1) dr detaljplan f6r Fristaden 1:6.
Gredbyvigen ir i detaljplanen planlagd f6r allmin plats GATA.



Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen 7 (59)

<

N — M RRINIY
Figur 4. Gillande detaljplan (akt 0484-P2019/7) med aktuellt planomride markerat med
t6d figur © Eskilstuna kommun © Lantmateriet MS2006/1416

Undersdkningom  For att integrera miljéaspekter 1 planeringen och beslutsfattande, sd att en hallbar

betydande utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas medféra en
miljépaverkan

betydande paverkan pd miljén. Utifrin undersékningen gérs en bedémning av behovet
PBL6 kap 6 §

att genomféra en strategisk miljébedémning och uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900). Kommunen har 1 ett sirskilt

beslut kommit fram till att planen inte antas medféra betydande miljépaverkan.

Planen ir foérenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—-5 1 MB (1998:800) och
bedéms inte innebira nigon betydande paverkan f6r miljén. En
miljékonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har dérfér inte upprittats. I stillet
gors en konsekvensbedémning i planbeskrivningen som underlag £6r politiska
stillningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.

Gronplan Gronplan 2020-2030 £6r Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehéller
strategier, riktlinjer och férslag pa dtgirder for att kommunen ska kunna virna och
utveckla grén infrastruktur och ekosystemtjinster. Gronplanen ska vigleda i
kommunens arbete med fysisk planering, lovgivning och exploatering pa ett sidant vis
att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljdmalen och friluftsmalen.
Gronplanen ger riktlinjer f6r mark- och vattenanvindningen i kommunen och
fortydligar intentionen med Gversiktsplaneringen i flera olika skalor, frin
kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Kulturmiljo- Kulturmiljéprogram f6r Eskilstuna ér ett levande kunskapsunderlag som ger en

program Overgripande beskrivning av kommunens birande berittelser och ett urval av sirskilt
virdefulla miljéer. Kulturmiljdprogrammet delas upp i fem olika delar;
Semesterbostaden, Samhillena, Staden, Torshilla och Landsbygden.
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Trafikplan

Kollektivtrafik-
plan

Cykelplan

VA-plan

Dagvattenpolicy

I programmet pekas stadsdel Vister ut som ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade,

som en del av stadens birande industrimiljGer.

Trafikplan f6r Eskilstuna kommun (antagen 2012-11-006) har syftet att ligga grunden
for ett transportsystem som kdnnetecknas av god tillgianglighet, trafiksikerhet och
trygghet fOr alla trafikanter. Planen har inriktningen att bilberoendet ska minska och att
andelen giende, cyklister och kollektivtrafik-resenirer ska 6ka fOr att bidra till ett
langsiktigt hallbart samhille. Enligt trafikplanen ska trafikslagens behov normalt
prioriteras 1 féljande ordning; 1) Gangtrafik, 2) Cykeltrafik, 3) Kollektivtrafik, 4)
Biltrafik. I strak med manga ansprdk och behov bér utformningen prioritera integrering
och 6kat samspel mellan trafikanterna.

Syftet med Kollektivtrafikplanen (antagen 2021-09-16) ar att skapa en attraktiv och
vilfungerande kollektivtrafik f6r dagens och kommande resendrer. Ett vil fungerade
kollektivtrafiksystem é4r en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en attraktiv stad och
kommun f6r sdvil boende, besékare samt féretag. I Kollektivtrafikplanen presenteras
ett antal strategier som beskriver hur kommunen ska arbeta fér att na uppsatta mal om
ett 6kat resande, en mer inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillginglighet,
jamstilldhet och trygghet och 6kad tillginglighet till arbets- och studieplatser.

Syftet med Cykelplanen f6r Eskilstuna kommun (antagen i augusti 2013) ér att skapa en
attraktiv och vilfungerande cykelinfrastruktur, dér fler viljer cykeln som
transportmedel. For att fa fler cyklister att anvinda cykelstriken mdste de hélla en god
standard f6r alla, sa vil arbetspendlaren som barnfamiljen. Grundtanken ér att
cykelvignitet ska vara dtskilt fran sdvil gangvignitet som bilvignitet fOr att skapa ett
enkelt, tryggt och sikert system. Det kriver dock att korsningspunkter gors sikra sa att

interaktionen mellan trafikslagen fungerar problemfritt.

Plan £6r dricksvatten och avlopp t6r Eskilstuna kommun, dven kallad VA-planen,
(antagen 2020-06-17) besktiver vilka vatten- och avloppslésningar som planeras £6r
olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen hanterar tillimpningen av
vattentjinstlagen (2006:412) om skyldighet att ordna med vatten- och
avloppsforsorjning om det behdvs med hinsyn till méinniskors hilsa eller miljén f6r
befintlig bebyggelse i ett storre sammanhang. En utbyggnadsplan innehallande 22
omrdden, med totalt cirka 900 befintliga bostider, féreslds £6r framtida kommunal VA-

anslutning.

Policy f6r dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvattenplan av kommunfullmiktige 2020-10-22. Planen beskriver fardriktningen f6r
kommunens arbete med dagvatten under perioden 2020-2025 for att kunna uppfylla
kommunens mal och strategier f6r en langsiktigt hallbar dagvattenhantering som ar
robust infor pagaende klimatforindring. Dagvattenpolicyns mal ar att
dagvattenhanteringen ska utformas sd att:

* den bidrar till att forbittra vattenkvaliteten 1 Eskilstunas ytvatten, med sérskilt
fokus pd Eskilstunaan, sa att det finns goda forutsittningar f6r biologisk
mingfald, fiske, bad och rekreation och sa att miljokvalitetsnormerna f6r vatten
uppfylls;

* den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att statusen for
grundvattenférekomster inte férsimras;

* skador pd allminna och enskilda intressen till £6ljd av kraftiga regn och skyfall i
ett fordndrat klimat minimeras sd langt det 4r rimligt;
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Arkitektur-
program

Grundkarta

* den, utifran férutsittningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och biologisk
mangfald;

* den dr samhillsekonomiskt effektiv och priglas av samverkan.

Arkitektur Eskilstuna dr Eskilstuna kommuns arkitekturprogram (godkint 2022-04-26)
och dr framtaget for att kvalitetssikra Eskilstunas livsmiljSer, forbittra tillgingligheten
till stadens och landsbygdens rum samt ta tillvara och utveckla estetiska, konstnirliga
och kulturhistoriska virden f6r en hallbar stadsutveckling. Programmet tar avstamp i de
nationella riktlinjerna fér gestaltad livsmiljé och beskriver sju mdl f6r att uppnd
kommunens vision for stadsbyggnad; Eskilstuna Arkitekturevolution 2030.
Grundkartan dr upprittad av Metria och har uppdaterats kontinuerligt under

planprocessens gang.

Utredningar

Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram som planeringsunderlag;

Dagvattenutredning, 2022-12-16, Structor, AB
Kulturmiljéutredning, 2023-01-20, WSP

Geoteknisk utredning, 2022-01-02, Loxia Group AB
Markmiljéutredning, 2021-12-23, Structor
Markradonutredning, 2021-11-03, Structor
Bullerutredning, 2023-01-25, Tyrens AB

Riskutredning, 2021-12-13, AFRY

Mobilitetsutredning, 2023-03-01, Ramboll AB
Gestaltningsunderlag och solstudie, 2023-02-24, Studio Ra
Kulturmiljé Konsekvensbeskrivning. 2023-05-05, WSP
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Oversiktsplan

Arsplan

Program for
vaster

Planeringsforutsattningar och forandringar

Tidigare stdllningstaganden

Enligt Oversiktsplanen och Vision 2030 ska stadsdelen Vister hysa en kreativ mix av
boende, arbete och vistelse. I 6versiktsplanen pekas fastigheterna Valnéten 6 och 14 ut
som planeringsomrade f6r blandad bebyggelse. Omradet ligger inom den inre
fortitningszonen i 6versiktsplanen.

Genom att uppfora bostider pa redan ianspraktagen central mark kan Eskilstuna
undvika att exploatera obebyggd mark och didrmed hushélla bittre med marken samt
minska behovet av langa transporter inom staden. Planomrédet ligger inom omrade
utpekat som riksintresse for kulturmiljovard. Oversiktsplanen stadsdelen Vister ska
omvandlas till en funktionsintegrerad stadsdel vilket 6kar antalet boende i centrala
Eskilstuna. All fértitning ska i férsta hand ske dir det inte paverkar tillgangen till
gronska och grénomraden i bostadsnira ligen negativt.

Planférslaget bedéms utifrdn ovan vara férenligt med éversiktsplan 2030 déd det bidrar
med blandad bebyggelse genom att méjliggéra £6r bade bostider och verksamheter i
redan ianspriktagen mark. Férslaget dr utformat pa ett vis som bedéms vara anpassat

efter kulturmiljévirdena pa Vister

Enligt Arsplanen behéver kommunen fortsatt ta fram detaljplaner for bostider for att
klara utbyggnadsbehoven f6r bostider i takt med att Eskilstuna vixer. For att ytterligare
stirka attraktionskraften ska kommunen arbeta med att skapa en variation av bostider,
dels genom en fértitning av staden dels genom smihus- och radhusbebyggelse utanfér
stadskérnan. Fokus ligger fortsatt pa att ta fram detaljplaner f6r att klara
utbyggnadsbehoven f6r bostider i takt med att Eskilstuna vixer. Utpekat mél f6r 2022
ar att tillskapa 1000 byggritter i kommande detaljplaner.

Detaljplanen bidrar till att uppfylla drsplanens mal genom fortitning intill befintlig

bebyggelse med befintlig infrastruktur inom den inre stadszonen.

I program f6r Vister pekas Kv. Valnéten ut som det omrdde innehallande de édldsta
byggnaderna inom programomradet. Byggnaden pd Valnéten 14 (s6dra fastigheten)
pekas ut som virdefullbygenad att bevara pd grund av sitt miljéskapande virde.
Programmet riktlinjer hdnvisar till att i kommande detaljplanearbeten ska den
kulturhistoriska aspekten sérskilt tas till vara. I programmet framgir det att
bebyggelsens utformning ska variera mellan tvd och fyra viningar och i enstaka
vilmotiverade ligen kan upp till 8 vdningar provas. Programmet tar dven upp paverkan
av risker fran virmeverket och gjuteribolaget som ligger i nirheten av det aktuella
planomradet. Nirliggande industrier kommer att utredas vidare fOr att utesluta
eventuella risker kopplat till planomradet. I program fér Vister pekas Bjorksgatan ut
som ett gront strak.

En kulturmiljbutredning som har utgangspunkt i férdjupningen av program for vister
har tagits fram i detaljplanearbetet. Utredningens syfte dr att utreda de kulturhistoriska
virdena inom fastigheterna Valnéten 6 och 14. Vidare ska utredningen identifiera och
tydliggbra virdebidrande uttryck och delar som ska virnas i den framtida utvecklingen

av platsen.
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Pagaende
markanvandning

Arkitektur och
stadsbyggnads-idé

Planférslaget bedoms vara forenligt med fordjupningen av program f6r Vister da
utveckling genom fértitning med huvudsakligen bostidder och centrumverksamheter

provas.

Fysisk miljo

Valnéten 6 och 14 utgdrs idag av tva industrifastigheter med olika funktioner.
Fastigheterna dr avdelade med ett stort utskjutande garage med skirmtak och avgrinsas
mot Bjorksgatan med hoga stingsel. Marken inom fastigheterna dr hardgjord och

asfalterad for verksamhetens behov som exempelvis lastning och uppstillning av

material.

k s &y
Figur 5. Ortofoto 6ver fastigheterna Valnéten 6 och 14 (Lantmiteriet, 2023-03-17)

Den sédra fastigheten utgdrs av Valnéten 14 som ir bebyggd med en avlang
tegelbyggnad som stricker sig utmed Gredbyvigen. Valnéten 6 dr bebyggd av en avlang
1 %2 vaningsbygenad med svagt lutande sadeltak. Del av fastigheten Gredby 1:1 utgors
av en gang- och cykelvig angrinsande till Gredbyvigen.

Eskilstunas kommuns arkitektursprogram har anvints som stéd i planarbetes
gestaltningsprocess. En arbetsgrupp har f6rt 16pande dialog och workshops har utfozts.
Detaljplanen bidrar i helhet till att uppfylla Arkitekturprogrammets mal genom att
utforma ett kvarter som bade tar avstamp i och visar hinsyn till det befintliga, samtidigt
som kvarteret har en tydlig egen arkitektonisk identitet. Arkitekturprogrammet belyser 7
olika madl for stirkt arkitektur och stadsbyggnad. Nedan beskrivs hur planférslaget
beméter dessa mal.
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Mil 1: Utveckla identiteten — pa vilket sitt tillvaratar och bidrar projektet till att utveckla
Eskilstunas identitet och sirart?

Fastigheten ligger i stadsdelen Vister som kidnnetecknas av industriell och
verksamhetsmissig karaktir. Med hdnsyn till viktiga siktlinjer och synliggérande av de
gamla industrifastigheternas siluetter lings Gredbyvigen limnas kvarterets sydostra
hérn som ett publikt torg. Den nya bebyggelsen priglas av referenser frin och
anpassning till omradets industriella karaktir. Den nya arkitekturen har samtidigt ett
eget formsprék tydligt férankrad i tiden och kvarterets funktion som flerbostadshus.

Mal 2: Bidra till helhet — hur bidrar projektet till staden och landskapet som helhet?
Planforslaget bidrar till den utveckling som anges i Program f6r Vister (2011) med att
omvandla Vister fran ett rent industriomrade till en blandning av verksambheter, service
och bostider. Planférslaget forhaller sig till och linkar samman den industriella
kvartersstrukturen med omvandlingen till en mer diversifierad stadsdel.

Mil 3: St6dja vardagsliv — hur stodjer projektet méinniskor i deras vardag?

Den féreslagna innergarden foreslas som delvis upphdjd f6r att pa sitt bli mer tydligt
privat och trygg. Fér utformning av innegirden har fokus legat pa att ge méjlighet £6r
odling och lek, med synliggjord dagvattenhantering som ett pedagogiskt inslag och
platser for lek inspirerade av Visters industriella historia. Ligenheter i markplan mot
garden fér tillgdng till privata uteplatser avskilda med exempelvis spaljéer och hickar.
Genom att ett gardshus placeras mitt pa garden delas den in i tvé tydliga rumsligheter
varav en fir en mer aktiv prigel. Bakom den befintliga muren uppstar ytterligare ett
avgrinsat rum, avsatt for umginge och odling. Den publika métesplatsen utformas med
fokus pa umginge och sittplatser.

Mil 4: Anvind naturens kraft — pa vilket sitt stddjer projektet omradets ekologiska
funktioner?

Stort fokus ligger pa ekologisk hdllbarhet med miljScertifierade byggnader och
ligenheter optimerade f&r en hallbar livsstil. Solceller, gréna tak, integrerad
dagvattenhantering och en gronskande gard med odlingsfokus medfér bade reducerat
klimatavtryck och rekreationsméiligheter. Med omedelbar nirhet till centralstationen
finns alla mojligheter att arbeta med utvecklade mobilitetsstrategier som sidnkta P-tal
samt bil- och cykelpooler.

Mil 5: Berora — vilken ér projektets arkitektur- och stadsbyggnadsidé?

Utgangspunkten har varit Eskilstunas och Visters historia som industrilandskap och
ambitionen har varit att rita ett kvarter som béde tar avstamp i och visar hinsyn till det
befintliga, samtidigt som kvarteret har en tydlig egen arkitektonisk identitet. Stort fokus
har legat pd utformningen och placeringen av publika och semi-publika platser,
strategiskt placerade f6r att bevara och belysa viktiga siktlinjer.

Mil 6: Framtidssikra — hur sdkerstills att hallbarhet och lingsiktig kvalité inte
understills kortsiktiga Gverviganden?

Mot grannfastigheten i norr planeras en ging-, cykel- och angbringsgata med
forgardsmark med ett respektfullt avstand till ndrmsta byggnad. I vister férbereds f6r
ett hégre tristaket mot Valnéten 1 och den grind som skiljer fastigheterna at.
Kvarteret kommer att utrustas med solceller och gréna tak i erforderlig miangd. I
strategiska ligen forbereds méjliga kommersiella lokaler. Bussdepan kommer att
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restaureras fOr storsta mojliga flexibilitet - med generds takhéjd och areal finns alla
moijligheter for att vara kreativ i framtiden.

Mal 7: Oppna for samtal — hur ser planen fo6r samverkan och dialog ut?
Detaljplanearbetet har priglats av en kontinuerlig dialog med kommunen och de
antikvarier som har varit ansvariga for kulturmilj6utredningen dd ambitionen har varit
att landa i ett projekt som dr forankrat i stadens identitet och utveckling. Planforslaget
kommer att presenteras enligt PBL. Medborgare och nirboende har méjlighet att yttra
sig genom det formella samrddet och granskningen.

Gestaltningsprinciper

Planforslaget utgar fran gestaltningsunderlag fran Studio R4 (2023-02-24). Forslaget har
kompletterats och justeras under planprocessen.

Inom planomradet finns en gammal bussdepd, idag anvinds bussdepan som kontor,
verkstad och garage. Under planprocessen har beslut fattats om att bevara bussdepan.
Den gamla bussdepin planeras fér gemensamma och kommersiella lokaler och skyddas
genom bevarandebestimmelser i plankartan. Fasaden pa den gamla bussdepan mot
Gredbyvigen behalls i princip intakt, interiért anpassas byggnaden for att husera
gemensamma funktioner som cykelférvaring och -verkstad, aterbrukscentral och
mojliga uthyrbara lokaler. Den intilliggande tegelmuren som stricker sig lings
fastighetsgrinsen visterut bevaras dven den, men hir planeras f6r hiltagningar och
Oppningar som mojliggor f6r nya fléden till och fran omradet och bidrar till en 6kad
trygghet och livlighet lings Gredbyvigen.
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Figur 6. Situationsplan frin gestaltningsunderlag (Studio Ra, 2023-02-24)

Utformning
Det nya kvarteret ska utformas i trd, puts och med inslag av plat, i en firgskala som r6r
sig fran Visters utpriglade réda nyanser mot varmgul, brun och ljusa kul6rer.
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Figur 7. Referenser och materialpalett (Studio R4, 2023-02-24)

Subtila variationer i nyanser ger en vertikal rytm och variation inom kvarteret samtidigt
som en genomgiende, dubbelhdg sockel forstirker horisontaliteten. Stora fonsterpartier
foreslas eftersom det paminner om klassiska industrifasader och mer &verraskande
inslag i form av blank plat och perforerat cortenstél bidrar till att den nya bebyggelsen
upplevs som ett nytt och spidnnande lager.

|

Taklamass + gemansomhatsiokal Enstahy Tsioppar | Fhrstdkt hofsontalitet gerom varission | Pl & instalitiondr i Fekigna St Winiegsplan
avhanda matarisinet bk matariuitet Armeshis snavars dn gama | e GRmEnsammAF hakh takieeassar

e Pt 1 gard (mojigan | smi; VABEICN § RCHIGT 107 G0 LAk SRKS MOJigE ROMIESKAR KR Gar
wn pavadkal il cmibdats hstoria) 1 Rierpiga ligan

Figur 8. Illustration av méjlig uppdelning av fasadmaterial fran Bjorkgatan Gster om
planomridet (Studio Ra, 2023-02-24)

Mot 1 ialntien 1 trappas

walnatan | Lokl FaRGgpingad i Latinteg s gor Bt CLsSO0RA Biies och fas0an ot ! anstaning i cepdn . on pomnarsad ok
Fuskalfinp B Lo tl 1ryggors gatu Grucbyvikgen batels intakt | hérran skapas o1 iyt Eiiist feng § skt
“adaige M appa il inargisdan

Figur 9. Illustration av moéjlig uppdelning av fasadmaterial frin Gredbyvigen séder om
planomradet (Studio Ré, 2023-02-24)
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Figur 10. Illustration av mojlig uppdelning av fasadmaterial, sett norr om planomradet
(Studio Ra, 2023-02-24)

Med inciragna Shsrsta viiningsedin Har kartart ganeea privita § gesansasmm ks

far sig priva Don befiniigs  muen  bosrs Grackrpdgon Spaityggnacs
innesbickan tglickmark e trapgoe G Hihogringis cer lusinaliee B gréna
liganhatama pd botianpian gl

Upphsi bottanplan gor insynsskydd Trapa ladar il dan upphdia Eakom trdssabatt o

Figur 11. Illustration av méjlig uppdelning av fasadmaterial, sett vister om planomradet
(Studio Ra, 2023-02-24)

Hojd, placering och struktur

Den tillkommande bebyggelsen ska variera i volym, héjd och placering och utgar frin
omrddets kinslighet och potential. Utformningen bygger pa ett slutet kvarter med
enstaka entréer i form av en portik/6ppning och mindre 6ppningar i den intilliggande
tegelmuren. bebyggelsen ska ha en viss homogenitet och horisontalitet, samtidigt som
det dr av stor vikt att den brokighet som karakteriserar Vister plockas upp i den nya
gestaltningen. Detta regleras med planbestimmelser som anger hdjder, utformning och
placering.
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ULRTTIR T LRI T 1l
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Figur 12. Perspektivbild pa méjlig utformning av planomradet lings Bjérksgatan
(Studio Ra, 2023-02-24).

Det nya kvarteret gestaltas med en genomgiende, dubbelhég sockel som forstirker
horisontaliteten. Klassiska bostadsattribut som balkonger undviks mot de stérre
vigarna och istillet ligger fokus pé industriklingande element som fénster med sprdjs
och Overraskande inslag som flaktrum som accentueras snarare dn géms i blank plat,
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eller horisontella element i perforerad cortenstal. Kvarteret ges en brokighet med
volymer fran tva vaningar upp till sex vaningar. Hégre bebyggelse anpassas efter
kulturmiljéutredningen och prévas i den nordvistra delen av planomradet. De 6versta
véiningarna pa de hogre volymerna ska vara indragna frin underliggande fasadliv f6r att

minska visuell paverkan.

—

/ i
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Figur 13. Perspektivbild pa méjlig utformning av planomradet mot korsningen

Gredbyvigen/Bjorksgatan. Perspektivbilden ar tagen fran Gredbyvigen sydést om
planomradet (Studio Ra, 2023-02-24).

Omradet vid korsningen Gredbyvigen/Bjorksgatan och dess siktlinjer paverkas i storre
utstrickning av hogre bebyggelse dn Gvriga delar av planomridet enligt
kulturmiljanalysen. Aven omradet vid jirnvigen 4r kinsligt da bebyggelse mot
jarnvigen paverkar stadsbilden i stérre omfattning. For att minimera paverkan av
riksintresset provas ligre bebyggelse pa 1-4 vaningar mot Gredbyvigen och korsningen
Gredbyvigen/Bjorksgatan med hinsyn till kulturmiljon och de utpekade siktlinjerna
efter Gredbyvigen och jirnvigen.

En del av fastigheten vid korsningen regleras med mark som inte fir bebyggas och
planeras istillet anvindas som en Oppen, publik métesplats/torg av hinsyn till de
viktiga siktlinjerna. Torget binder samman Bjérksgatan och Gredbyvigen och blir en
motesplats for gamla och nya invanare. Har finns alla méjligheter att uppfora en
lekplats 1 industriell stil eller att i dterbrukets anda tillvarata hittade element och skapa
spiannande, skulpturala inslag.
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Figur 14. Exempel pd hur en métesplats kan se ut i korsningen mellan Gredbyvigen
och Bjorksgatan (Studio Ra, 2023-02-24)

Solstudie

En solstudie har tagits fram i syfte at sikerstilla att husen féir direkt solljus och dirmed
god tillgang av dagsljus. Bedomningen 4r att planforslaget far god tillgang till dagsljus.
Den nya bebyggelsen paverkar inte befintlig bebyggelse pd grannfastigheterna i nigon
storre utstrackning.
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Bostader

Verksamheter

Service

Figur 15. Solstudie, sommarsolstand 21 juni (Studio R4, 2023-02-24)

Det finns inga befintliga bostider inom planomradet. Befintlig byggnad inom Valnéten
14 hyser stora kulturhistoriska virden och kommer att bevaras i sa stor utstridckning
som méjligt samt integreras i det nya bostadsomradet.

Bygenaderna pd Valndten 6 kommer att rivas for att méjliggbra ny exploatering.
Markanvindningen kommer att dndras fran industriindamal till bostadsindamal £6r ca
260 bostider Detaljplanen méjliggdr f6r en central frtitning pd redan ianspraktagen
mark. Den nya exploateringen kan utnyttja befintlig service och infrastruktur.

Planomradet bestar idag av olika typer av verksamheter. Inom Valndten 14 finns i
dagsldget en markentreprenadverksamhet samt verksamhet inom
internetmarknadsforing. Inom Valnéten 6 finns en bilhandel och en biltillbehdrsbutik.
Dessa verksamheter kommer behéva flytta vid genomfdrande av planen. En
utgingspunkt i férdjupning av program Vister ir att stadsdelen ska upplevas levande
genom att blanda och skapa variation av bostadsformer och verksamheter.
Bottenvaningar i strategiska ligen ska hallas tillgingliga f6r verksamheter av publik
karaktir. Foreslagen detaljplan méjliggdr £6r centrumverksamhet inom hela
planomridet. I bottenvaningen péd byggnaden nirmst korsningen mot Gredbyvigen och
Bjorksgatan inférs krav pa att minst 50 % av ytan mot nl och Bjérksgatan ska vara
lokaler f6r centrumverksamhet. Centrumlokalerna ska ha en vaningshéjd om minst 3,5
meter.

Planomrédet ligger i ett centralt lige med god tillginglighet till offentlig och
kommersiell service. I takt med att utvecklingen av stadsdelen Vister fortgar 6kar dven
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servicen 1 niromradet. Inom ett avstind p4 cirka en kilometer finns férskola, skola,
gymnasium, hégskola och vardcentral. I Gvrigt aterfinns ett stort utbud av handel och
restauranger inom gang- och cykelavstand.

Planen mojligedr £f6r centrumverksambhet i hela planomradet. I byggnaden mot
korsningen Gredbyvigen/Bjorksgatan stills det kvar pa centrumverksamhet i
bottenvaningen vilket skapar forutsittningar f6r en levande stadsdel med lokaler som
integrerar med gatulivet. Detta bedéms g4 i linje med intentionerna som presenteras i

fordjupning av program for Vister (2011).

Sociala forhallanden

Kvarteret Valn6ten representeras idag frimst av industribyggnader och verksamheter.
Omridet férvandlas sakta till en mer differentierad stadsdel med blandad bebyggelse
men saknar till stor del bostdder vilket genererar i ett ligt rorelsemonster under kvillar
och helger samtidigt som gaturummet saknar en naturlig Gvervakning fran intilliggande
bostider. Utifran planprogrammet férvintas en omvandling av fastigheterna runt
omkring planomradet, sdrskilt 6ster om planomradet dir dndrad anvindning féreslés,
vilket kan 6ka tryggheten i framtiden.

Foreslaget detaljplaneforslag innebir ett 6kat antal rérelser i omradet 1 ett storre
tidsspann under dygnet. Vidare bidrar planférslaget till fler upplysta byggnader och
tonster mot allmén plats vilket medfor att omradet upplevs mer livligt.

Vid fysisk planering och utformning av nya bebyggelseomraden skall hinsyn tas till alla
malgrupper med avsikt att skapa forutsittningar for ett varierat boende med olika
livsstil, alder, kén och bakgrund. Planférslaget medfor fler bostdder och arbetsplatser i
ett centrumnira lige som innebir att fler minniskor kommer integreras i staden och
stadsdelen.

Eskilstuna kommuns barnchecklista har anvints under framtagandet av planférslaget.
Omridet avses omvandlas fran ett industrikvarter till ett kvarter med blandad
anvindning vilket innebdr att fler barn kommer rdra sig pa platsen och inom stadsdelen.
Planomradets lige inom ett verksamhetsomrade under utveckling samt dess direkta
nirhet till Gredbyvigen och Bjorksgatan utgdr f6r nirvarande en uppvixtmiljé dir barn
kan bli begrinsade i sina méjligheter att fritt utforska narmiljon.

In- och utfarter till parkeringsgaraget under mark och sophimtning fér bostadsindamal
i nira anslutning till Bjérksgatan f6r att undvika onddig trafik pa den ndgot mer
trafikerade Gredbyvigen. Sophidmtning och godstransport f6r centrumverksamhet

kommer till viss del ske via Gredbyvigen, utanfér innegarden.

Enligt forskning har utemiljéer med vixtlighet positiva effekter pa barns lek, utveckling
och hilsa vilket medfér att en tillgidnglig och grén gird kan ha en positiv inverkan pa
barn.

Planférslaget méjligeor £6r en upphojd och privat innergird vilket bidrar till
upplevelsen av en siker och tillginglig lekyta. Innegirden planeras som en gron gard
med fokus pd lek och rekreation.
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Tillgdnglighet

Naturmiljo

Lek och rekreation

Historik

I och med utvecklingen av stadsdelen Vister kommer narmiljon att forbattras pé sikt.
D4 detaljplanen vintas medféra att omridet upplevs tryggare anses den fa en positiv

effekt f6r de barn som 16t sig inom stadsdelen.

Omridets centrala lige medf6r bade positiva och negativa aspekter ur barnperspektivet.
Omridet kan till viss del upplevas otryget f6r barn pa grund av transporter som dker
torbi planomridet pd Gredbyvigen men framfor allt pa Bjorksgatan till nérliggande
verksamheter. En ombyggnation av Bjorksgatan planeras med syfte att forbittra
kopplingen mellan Gredbyvigen och Kungsgatan f6r gang- och cykeltrafik. I
niromrédet finns ett utvecklat gang- och cykelnit i direkt anslutning samt grund- och
torskolor inom ett avstand pa ca 700 meter. Detta mojligg6r £6r att barnen sjilva pd ett
tryget sitt kan ta sig till och fran skola och fritidsaktiviteter.

Inom planomradet finns stora méjligheter till lek och rekreation, lis mer under rubriken
Lek och rekreation pa sida 23.

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och lagkrav
gillande tillginglighet f6r personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Det
kan vara funktionsnedsittningar som ér fysiska, visuella, auditiva, kognitiva,
psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren ansvarar for att reglerna i PBL, PBF
och BBR uppfylls vilka anger samhillets minimikrav pa byggnader nir det giller bland
annat tillgAnglighet och anvindbarhet.

For att sikerstilla tillgdnglicheten mojliggdrs parkering f6r funktionshindrade i
omrdden dir parkering annars inte tillats pa plankarta.

Natur

Planomradet 4r inte sdrskilt utpekat 1 Grénplan 2020-2030 £6r Eskilstuna kommun.
Planomrédet ligger dock i nirheten av utpekade strik som exempelvis Stahlbergsvigen
och Astriket. Vid eventuell planering av nya- eller befintliga gatustrak med tillhérande
gang- och cykelvigar bor urbana tridstrukturer anvindas pé ett sitt som gynnar
reglerande ekosystemtjinster, luft, - och vattenrening, klimatreglering, biologisk
mingfald och kulturella samband.

Forslagen detaljplan dr férenlig med Gronplan f6r Eskilstuna kommun antagen 2020-
12-17.

Planomradet omfattas inte av omrade som skyddas enligt MB 3 kap 2-4§.

En innegard pa ca 3200 kvm méjliggdrs 1 kvarteret. Innegarden bor ges en omsorgstull
gestaltning och planering £6r att uppfylla olika dndamal till f6rmén £6r lek och
rekreation. Férutom innegarden planeras en publik métesplats i planomradet syddstra

del ut mot korsningen Gredbyvigen/Bjorksgatan.

Gronytor med storre lekplatser finns inom 300 meters avstand i Rinmansparken och
Rothoffsparken limpliga f6r utflykter finns i Kronskogen-Stenby dng ca 1,5 kilometer
bort.

Kulturmiljo

Under 1800-talets sista decennier genomgar Eskilstuna en férvandling dir den
smaskaliga verkstads- och bostadsbebyggelsen i centrum bdrjar bytas ut mot stora
industribyggnader i stadens ytterkant. Stadsdelen Vister fick en stadsplan ar 1907 vilken
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Riksintresse

Kulturmiljo-
varden

medférde att omradet blev stadens nya industristadsdel med bade industrier och
arbetarbostider. Stadsplanen ritades av stadsingenjor O. Sjéling och den nya stadsdelen
anlades bdde séder och norr om Eskilstunaan. Stadsdelen vixte gradvis och var inte
fullt utbyged forrin en bra bit in pa 1900-talet, och utgér idag ett riksintresse for
kulturmiljévarden tillsammans med andra delar av Eskilstuna. Féretagen som etablerade
sig i stadsdelen var av olika ekonomisk storlek och med varierade behov pi
lokalstorlekar. Bebyggelsen formades darfor av individuella initiativ vilket gav olika
utformningar inom varje fastighet.

Kvarteret Valnéten innehar ndgra av Stadsdel visters idldsta byggnader med
karaktiristiska tegelgavlar, skeppsliknande byggnadsvolymer med f6rh6jt mittparti med
lanterniner och genombetade gavlar. Flera av fastigheterna dr uppdelade mellan
kontorsbyggnad och produktionshall. Valnéten 14, som ér den sédra fastigheten inom
planomradet dr bebyged med en tidstypisk industribyggnad frin 1950-talet.

Figur 16. Bussgarage och verkstad f6r AB Eskilstuna omnibusstraﬁ_k -1-963, idag
Berglunds akeri (Eskilstuna stadsarkiv).

Planomradet ligger inom riksintresse £6r kulturmiljévarden Eskilstuna (D5) enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Riksintresset ska skyddas frin atgirder som pitagligt kan skada
kulturmiljon. Riksintressets motivering: Smidesmanufaktur- och industristad som
speglar manga olika utvecklingssteg och de sociala férhillandena fran medeltiden och
1600-talet fram till tiden efter 1950. Fastigheterna Valnéten 14 och 6 ligger inom
riksintresset och dr en del av stadsdelen Vister som med sina fysiska uttryck dr en
birande del i riksintresset. Kvarteret Valnéten ér ett vilbevarat kvarter med bebyggelse
fran sent 1800-tal till efter 1950-tal. Hela bebyggelsemiljon inom kvarteret dr att
betrakta som del av uttryck for riksintresset, dér vissa enskilda fastigheter och
byggnader sirskilt tydliga birande uttryck.

I Eskilstunas kulturmiljoprogram pekas Vister ut som ett sirskilt virdefullt

bebyggelseomride, som en del av stadens birande industrimiljéer.

En kulturmiljéanalys har tagits fram f6r planomradet. I utredningen beskrivs
planomradets kulturhistoriska virden samtidigt som virdebidrande uttryck och delar
som ska virnas i den framtida planeringen identifieras och tydliggdrs. Slutsatserna fran
utredningen presenteras nedan:

Vister om Eskilstuna innerstad ligger industristadsdelen vister. Stadsdelen
karaktiriseras av 6ppna och slutna kvarter med en varierad volymverkan, men med en
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relativt ldg byggnadshéjd. Bebyggelse inom kvarteret Valnoten har tillkommit under
olika utbyggnadsfaser fran ar 1900 — 1960. Direkt vister om planomradet utmed
Gredbyvigen ligger nigra av de dldsta byggnaderna 1 Vister fran tidigt 1900-tal.
Bebyggelsen i 6vriga kvarter nirmast Valnéten har en skiftande alder och karaktir, och
priglas hir liksom 6ver hela Vister av en mangfald av material och byggnadstyper.
Bebyggelsen har 6verlag en tydlig industrikaraktir med Gvergripande volymverkan pa
1-4 vaningar, med relativt h6ga viningshéjder beroende pa byggnadens funktion.
Forutom industrilokaler finns dven kontor och flerbostadshus som fungerat som
bostider 4t industriarbetarna. Taklandskapet skiftar mellan flacka och platta tak,
sadeltak och brutna tak. Tegel och puts dr de dominerade fasadsmaterialen, men andra
material som t.ex. plat och trd férekommer.

Figur 17. Exempel pa fasadmaterial som férekommer pa vister. Puts i olika tekniker
och tegel dr vanligast med plét och trd f6rekommer (WSP, 2023-01-20).

Angrinsande fastigheter inom kvarteret Valnéten med fasad ut mot Gredbyvigen har
tegelfasader vilket ger ett enhetligt uttryck trots varierande alder och karaktirer pa
byggnaderna. Vister uppvisar en processkontext vilket gor att det finns en tilighet f6r
torindring. Vid nybyggnation och annan férindring dr hinsyn till befintliga strukturer
och storlek pé volymer och deras sammansittning avgérande £6r att utpekade virden
ska besta.

F

Del v ke Vierkstaden, plocerad mittemot fostigheterna Vialndten 14 och & Bygagnaden haren  Smdaskalig industribebyggelsa utrmed Langsgatan, en paralieligata till Bjsrksgatan. Har bestar
hogre uppskjutande volym som ar betydligt hogre an intiliggande byggnoder. kvorteren av flera sommanbyggda volymer som skopar anga siutna fasader.

k|

Bjorksagaton nofrut. Till hoger [ bitd syns Kooperativa forbundats anidggning nom k: Verk- Jarmvagsbebyggelse vid banvallen utmed Gredbywagen, pa andra sidan gatan fran Vainaten
staden Kvarteret har en 6ppen och Uppiast struktur med byggnadsvalymer om -4 vaningspian. s ochE

Figur 18. Bebyggelseménstret 1 delar av kvarteret Valnoten och dess niromride (WSP,
2023-01-20).

Inom planomridet finns delvis héga kulturhistoriska virden och da frimst inom
fasticheten Valnéten 14. Inom Valnéten 14 finns en garage- och verkstadsbyggnad frin
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1959 som till stora delar bevarar sin tids industriella uttryck. Bygganden speglar den
senare utbyggnadsfasen i Eskilstuna och dr en tydlig virdebirande del av stadsdelen
Vister. Inom Valnéten 6 inryms en industrilokal uppférd 1939 som bevarar ursprunglig
volym men som i Gvrigt dr kraftigt ombyged. Bada fastigheterna ligger inom ett sarskilt
virdefullt omride inom riksintresset och delar av kringliggande bebyggelse utgdr
sdrskilt virdefulla byggnader.

vaindten 14:s fasod mot gdrden.

£ fa [} Y
Detalibild ov valnoten 14:s fasod mot Gredbyvagen med ljus-  volnoten 14:s fosod pd kortsidan mot Bidrksgatan.
insigpp i form ov betongglas.

valnaten 145 garage och kontorsbyggnad fotat fran garden. valnoten & fosad mot Bjorksgatan.

Figur 19. Bebyggelse inom Valnéten 14 och 6 (WSP, 2023-01-20).

Valnéten 14 dr bebyggd med ett exempel pa de senare tilliggen i Visters
industriomride med avling tegelbyggnad med putsade partier och en fasad som
stricker sig utmed Gredbyvigen. Byggnadskroppen dr uppdelad i fyra delar: en storre
verkstadsdel i mitten, en liten kontorsdel pa vardera sida om denna, samt en garagedel
med skdrmtak. Verkstadsdelen har, pi den fasad som vetter mot garden, fyra stora
garageportar samt vissa partier i rétt tegel och puts. Kortsidan

ir tdckt med lejongul puts och fasaden mot Gredbyvigen har indelningar som speglar
garageportarnas placering. Langsidan mot Gredbyvigen har dven stora glasade partier
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samt sma ljusinsldpp i1 form av betongglas.
|

Figur 20. Befintlig byggnad inom planomréidet som innehar ett hégt utpekat
kulturhistoriskt virde (WSP, 2023-01-20).

Valnoten 6 ir bebyged av en nigot ligre, avlang 1 1/2 vaningsbygenad med svagt
lutande sadeltak. Fasaderna dr utférda i ljusgul korrugerad plit. Byggnaden har utifrin
originalritningarna genomgitt flera forindringar, bland annat har fénster och portar
bytts, entréer har flyttats och fasaden har tilliggsisolerats och fasadmaterialet har bytts.

Eftersom Valnéten 6 och 14 ingér i ett storre kulturhistoriskt sammanhang med
riksintresset behover kulturmiljon kdnslighet beaktas pd flera nivder. Enligt
kulturmiljéutredningen finns det potential f6r ny bebyggelse inom sivil Valnten 6 som
14, forutsatt att tilliggen utférs pé ett sidant sitt att platsens kulturhistoriska virden
inte minskar. Reglering av héjder inom planomrédet bor ta utgangspunkt i

QN

Kv. Valnoten

kinslighetskartan.

* valngten 10 2 £y

Banvall och verkstader

Jarnvagsstation

N
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"y F /4 = B
L, / e Teckenforklaring
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Valndten 14

Vardefull byggnad som beddms kanslig for
pabyggnad och atgarder som paverkar bygg-
nadens volym och karaktar.

Mycket vardefull bebyggelse som bedoms
kanslig for dominerande tillagg i narmiljén
som paverkar majligheten att uppleva det
sammanhallna industrilandskapet.

Kanslig yta i framtradande lage dar sarskild
hansyn behover tas till synlighet och siktlinjer.

Kansliga strak och siktlinjer”

Sarskilt kanslig stadsfront i miljon avseende
volyrmverkan, fasad och taklandskap

Figur 21. Kinslighetskarta for Kvarteret Valnéten (WSP 2023-01-20).

Enligt kulturmiljéutredningen boér detaljplanen for fastigheterna Valndten 6 och 14

regleras med flera olika bestimmelser for att sikerstilla att fastigheternas och omradets

kulturhistoriska virden inte férvanskas eller tar skada. Nedan foljer 6vergripande rad

och riktlinjer f6r planarbetet vad giller reglering av ny bebyggelse samt férslag pa
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utformning av egenskapsbestimmelser f6r byggnaden inom fastigheten Valnéten 14
(WSP, 2023-01-20).

Overgripande rid och riktlinjer

Vid Exploatering behdver hinsyn tas till méjligheten att uppleva och utldsa
riksintressets uttryck och virden. Sirskild hinsyn ska tas till utpekade
virdebirande vyer och siktlinjer dir méjligheten att uppleva riksintresset ar
stort.

Fasaderna bor gestaltningsmissigt ansluta till stadsdelens évergripande
karaktir. Forslagsvis kan viss inspiration tas fran kringliggande
industribebyggelsens utformning. Fasadmaterialen i omradet dr varierade men
tegel, puts, plit och trd férekommer i anslutande byggnader.

Flacka tak eller liglutande sadeltak bor prioriteras framfor traditionella sadeltak.
Typiska karaktirsdrag och byggnadsdetaljer som ir férenade med
bostadsindamal bér undvikas mot gaturummet, exempelvis bor utskjutande
balkonger undvikas alternativt placeras mot garden.

Stora sammanhingande byggnadsvolymer bér undvikas. Ny bebyggelse bor
vara uppbruten i flera olika byggnadskroppar for att undvika dominerande
inslag i miljon.

Laga volymer bér prioriteras framfér hoga volymer. Frimst bér volymerna
uppgi till 2-4 vaningar, men kan i1 undantagsfall utredas i upp till 5 vaningar pé
begrinsad del av fastigheten. Férslagsvis 2 vianingar mot Gredbyvigen och 2-4
viningar mot Bjorksgatan.

Hégre byggnadsvolymer bor i forsta hand placeras inne i kvarteret och inte
mot gatan. Byggnadsvolymer som méter gatan boér 4 ligre volymer. Det
Oversta vaningsplanet kan vara indraget frin fasadliv.

Eventuell nybyggnad i hornet av Gredbyvigen/Bjorksgatan bor inte vara sa
hég att den paverkar den virdefulla ligre bebyggelsemassan intill.

Girdar och utemiljer bor anpassas till omréidets industriella karaktir.
Parkmobler och gronytor/planteringar bor i forsta hand placeras pé
innergérdar.

Bjorksgatans strickning bor inte dndras.

Valnoten 14

Byggnaden pa Valnéten 14 ska bevaras och underhallas pa ett varsamt och
hinsynsfullt sitt. Byggnadens ursprungliga arkitektoniska uttryck och
karaktirsdrag ska bevaras och vara vigledande vid ombyggnader. Byggnadens
volym ska vara tydligt urskiljbar.

De sekundira portarna mot garden kan bytas ut men indelningen i fasad bér
bibehallas.

Den befintliga byggnaden inom Valnéten 14 bor ges limplig anvindning som
kan nyttja de befintliga egenskaperna, till exempel café/restaurang,
atervinningshus eller cykelrum.

De utbytta fonsterpartierna, idag klidda med vit panel, kan med f6rdel
aterstillas till ursprunglig utformning, likt originalritning. Detta giller sirskilt
fasaden mot Gredbyvigen.
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Fornlamningar

Riksintresse

Gang- och
cykelvagar

Byggnaden inom Valnéten 14 ir kinslig f6r rivning i och med att den bedéms vara
sarskilt virdefull med st6d 1 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Byggnaden ir kinslig for
indringar som paverkar mojligheten att avlisa dess ursprungliga funktion som
industribyggnad. Tegelfasaden utmed Gredbyvigen ér sirskilt kinslig da den utgdr en
del i den gemensamma gavelfronten med Valnéten 10

och 1. For alla tilligg och dndringar krivs att stor hdnsyn tas till de uttryck som dr
virdebirande for savil kvarteret, stadsdelen och riksintresset och anpassas i enlighet
med de férhadllningssitt som presenteras 1 framtagen kulturmiljanalys. Detta giller
dven med avseende till volymverkan inom riksintresset i stort (WSP, 2023-01-20).

Inga kinda fornldimningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Gator och trafik

Planférslaget berdr inte riksintresse f6r Trafikkommunikation. Angrinsande till
planomradet séder om Gredbyvigen ligger godsbanan Folkesta-Nybybruk som 4r av
sdrskilt regional betydelse. Bandelen bestar av oelektrifierat enkelspar och trafikeras

enbart av godstrafik.

Kungsgatan norr om planomrédet dr férsedd med ging- och cykelbanor pa bada sidor
av korbanan och utgor ett cykelhuvudstrak med prioriterad vighéllning in mot
stadskérnan. Cykelhuvudstriket efter Kungsgatan ingir 1 det 6vergripande cykelnitet
och anknyter till kommunens cykelleder. Den norra ging- och cykelbanan 4r separerad
mellan fotgingare och cyklister medan den sédra inte dr det. Bada dr separerade fran
motorfordonstrafiken med kantsten.

Bjorksgatan dr utformad med trottoar pa bada sidor men som stundtals pa den Ostra
sidan inte 4r sammanhingande. Bjorksgatan planeras att byggas om f6r en bittre och
tryggare gangkoppling. P4 Gredbyvigen finns dubbelriktade ging- och cykelbanor pa
béda sidor, dessa ir helt separerade fran kérbanan. P4 Stahlbergsvigens vistra sida finns
trottoar medan den Ostra bestir av dubbelriktad giang- och cykelbana.

Géngnat ' " A
== Trottoar @ N

== Gang- och cykelbana

== Utredningsomrade

I Overgangstille

Obevakad passage

gsékiistum SR T
ARV SR ALY
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Gatunat och trafik

Figur 22. Géingnit och typ av korsningspunkt i utbredningsomradet. Pilen illustrerar
riktningen mot Eskilstuna centralstation (Ramboll, 2023-03-01)

Enligt Trafikplan f6r Eskilstuna kommun ska behoven hos ging- och cykeltrafikanter
6verordnas bilburna trafikanters behov. Enligt Cykelplan f6r Eskilstuna kommun ska
cykeln prioriteras i viktiga korsningar med fordon dir det finns stora cykelfléden.

Cykelparkeringar ska finnas i attraktiva ligen nira mélpunkter.

Planomradet ligger i korsningen mellan Bjérksgatan och Gredbyvigen, och angors fran
den forstnimnda. Bjorksgatan ansluter till Kungsgatan norr om planomradet.
Kungsgatan som ir parallellgata till Gredbyvagen ir Eskilstunas 4dldsta huvudstrak och
anses vara det viktigaste kommersiella strdket i omrade Vister utvecklingsplan.
Bjorksgatan och Gredbyvigen och ir utpekad som lokalgata/gingfartsgata.

Kungsgatan, Gredbyvigen, Bjorksgatan och Stihlbergsvigen dr samtliga kommunala
vigar som gir lings med planomradet. Kungsgatan i norr leder motorfordon fran vistra
Eskilstuna och in till Eskilstuna centrum. Hastighetsbegrinsningen pa Kungsgatan dr 50
km/h med undantag i centrum dir skyltad hastighet ar 30 km/h samt vid anslutning
med Folkestadleden dir hastighetsbegrinsningen dr 70 km/h. Gredbyvigen ansluter i
nordvist frin Kungsgatan och stricker sig utanfér planomradet och vidare till
Rinmansparken. Bjorksgatan dr en tvirgata till Kungsgatan och Gredbyvigen som
stricker sig Oster om planomradet, hastighetsbegrinsningen dr 50 km/h.
Stahlbergsgatan stricker sig nordvist om planomradet och dr ocksa en tvirgata till
Kungsgatan och Gredbyvigen. Hastighetsbegrinsningen pa Stahlbergsgatan dr 40
km/h.

I dagsliget finns det tva infarter till planomradet.

Gredbyvigen har nyligen byggts om for att underlitta for trafiken kring Tullgatan-
Kungsgatan for bilister men framfér allt £6r gdende och cyklister. Ombyggnationen
innebir att bade resecentrum och Eskilstuna centrum knyts ndrmare Vister vilket goér

stadsdelen mer attraktiv och tillginglig.

Bjorkgatan och del av Gredbyvigen planeras ocksd att byggas om, dels for en bittre
gangkoppling, dels f6r att sikerstilla att det 4r mojligt £6r sopbil och godstransport att
stanna utmed strickan. Ambitionen med ombyggnationen av Bjorskgatan dr att skapa
en mer stadsmdssig gata med grona inslag och hogre prioritering f6r oskyddade
trafikanter.

Di samtliga vigar 1 anslutning till planomridet 4r kommunala finns inga méitningar av
arsdygnstrafik (ADT) frin Trafikverket. Kommunen har genomfért mitningar av
arsvardagsdygnstrafik (AVDT) pa Kungsgatan och Gredbyvigen. I figur 13 redovisas
tillgéngliga trafikflodesdata samt andel tung trafik. Andelen tung trafik ir idag relativt
hog pa Bjorksgatan (15,2%), férmodligen till £6ljd av de verksamheter som finns lings
med gatan och pa planomridet idag.
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Kollektivtrafik
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Figur 23. Tillgingliga data éver trafikfléden och andel tung trafik. Mitdr f6r den
nordvistra delen av Kungsgatan: 2020. Mitéir f6r Gredbyvigen och den syddstra delen
av Kungsgatan: 2021. Mitar Bjorksgatan: december 2022. (Ramboll, 2023-03-01)

Enligt Trafikplan t6r Eskilstuna kommun fran 2012 ska vid planering och utformning
av huvudniten trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande ordning; 1. Gangtrafik,
2. Cykeltrafik, 3. Kollektivtrafik, 4. Biltrafik. I strik med médnga ansprik och behov bor
utformningen prioritera integrering och 6kat samspel mellan trafikanterna. Utveckling
av bebyggelsestruktur och infrastruktur f6r de olika trafikslagen har stor och langsiktig
paverkan pa transporter och resmonster. Strukturen sitter ramarna f6r bade

verksamheter och transportbehov.

Nirmsta busshillplats utgdrs av Stenmansgatan vilken ligger invid Kungsgatan

knappt hundra meter frin planomridet. Hallplatsen trafikeras av linje 7 vilken

stricker sig mellan Folkesta och Trumtorp. Linjen trafikerar dven Eskilstuna
resecentrum, en resa som tar cirka 4 minuter. Under vardagar trafikeras

héllplatsen vid lagtrafik cirka en ging per timme 4t vardera riktningen och

under hégtrafik av halvtimmestrafik. Vidare trafikeras hallplatsen av linje 550

vilken 16per mellan Eskilstuna, Kungsér och Képing. Pa 10 minuters gangavstind och
2 minuter cykeltur (850 m bort) finns Eskilstunas centralstation.

Enligt Kollektivtrafikplanens strategi ska kollektivtrafiken vara anvindbar och
tillgdnglig oavsett dlder, kon, funktionsnedsittning eller resor med barn.
Beteendepaverkade dtgirder dr en viktig del 1 att stilla om vart transportsystem till ett
hallbart system och for att uppna ett effektivt anvindande av stadens infrastruktur. Ett
systematiskt och langsiktigt arbete med Mobility Management dr grundliggande f6r
beteendepaverkande atgirder som exempelvis information och kommunikation,
kampanjer, bilpooler, testresenirsprojekt och reseradgivning. Det dr viktigt att mobility
management dr integrerat med 6vrig planering och den fysiska planeringen och att
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Parkering

infrastrukturen integreras med ett beteendeperspektiv. Hur en plats dr utformad styr
virt beteende pa platsen och hur vi tar oss dit.

De atgirder som foreslas i framtagen mobilitetsutredning (Ramboll, 2023-03-01) 4r
fortsatt arbete med att forbittra forutsittningar f6r hillbart resande, exempelvis genom
att forbittra giende och cyklisters framkomlighet och trafiksikerhet kring planomradet,
fortsitta arbetet med mobilitetsatgirder och sikerstilla parkeringsgaragets funktion.

Gillande riktvirden f6r parkeringsbehov utgér fran Parkeringstal f6r Eskilstuna i
forindring antagen av stadsbyggnadsnimnden 2016-01-18. Parkeringstalen dr baserade
pa fyra typomraden A, B, C och D. Stadsdelen bedéms som stadstyp A vilket innebir
ett parkeringstal pa 0—06,5 bilplatser per 1000 kvm BTA. For cykelplatser giller 30—35
per 1000 kvm BTA.

I framtagen mobilitets/parkeringsutredning (Ramboll, 2023-03-01) har en berikning
som utgir frin kommunens parkeringstal genomforts. Berdkningen baseras pa en
situationsplan med 18 100 kvm BTA f6r ldgenheter respektive 300 kvm BTA for
sillanvaruhandel. Om det i ett bygglovsskede blir aktuellt med ligre BT'A, kan det i sin
tur resultera i firre antal parkeringsplatser.

Bpl/1000 Antal Cpl/1000 Antal

Enligt BTA i bilplatser BTA enligt cykel-
] BTA 7 ] .

parkeringsnorm typomrade (inkl. typomrade platser

A besokare) A
Lagenbeter 18100 | 4,5 81 32,5 588
Handel 11 15 5

300 3

(sallanvarn)
Total: 84 593

Tabell 1. Berdkning av parkeringar f6r Valndten baserat pa kommunens flexibla
parkeringstal och typomriade A (Ramboll, 2023-03-01)

I berikningen framgick det att antalet parkeringar som efterfrigas baserat frin pd
Eskilstunas kommuns parkeringsnorm ér 84 bilplatser och 593 cykelplatser.

Parkeringstalen som presenteras i parkringsnormen ér flexibla vilket innebdr att de dr
hogre eller ligre till £6ljd av faktorer som lidge, malgrupp, restidskvoter och
ligenhetssamansittning for att optimera parkeringstalet. Eskilstuna kommun jobbar
dessutom med mobilitetsatgirder for att paverka val av firdmedel ddr genomférandet

av atgirder kan resultera i ett ligre parkeringstal.

Genom att arbeta med mobilitetsatgirder som kan paverka firdmedelsférdelningen ar
det méjligt att minska antalet parkeringsplatser.

I tabell 2 redovisas en sammanstillning av mobilitetsitgirder som Ramboll (2023-03-
01) ser som limpliga f6r planférslaget med tillhérande potentiella avdrag pa
parkeringstalet. Mobilitetsdtgirderna bedéms limpliga utifran detaljplanens lige i staden
och de ambitioner som finns f6r héllbart resande av fastighetsigaren. Ambitionen finns
for att utreda méjligheterna f6r P-tal O 1 ett senare skede.
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Geoteknik och
grundlaggning

Atgird Majlig pdverkan pd parkeringstal
Avtal om bilpool fér hyresgister® 15-25 %
Avtal mellan fastighetsagare och boende om bilfritt B85-90 %
boende*

Paket med farbitirade cykelfaciliteter enligt Upp till 15 %
kommunens plus3tgirder som listas i

parkeringsnormen®

Information kring hallbart resande till nyinflyttande, 10%

realtidsinformation om kollektivtrafiken i fastigheterna
och prova-pa-kort hos Sérmlandstrafiken

Synliggdrande av parkeringens kostnad genem 10%
prissattming

Btgarder for att minska behovet av att resa eller 3ga Max 5%
egen bil, ex. postfack och kylfack for matleveransar

Cykelpool med lastcyklar, cykelkdrra och el-cykel 5%

* MabilitetsStgard med avdrag som presenteras | ESkilStuna Kommuns parkeringsnarm
Tabell 2. Potentiella mobilitetsatgirder och méjlig paverkan pa parkeringstal (Ramboll,
2023-03-01).

Om de mobilitetsatgirder som foreslagits genomfdrs bedéms efterfragan vara ca 43
parkeringsplatser, vilket r langt under antalet parkeringsplatser som inryms i
planomrédet (totalt 75 st, varav 2 HKP-platser) utifran de skisser som redovisas av
fastighetsiagaren.

Totalt har 630 cykelplatser ritats in i planomradet utifrin de senaste skisserna som
redovisats av fastighetsdgaren. Minimikravet for planomridet dr enligt Eskilstuna
kommun 593 cykelplatser.

I ett senare skede, vid bygglovsprévningen, behdver det sikerstillas att de riktlinjer f6r
cykelparkering som anges i kommunens norm tillimpas, bide for langtidsparkering och
korttidsuppstillning. Det méste ocksa sikerstillas att de mobilitetstgirder som

presenterats for ett sinkt parkeringstal faktiskt tillimpas i praktiken.

Aktuellt planférslag bedéms kunna bidra till kommunens mél £6r firdmedelstérdelning
och gi i linje med kommunens planeringsprincip om ambitiésa mobilitetsdtgirder

genomfors.

Mark- och vattenmiljo

Som en del i arbetet har en geoteknisk utredning tagits fram (Loxia Group, 2022-01-
03). Utredningen underséker de geotekniska forutsittningarna och ger vigledning infér
framtida projektering och grundliggning.

Planomradet dr relativt plant med marknivier som huvudsakligen ligger inom spannet
+10,5 - +11,0 i héjdsystem RH2000. Enligt SGU:S jordartskarta utgérs jorden inom
planomradet av postglacial lera med ett jorddjup till ca 10 meter 1 genomsnitt. Enligt
framtagen geoteknisk utredning domineras jorden 6verst huvudsakligen av 1-1,4 meter
fyllning, lokalt endast ner mot 0,5 meter. Fyllningen bestar till stor del av sandigt grus
av delvis krossat material. Fyllning med inslag av lera, slit och organiskt material
férekommer ocksa.

Under fyllningen pa Valnéten 6 f6ljer lera som stricker sig till ett djup pa 1,5 — 4 meter
under markytan. P4 Valnéten 14 stricker sig leran ner till ett djup pa 4 — 7,5 meter
under markytan.
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Dagvatten
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Figur 24. Provtagningsplan med borrpunkter for Valnéten 6 och 14 (Structor
Miljoteknik AB, 2021-10-20).

Utférda trycksonderingarna inom planomridet har stoppat ca 0 - 1 meter under lerans
underkant i friktionsjord med hog relativ fasthet, sannolikt morin. I de punkter dir
slagsondering har utférts har dessa oftast stoppat ca 5 meter under lerans underkant
mot berg eller block och i vissa fall i den fasta jorden. Den férekommande 16sa leran
kan utsittas for belastningar pa upp till 40 kPa utan att riskera brott. Annu storre
belastningar kan tillitas pa den nuvarande markytan dir den I6sa leran ticks av fyllning
och torrskorpelera. For att i dessa fall bedéma tilliten markpékinning fran t.ex.
kranuppstillningar behéver detta kontrolleras utifrdn den aktuella lastbilden samt de
geotekniska férhallandena ddr lasten appliceras (Structor Miljoteknik AB, 2021-12-26).

Den geotekniska utredningen foreslar att de flesta byggnader inom planomradet
grundlidggs pd spetsburna pilar av stal eller betong. Dir lerdjupen dr smé kan det dven
vara mojligt att skifta ut férekommande fyllning och lera och utféra grundligegningen pa
en minst 0,3 maktig bidd pd underliggande morin. Grundliggningssitten kan péverkas
1 den min sanering av férekommande jord som krivs. Om jord gridvs bort av
saneringsskil ska dven grundldggningssittet anpassas till detta.

En dagvattenutredning har tagits fram av Structor i syfte att utreda dagvattenflédet och
téroreningsbelastningen efter exploatering. Malsittningen dr att ge forslag pa dtgirder
sd att inte planen ger en negativ inverkan pd omgivningen.

Avrinning frin planomradet leds idag via lokalt ledningsnit ut till servisanslutning i
Bjorksgatan. Det finns inga kinda reningsanliggningar fér dagvatten inom
utredningsomradet.
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Flow Network Detail

Water depth

Figur 25. Rinnvigar och ligpunkter f6r dagvatten. Ungefirligt planomrade markerat
med svart polygon och avrinning frin omrddet markerat med réda pilar (Structor, 2022-
12-10).

Befintliga dag-, spill och vattenledningar med servisanslutningar som nyttjas idag finns
Oster om planomradet 1 Bjorksgatan. Séder om planomradet i Gredbyvigen finns
befintliga dagvattenledningar.
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Befintliga servisanslutningar
mot Bjérksgatan.

Figur 26. Befintligt ledningsnit i anslutning till planomradet (Structor, 2022-12-16).

Planomradet avrinner till ytvattenrecipienten Eskilstunaan (SE658428-153975).
Eskilstunaan har mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen dr mattlig pa grund av 6vergédning och fysisk paverkan i
vattendraget. Den kemiska statusen klassificeras som uppndr ej god pa grund av

miljogifter 1 vattnet.

Ett krav pa dagvattenhanteringen i och med den planerade exploateringen ir att
dagvattenflédena frin planomradet ej fir 6ka jaimfort med befintlig situation vid ett 20-
ars regn. Vid berikning av dimensionerade fléden med 5 och 10 ars dterkomsttid
medfér dock klimatfaktorn att floderna 6kar nagot. For ett 5-ars regn okar flddena
201/s fore fordrojning och minskar 901/s efter f6rdréjning. Vid ett 20-ars regn Gkar
flédena 201/s fére fordrojning och minskar 801/s efter f6rdréjning. For att kunna
tordréja 20 mm nederbérd inom fastighetsmark krivs en f6rdréjningsvolym pa ca 140
m? (Structor, 2022-12-16).

Enligt kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering ska féroreningar frin planomradet
renas s ndra killan som maijligt. Berdkningarna fran dagvattenutredningen visar att
samtliga halter med undantag f6r fosfor och kadmium beridknas minska i och med den
planerade exploateringen och de forslagna rensningsatgirderna, lis mer om foreslagna
atgirder pd sida 34. Dock minskar belastningen f6r samtliga berdknade dmnen i
resultatet av forvintad arlig féroreningsbelastning i dagvattnet fran planomradet. I och
med en minskad belastning bedéms inte planforslaget innebira en forsimrad méjlighet
att nd MKN 1 recipenten.



Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen 35 (59)

Figur 27. Illustrationsplan 6ver planomradet (Structor, 2022-12-16).

Forslag till dagvattenhantering dr en systemlésning med ett flertal principlésningar f6r
att f6rdréja och rena dagvattnet.

Principlésningarna bestar av:
e Grona tak
e Regnbidd
e Infiltration i grényta
e Skelettjord

e Kassettmagasin

De gréna taken behéver ha en miktighet pa 15cm 61 att kunna ta hand om 20mm
regn. Overskottsvatten leds vidare med stuprér till regnbiddar eller lokalt ledningsnit
f6r dagvatten. Takytorna utan grona tak avvattnas direkt till stuprér. Den nordvistra
byggnaden utan gront tak kan ledas till regnbidden i nordvist

medan takytan i sydvést utan gront tak avvattnas med stupror till grénytan pa
innergirden samt magasinet.

Gardsytan avvattnas 1 huvudsak med hjilp av héjdsittningen till gronytor med
tordréjning, samt skelettjord. For att uppna det totala f6rdréjningsbehovet krivs dven
ett kassettmagasin placerat i séder, se figur 25.
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Figur 28. Systeml6sning f6r dagvattenhantering vid Valn6ten 6 och 14 (Structor, 2022-
12-16).

Totalt beh6ver 140 m3 dagvatten f6rdr6jas inom utredningsomradet.

Grona tak

Totalt planerad area (samtliga flacka tak) uppgir till 2667m2. Med en miktighet pa 15
cm kan taken ddrmed f6rdréja och magasinera ca 20 mm nederbérd, vilket gor det
méjligt att omhinderta 53,3 m3 dagvatten.

Regnbiddar

Med en ytlig f6rdrdjningszon pa 100 mm blir erforderlig f6rdréjningsvolym 28,5 m3.
Hoéjdsittningen gbr det mojligt att leda det ena sadeltaket och en del av den hardgjorda
markytan till regnbidddar, vilket gbr att dessa kommer kunna omhinderta 19,6 m3
dagvatten. For att uppfylla f6rdr6jningskravet krdvs en minimiyta pd 196 m2 f6r
regnbiddar.

Gronyta med f6rdr6jning
En grényta som ér lika stor som avvattningsomradet kan ta hand om 20mm nederbérd.
Detta innebir att gronytorna inom omréadet kan ta hand om 15,1 m3 dagvatten.

Skelettjord
Med 30 % porositet och ett djup pd 1 meter kan 25 m3 f6rdr6jas pd en 82 m2 area.

Kassettmagasin

For att f6rdroja resterande dagvatten frin den hirdgjorda ytan inom omradet anliggs
ett kassettmagasin pa 60 m3 som dé kan ta hand om 54m3 dagvatten.

Total erforderlig magasinsniva inom omradet blir sdledes 142m3 vilket uppfyller
fordrojningskravet pa 140m3.
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Buller

MB 5 kap 2 §
forsta stycket

Erforderlig fordrajning

Anldggning

Area Volym
Griina tak 3 grona tak 53 m?
Regnbaddar \a;r; __ _j' j I:_nl_ 10m
Gronyta 15 m?
Skelettjord =82m? 25 m?
Kassettrmagasin 40 m?
Total erforderlig volym =140 m?3

Tabell 3. Erforderliga férdrojningsvolymer (Structor 2022-12-16).

De nya byggnaderna underbyggs av garage. Garagen antas utformas som torrgarage, dvs
utan anslutning till varken dag-, eller spillvattennitet. Regn och smaltvatten i garagen
foreslas att samlas upp i rinnor i laglinjer f6r att tdmmas med hjilp av slamsugning vid
behov. Allt dagvatten leds efter rening och f6rdr6jning till anslutningspunkt i sydvist.
Losningen baseras mycket pa grona tak, da nidstan hilften av omradets yta ska bli tak
och méjligheter f6r lokal dagvattenhantering inom omradet annars 4r begrinsad.
Vattnet som faller pd de grona taken f6rdréjs och bidrar med andra virden som
biologisk mangfald,

bittre luftkvalité och vackrare miljé. Aven regnbiddar och grénytan bidrar till vackrare
milj6 samtidigt som de ger bade flédesutjimning och hég rening av dagvatten.
Skelettjorden skapar flddesutjimning och dven den renar dagvattnet. Med skelettjord
kan ytor anvindas effektivt 1 och med magasinet ligger nira ytan. Kassettmagasin

jamnar ut dagvattenflédet och méjliggdr anvindning av ytan ovan magasinet (Structor,
2022-12-16).

Bedémningen frin dagvattenutredningen ar att exploateringen inte férvintas férsvara
mojligheterna att na milj6kvalitetsnormerna for recipienten. Efter exploatering, och
med foreslagna dagvattenatgirder, kommer samtliga féroreningshalter att underskrida
riktvirdena.

Halsa och sdkerhet

En bullerutredning har tagits fram f6r det aktuella omradet. Utredningen inkluderar
buller fran vig- och spartrafik samt identifiering och karaktirisering av bullerkillor frin
nirligeande industriverksamheter.

Resultatet fran utredningen visar att den hogsta ekvivalenta ljudnivin vid fasad fran
trafik beriknas till 61 dBA vid kvarterets nordéstra hérn. Maximala ljudnivder nar som
hogst upp till 79 dBA vid fasad mot Gredbyvigen. Ytor inom kvarteret fir i regel
ekvivalenta ljudnivier under 50 dBA och maximala ljudnivder under 70 dBA fran
trafikbullerkillor. Vad giller industribullret berdknas fasader mot Green Cargo 1 sydvist
fa ekvivalenta ljudnivaer upp till hogst 61 dBA, med flera fasader 6ver 55 dBA.

Rekommendation enligt utredningen:
Vid ldgen dir 60 dBA ekvivalent ljudnivé 6verskrids kan ligenheter
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utformas genomgaende med minst hilften av bostadsrummen vinda mot en
ljuddimpad fasad, alternativt kan smaldgenheter (<35 kvm) placeras vid fasader dir
ekvivalenta ljudnivin 6verskrider 60 dBA men underskrider 65 dBA.

Viktigt f6r kvarteret dr att byggnadernas hérnldgenheter dir riktvirdena 6verskrids
planeras for att innehalla riktvirdena dd dessa kan fd flera fasader med &verskridanden.

Detta gir att 16sa om exempelvis hornen inte utgbrs av ligenheter utan av trapphus.

/ O~
(7

\

Figur 29. Oversikt 6ver utsatta ligen inom planomradet. Nummer 1 och 2 avser

industribuller séder om planomridet och nummer 3 avser trafikbuller fran Bjorksgatan
(Studio Ra, 2023-02-24).
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Figur 30. Mojliga planlésningar f6r utsatta ligen (Studio Ra, 2023-02-24).

Utifrdn bullerutredningen har Studio R tagit fram ett forslag till planldsningar f6r utsatt
lige avseende industri- och trafikbuller. Fér bostad numrerad med nr 1 och nr 2 i figur
26 och 27, féreslas en 16sning dar hilften boningsrummen ligger mot tyst sida. Enligt
bullerutredningen giller utsatt lige avseende industribuller endast 6vre plan. Fér bostad
numrerad med nr 3 i figur 26 och 27, fSreslis en 16sning med en ligenhet under 35
kvm. Enligt bullerutredningen syftar bostaden utsatta lige trafikbuller.

For att sdnka industribullret har tre dtgirder vid Green Cargo identifierats:
e Bullerskyddsskdrmar
e Dimpning av fliktar med 10 dBA
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MKN for luft
Luftkvalitets-
forordningen
(2010:477)

Risk for olyckor

e Avveckling eller flytt av Cyklonen

For att dimpa bullret frain Green Cargos verksamhet har berikningar utférts med tre
identifierade atgirder i form av, bullerskyddsskirmar, bullerdimpning av fliktar och
avveckling/flytt av Cyklon. Bullerskyddsskarmar placeras i slippet mellan de tre
byggnaderna som angrinsar till planomradet. Skdrmarna utformas sa héga som maoijligt
med avseende pd angrinsande byggnader. Norra skidrmen utformas 3,5 meter hég och
3,5 — 5 meter for sédra skirmen. anledningen att sédra skirmen far varierande hojd ar

pa grund av de olika héjderna hos angrinsande byggnader.

Figur 31. Ekvivalent ljudniva fran industriverksamheter fére (till vinster) och efter (till
héger) bullerdimpande dtgirder (Tyréns, 2023-01-25)

Bullerdimpande atgirder pa de fyra fliktarna som vetter mot planomradet kan
exempelvis vara att placera bullerdimpande bafflar vid fliktarnas utblas eller att koppla
ithop fliktarna och placera utblaset lingre bort fran planomridet. Med dessa dtgirder
kan bullret f6rvintas sjunka med 10

dBA. Férutom att utféra bullerdimpande dtgirder har dven avvecklingen av cyklonen
tagits med i berdkningarna. Enligt Green Cargo anvinds den sillan och skulle kunna g
att ersitta med andra typer av icke-bullrande maskiner. Dérfor utreds avvecklingen av
den som en méjlig atgird. Berdkningarna med dessa dtgirder visar att ljudnivaerna
sjunker med upp till 10 dBA f6r byggnaderna inom kvarteret, se bilagor AK03 och
AKO5. Hogsta ekvivalenta ljudnivan berdknas till 51 dBA vid byggnaden i kvarterets
sOdra del, nirmast Green Cargo.

Ett avtal har tagits fram mellan Green Cargo och exploatdren sa att atgirderna utférs
och det kan ddrfor anses vara sikert att de utfors.

Planomradet dr beldget i ett omrade dir virdena ligger ligre dn miljkvalitetsnormerna
for luft samt ldgre dn riktvirdet f6r det nationella miljomalet Frisk luft. Planforslaget
innebir dels en fortitning med fler minniskor och transporter pa platsen, men ocksa att
andelen transporter som sker till fots och cykel kan 6ka eftersom planférslaget skapar
nirhet till malpunkter. Didrmed bedoms planforslaget inte bidra till nigon nimnvird
torsdmring av luftkvaliteten.

Jarnvigen genom centrala Eskilstuna utgér en risk avseende transport f6r farligt gods.
Enligt miljckonsekvensbeskrivningen fér program for Vister ska riskanalys gors vid
detaljplaneligening i nirheten av Green Cargo med avseende pa uppstillning av vagnar
med farligt gods. Vidare ska riskanalys goras vid detaljplaneldggning i nirheten av
kraftvirmeverket Vattumannen. En riskutredning har tagits fram av Afry AB (2021-12-



Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen 40 (59)

Markradon

13) med syfte att underscka personrisker f6r aktuell detaljplan kopplat till farligt gods,
industrier intill planomradet och samt nirliggande farlig verksamhet.

Riskutredningens bedémning ir att avstandet mellan kraftvirmeverket och planomradet
ir tillrdckligt f6r att uppnd acceptabel riskniva avseende de dmnen som hanteras pa
kraftvirmeverket. Aven for jirnvigen Svealandsbanan bedéms avstindet pa ca 260
meter tillrickligt f6r att uppnd acceptabel riskniva utan att vidare berikning av
risknivaer genomfors.

Det finns i dagslaget inga risker avseende farligt gods pa bangirden men det inte att
utesluta att det kan férekomma i framtiden. Olyckor med klass 4, 6, 7, 8 och 9 pa
bangirden har inte beddmts kunna paverka planomradet i nigon storre utstrdckning
och har dirfor inte analyserats ytterligare. Olyckor med klass 1 och klass 5 har bedémts
som vildigt osannolika. Det har dirfér bedomits att det inte dr ekonomiskt férsvarbart
att inf6ra dtgirder mot denna typ av hindelser. Olyckor med klass 3 har bedémts inte
kunna paverka planomrddet i stor utstrickning da konsekvenserna i form av hoga
stralningsnivder har en stor paverkan upp till ca 30-40 meter frin olyckan, och
planomradet ér placerat lingre bort fran rangerbangarden dn si. Kombinerat med att
sannolikheten for olycka generellt bedémts som lag dr det inte ekonomiskt foérsvarbart
att inféra atgirden mot denna typ av hindelser. Olyckor med klass 2 (frimst klass 2.3)
har bedémts kunna paverka planomradet da olyckor med denna typ av dmnen generellt
har linga konsekvensavstind. Det har dirfér bedémits rimligt att inféra dtgarder mot
olyckor med denna typ av dmnen om detta kan géras pa ett kostnadseffektivt satt. Till
foljd av osikerheterna foreslds atgirder som bedéms vara ekonomiskt férsvarbara.
Atgirderna fokuserar frimst pa att minska risk avseende klass 2 (Afry, 2021-12-13).

Dessa ir foljande:

e Luftintag och ventilation ska placeras bort fran rangerbangirden, hégt upp pé
byggnaden.

e Det ska vara mojligt att utrymma bort fran rangerbangirden

Detta regleras med planbestimmelser som anger att luftintag och ventilation ska
placeras bort fran rangerbangarden samt bestimmelse om att det ska vara moijligt att
utrymma bort fran rangerbangarden.

Planomradet dr beldget inom hogriskomride 61 radon. Enligt SGU:s kartering &ver
omradet uppvisas en uranhalt pd >68 Bq/kg. Utférda mitningar av Structor
Miljoteknik AB pavisar en vatiation av halter av markradon fran 2 — 283 kBq/m3 inom

planomradet.
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Mark-
féroreningar

Figur 32. Provtagningsplan med mitpunkter f6r Valnoten 6 och 14 (Structor
Miljoteknik AB, 2021-11-03).

Vid riskklass hégradonmark, radonhalter ver 50 kBq/m? ska radonsikert
byggnadsutférande tillimpas. Efter byggnadernas firdigstillande rekommenderas
kontroll av radongas 1 inomhusluften. Detta regleras av Boverkets byggregler (BBR) och
prévas 1 bygglovsskedet.

Det finns tvé kinda féroreningar i EBH-st6det med riskklass 2 respektive 3. Pa
Valnéten 14 har bilvardsanlidggning, bilverkstad samt dkeri férekommit. P4 Valnéten 6
har verkstadsindustri med halogenererade 16sningsmedel f6rekommit samt ytbehandling
av mekaniska/fysikaliska processet.

Inom planomridet bedéms den tidigare tankplatsen utgéra den storsta
téroreningsskadan déd dieselfdroreningar har patriffats kring cisterner. Det finns dven
punktféroreningar som visar paverkan fran motorolja alternativt nedbruten diesel-
/eldningsolja. De metall- och oljeféroreningar som tidigare pavisats pa Valnoten 6 vid
tidigare utférd markmiljéunderékning (2006) kan helt eller delvis ha atgirdats i
samband med tidigare ombyggnationer.

I fyllningsjord har en mérkréd fyllning péavisats som visar pa mycket hdga halter nickel
men dven arsenik, kobolt och koppar éver riktvirden som kriver riskreduktion. Aven

grundvattnet ir paverkat i en av borrpunkterna men kriver sannolikt inte separat
saneringsatgird (Structor Miljoteknik AB, 2021-12-23).
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Figur 33. Konceptuell modell 6ver féroreningssituationen (Structor Miljoteknik AB,
2021-12-23).

Oversiktligt antas foljande atgirder krivas;

e  Schaktsanering kring cisterner och tankplats — eventuellt dven in under befintlig
byggnad mot Gredbyvigen. Eventuellt i kombination med biologisk
behandling i djupare lera.

e Schaktsanering kring oljeférorening och gjutsandstéroreningar pa Valnéten 6
om dessa inte redan ér dtgirdade.

e Schaktsanering kring morkréd férorening i fyllning (21SM3).

e Radonsikring av byggnader som extra sidkerhetsatgird med hinsyn till
eventuella restféroreningar av flyktiga organiska foéroreningar (diesel, olja och
klorerade alifater). Eventuellt i kombination med geologisk barriir om
téroreningar detekteras 1 hégre halter pé storre djup som inte kan dtgirdas pa
annat satt.

Patriffade féroreningar bedéms kunna atgirdas pa ett rimligt sitt och ddrmed inte
torhindra att marken planeras for bostidder. I plankartan sikerstills detta genom en
bestimmelse som innebir att startbesked inte far ges for dndrad markanvindning
torrin sanering av markféroreningar har kommit till stind.

Da féroreningar patriffats pa fastigheten ska den som dger eller brukar fastigheten
genast anmala detta till tillsynsmyndigheten, Milj6- och riddningstjanstférvaltningen i
Eskilstuna kommun, enligt kap 10 § 11 Miljobalken. Tillsynsmyndigheten meddelar
beslut om krav pa eventuell efterbehandling.

Enligt Structor, 2022-12-16 kommer dagvattnet avledas ytligt vid stdrre regn dn det
dimensionerande regnet eftersom dagvattensystemen ér fulla. For att minska risken f6r
byggnader och anliggningar vid extrema regn 4r det viktigt att marken héjdsitts sa att
byggnader ligger hogre d4n omkringligeande mark. De sekundira avrinningsvigarna
planeras i samband med héjdsittningsplanen till fastigheten, men en méjlig princip
presenteras i figur 31 nedan.
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Figur 34. Ytliga avrinningsvigar i framtida planerad situation (Structor, 2022-12-10)

Rinnvigarna i figur 32 visar att ytvattnet i dagsliget rinner norrut lings Bjorksgatan mot
Eskilstunaan som ligger ungefir 400 meter bort. Vid skyfall dr det viktigt att vattnet kan
bridda frin gardsytan till gatumark.

Gardsytor bor hdjdsittas med lutning utifran byggnaderna mot laglinjer, och pa det
sittet leds vattnet till platser ddr sidker Sversvimning kan ske.
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Figur 35. Lokal ytavrinning, flddesvigar och ligpunkter (Eskilstuna kommun, 2023-03-
23).

Det ska finnas god sikerhetsmarginal till nivdn f6r firdigt golv i byggnadernas entréer.
Extra viktigt 4r det dven att utforma héjdsittningen kring kvarterens garageinfarter f6r

att undvika att ytledes avrinnande dagvatten inte flédar in i kvarterens killare (Structor,
2022-12-16).

Nir byggnadens utformning faststillts bor kompletterande geotekniska undersékningar
utforas. Dessa bor da vara koncentrerade till omraden dir osikerhet i
grundligeningssitt finns, t.ex. 6verging mellan platt- och palgrundliggning. Aven
pallingderna och palbarheten kan behdva kontroll-

eras ytterligare genom hejarsonderingar och/eller jord-bergsondering. Om
markuppfyllnader planeras bor ytterligare beddmningar av lerans sittningsegenskaper
ske och forslag till dtgdrder tas fram f6r att reducera de framtida sittningarna.

Sammantaget beddms det finnas goda méjligheter att grundligga f6r nya byggnader och
dirmed uppna goda stabilitetstérhallanden

De planerade arbetena kommer att ge upphov till vibrationer frimst i samband med
pélning och spontning. Innan dessa arbeten pabdrjas skall en riskanalys utféras f6r att
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Vatten och avlopp
El, tele, bredband

och fjarrviarme

Avfall

Anvandning av
kvartersmark
PBL 4 kap 5§

faststilla grinsvirden, behov av syneforrittning och omfattning av

vibrationsévervakning.

En riskanalys skall ocksa goras med avseende pa paverkan pa grundvattennivaerna
inom omradet om schakt kommer att ske pd sadant sitt som kriver att grundvattenytan
i den slutna akvifiren i morinen temporirt behover sinkas.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar gir idag i befintliga vigar. Ingen bebyggelse placeras
ovanpi ledningarna.

For att f6rsorja planomriadet med el kommer en transformatorstation med storsta
sannolikhet krivas. Ett omrdde f6r tekniska anldgeningar liges till i plankartan fOr att
mojligedra detta.

Fjarrvirme finns i anslutning till planomradet.

Sophantering I6ses fran Bjorksgatan och Gredbyvigen. Avstind frin byggandenas
sophus/miljérum fir inte Gverstiga 30 meter. Lutningen pd gatan fir inte vara mer dn
12%. Miljérummens exakta placering i tillkommande bebyggelse hanteras i bygglovet,
men ska anpassas enligt Eskilstuna Energi och Miljos riktlinjer.
Renhillningsférordningen ska beaktas betriffande utformning av vigar, vindplatser
och tillganglighet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska géras utifrdn detaljplanens syfte samt 2 kap. plan- och
bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till motiveringen dven ange lagstodet
enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900) till regleringarna.

B Planbestimmelsen syftar till att mojliggdra nya bostider 1
flerbostadshus inom planomradet. I anvindningsslagen bostad ingar
dven olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden. Det kan till exempel vara tvittstuga, lekplats, cykelskjul och
miljéhus. Detaljplanen méjliggdr £f6r ca 18 100 m2 tillkommande BTA
(bruttoarea) bostider, vilket ger ca 260 nya bostider.

C Planbestimmelsen medger mojlighet till centruméindamal i
bostadshusens bottenplan. Ett aktivt bottenplan som tillater olika typer
av anvindningar medverkar till att uppné en variation i gatumiljén och
bidrar till stadslivet. Ett brett spektrum av verksamheter i form av
exempelvis smi kontorslokaler, mindre restauranger, sma
serviceinrittningar, féreningslokaler eller sma butiker bedéms kunna
medges.

Eq Transformatorstation.

Anvindningen mojligedr £6r anliggande av transformatorstation fOr att
forsorja planomradet med el.

Py Parkering under mark.

Bestimmelsen méjliggor f6r att anligga parkering under mark.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggelsens
omfattning
PBL4 kap 11 §

Marken fir inte forses med byggnad.

Motivet med planbestimmelse om prickmark dr att sdkerstilla
forgardsmark framfor flerbostadshusen, centrumverksamhet och som
respektavstand till angrinsande fastigheter. Markparkering dr inte
tillatet eftersom tillgang till gard och friyta har hogre prioritet.
Parkering ska istillet ske i parkeringsgarage under jord. Parkeringsplats
for rorelsehindrad fir dock finnas eftersom denna maste finnas inom
25 m frin entré till bostdder. Detaljplanen méjliggor dven for en
métesplats 1 anslutning till den gamla bussdeponin och korsningen
mellan Gredbyvigen och Bjérksgatan. Omradet ska fungera som
métesplats till de olika funktionerna som kringgirdar platsen. Inom
omrddet ska dven viss del av skyfallshanteringen ske.

Marken fir endast férses med komplementbyggnad.

Motivet med planbestimmelse om korsmark ir att sikerstilla tillging
till gards- och friyta f&r bostider och centrumverksamhet.
Markparkering ér inte tillatet eftersom tillgang till gird och friyta har
hégre prioritet.

hi_hs Hégsta nockhéijd dr 0.00 meter Sver angivet nollplan.
Motivet med planbestimmelse om hégsta tillitna nockhdjd ar att
reglera tillkommande och befintlig bebyggelse 1 héjdled. Bestimmelser
om nockhéjd reglerar den hégsta delen pd en byggnads
takkonstruktion. Delar som sticker upp 6ver taket som hisstorn,
trapphus och ventilationsanliggningar riknas inte in. Anordningar fér

lokal energiproduktion t ex solceller far ocksa finnas ovanfér hogsta
nockhéjd.

Enligt kulturmiljéanalysen ska laga volymer prioriteras framfoér hoga
volymer. Frimst boér volymerna uppgi till 2-4 vaningar, men i utvalda
ligen kan hégre bebyggelse prévas. I nordvistra delen av planomréidet
mojligeors bebyggelse upp till 6 vaningar. Det 6versta vaningsplanet dr
indraget fran fasadlivet £Or att begrinsa visuella upplevelsen av den
hégre bebyggelsen. Utmed Bjérkvigen varierar hdjderna mellan 4-6
vaningar. Hégre byggnader dr indraget fran fasadlivet eller indraget frin
gaturummet for att skapa en férminskande effekt.

h; Hogsta totalhdjd dr 16,5 meter Sver angivet nollplan. Motivet med
planbestimmelse om hogsta tillatna totalh6jd ér att reglera
tillkommande och befintlig bebyggelse i h6jdled. Bestimmelse om
totalh6jd reglerar héjden pa ett byggnadsverk inklusive uppstickande
delar ovanfor konstruktionen. Hir inkluderas till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

Bestimmelsen anvinds for att reglera byggnadsverken maximala héjd
sd att inte uppstickande féremal méjliggors. Bestimmelsen reglerar
befintlig byggnad pa Valnéten 14.
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Markens
anordnade och
vegetation PBL 4
kap 10 §

Bygglov, rivningslov
och marklov PBL 4
kap 16 §

Stangsel, utfart och
annan utgang PBL4
kap9 &

Takvinkel
PBL 4 kap 16 §

m

n2

n3

1

b o o{

O1
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Ej bilparkering ovan mark. Endast parkering f6r rérelsehindrade fir
anordnas. Motivet med bestimmelsen ér att hindra fordon fréin att
parkera pa platser som inte dr limpliga. For att bostidder och
verksamheter ska vara tillgingliga for alla far parkeringsplatser for
rérelsehindrade anordnas pa ytor med bestimmelsen nj,

Marken ska anordnas med ytor f6r dagvattenhantering. Bestimmelsen
anvinds for att sidkerstilla att marken inom egenskapsomradet
mojligedr £6r dagvattenhantering

Stédmur och/eller plank fir anordnas.
Bestimmelsen méjliggor £6r anldggande av stddmur och plank i
planomradets vistra del mot fastigheten Valnéten 1.

Byggnad fir inte rivas. Den befintliga byggnaden regleras med
rivningsférbud i plankartan. Rivningsférbudet innebir att stommen
inte fér rivas. Byggnaden inom Valnéten 14 4r kinslig t6r rivning 1 och
med att den bedéms vara sirskilt virdefull med stéd i 8 kap. 13 § plan-
och bygglagen. Byggnaden ir en representant £6r sin tid som bidrar till
forstdelsen av Visters utveckling under 1900-talet och kinslig f6r
indringar som paverkar méjligheten att avldsa dess ursprungliga
funktion som industribyggnad.

Utfartsforbud.

Detaljplanen reglerar utfartsférbud pa anvindningsomradet som
grinsar mot Gredbyvigen. Infart till omridet ska istillet ske via
Bjorksgatan.

Minsta takvinkel 4r 27 grader.

Bestimmelsen anvinds f&r att reglera si att taket minsta vinkel inte 4r
under 27 grader. Motivet dr att anpassa utformningen av takvinkeln pa
den nya bebyggelsen efter utformningen av den kringliggande
kulturhistoriska kansliga miljon.

Storsta takvinkel 4r 38 grader.

Bestimmelsen anvinds for att reglera sa att taket storsta vinkel inte dr
Over 38 grader. Motivet dr att anpassa utformningen av takvinkeln pa
den nya bebyggelsen efter utformningen av den kringliggande
kulturhistoriska kansliga miljon.
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Utformning
PBL 4 kap 16 §

fi

f2

f5

f4

fs

fs

f7

Tak ska utformas med valmat sadeltak. Planbestimmelsen syftar till att

ny bebyggelse ska ges en utformning som passar in i omridet.

Bjilklag mellan andra och tredje vaningen ska markeras med
listverk/sockel och/eller en skillnad i fasaduttryck 6ver och under
bjilklaget. Motivet med bestimmelsen ér att skapa en horisontalitet f6r
att anpassa planomradet till omradets befintliga karaktir och
kulturhistoriska miljé. Motivet dr dven att mildra den visuella

upplevelsen av stérre sammanhingande volymer.

Bygenad sirskiljs fran 6vtig bebyggelse genom fasadmaterial och/eller
kul6r. Bestimmelsen anvinds for att fa till en brokighet i kvarteret.
Detta for att sakerstalla sa att riksintresset fortsatt behéller sin

varierande och brokiga karaktir.

Byggnadens fasadmaterial ska vara av tegel, puts, plat eller trd.
Bestimmelsen reglerar vilken typ av fasadmaterial som fir anvindas
tor bebyggelse. Inspirationen tas fran kringligeande industribebyggelses
utformning som ér varierande. Fasadmaterial i omréidet 4r varierande
men tegel, puts, plit och trd férekommer i anslutande fasligheter.

Byggnaden ska utformas i varmgul, brun och ljusa kul6rer. Vit puts bor
undvikas. Motivet med bestimmelsen ir att reglera den nya
bebyggelsens fargsittning som subtilt ror sig fran Visters utpriglade
r6da nyans mot det mer varmgula. Kuléren bedéms passa in i
omridets befintliga karaktir och kulturhistoriska miljé samtidigt som
ny bebyggelse far en subtil variation. Lds mer om kuldrvalet pa sida
15-16.

Balkonger fir inte utféras utkragande mot gata. Motivet med
bestimmelsen 4r att fringd typiska karaktirsdrag och byggnadsdetaljer
som ir férenade med bostadsindamal. Anpassningen anvinds for att
visa hinsyn till den kringligeande kulturhistoriska kénsliga miljon.

Bottenviningen ska utformas med verksamhetslokaler i minst 50% av
ytan mot nl och Bjorksgatan med vaningsh6éjd om minst 3,5 meter.
Bestimmelsen reglerar att det i bottenvaningen ska finnas lokaler f6r

centrumindamal. Bestimmelsen anvinds for att styra anvindningen av
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Utforande
PBL 4 kap 16 §

Utnyttjandegrad
PBL 4 kap 11 §

Varsamhet
PBL 4 kap 16 §

by
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byggritten ut mot gatulivet i korsningen mellan Gredbyvigen och
Bjorksgatan. Ett aktivt bottenplan som tillater olika typer av
anvindningar medverkar till att uppné en variation i gatumiljén och
bidrar till stadslivet.

Marken far byggas under med planterbart bjilklag och underjordiskt
garage far anordnas. Bestimmelsen méjliggor £6r garage under mark
med planterbart bjilklag. Bestimmelsen giller pa gardsmarken inom

planomradet.

Maximalt 70 kvm byggnadsarea f6r komplementbyggnader. Motivet
med bestimmelsen 4r att begrdnsa maximal byggnadsarea f6r
komplementbyggnader inom egenskapsomradet for att ge plats at lek-,

rekreation- och dagvattendtgirder.

Byggnaden ska bibehallas till sin karaktir med avseende pa volym,
proportioner, fénstersittning, takutformning, material och
materialbehandling.

Motivet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att byggnadens inom
fastigheten Valnéten 14 bevaras i sin helhet och att hinsyn tas till
form, fasadmaterial och fénstersittning. Det dr av stor vikt att
utvecklingen av byggnaden gors i hinsyn till dess virden och utreds i

nara samarbete med antikvarie.

Fasaden ska vara utférd 1 r6tt tegel samt sldtputs i avvikande, ljus kul6r
och med befintlig indelning.

Motivet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att byggnadens inom
fastigheten Valnoten 14 bevaras i sin helhet och att hinsyn tas till
byggnadens fasadmaterial och kulér. Bestimmelsen anvinds {or att
reglera att den kulturhistorisk viktiga byggnaden fortsatt huvudsakligen
utgdrs av rédbrunt tegel. Tegelfasaden utmed Gredbyvigen dr sdrskilt
kinslig dd den utgdr en del i den gemensamma gavelfronten med
Valnéten 10 och 1.

Fonster 1 verkstadsdelen mot Gredbyvigen ska ha samma indelning,
matt och dimensioner som befintliga.

Motivet med bestimmelsen ér att sikerstilla att byggnadens inom
fastigheten Valnéten 14 bevaras i sin helhet och att hinsyn tas till
byggnadens fonstersittning.

Fonster 1 kontorsdelarna far dterstillas till tidigare utseende.
Ljusinslipp i betongglas mot Gredbyvigen bibehalls.

Motivet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att byggnadens inom
fastigheten Valnéten 14 bevaras i sin helhet och att hinsyn tas till
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Skydd mot
stérningar
PBL 4 kap 12 §

Utforande
PBL 4 kap 16 §

ks

ke

k7

fonstersattning. Vid bygglovsprévning ska bestimmelsen tolkas enligt
befintlig utformning beskriven i framtagen kulturmiljéutredning.

Portéppningarna fir inte férindras 1 storlek.

Portarna dr diremot utbytta och kan ersittas av t ex glas eller nya
portar/dorrar pa ett omsorgsfullt sitt. Motivet med bestimmelsen 4t
att sikerstilla att byggnadens inom fastigheten Valnéten 14 bevaras i
sin helhet och att hinsyn tas till sin befintliga form.

Nya Oppningar i fasad fir ske med sdrskild omsorg om detaljerna. Det
ska vara mojligt att gra nya Sppningar 1 fasaden om det dr nédvandigt
for att en ny anvindning ska fungera. Nya 6ppningar ska géras med
omsorg om detaljerna och anpassas till befintlig byggnad. Motivet med
bestimmelsen ir att sikerstilla att byggnadens inom fastigheten
Valnéten 14 bevaras i sin helhet och att hinsyn tas till sin befintliga
form.

Tegelmuren utmed Gredbyvigen ska bibehéllas med avseende till
volym, proportioner och material. Haltagning tillats. Motivet med
bestimmelsen 4r att sikerstilla att tegelmuren inom fastigheten
Valnéten 14 bevaras i sin helhet och att hinsyn tas till dess befintliga
form. Haltagning tillats for att tillgédngligetra fastigheten.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

For bostider med ljudnivier 6ver 60 dBA ska minst hilften av
bostadsrummen i varje bostad storre dn 35 kvm ha tillging till en
ljudddmpad sida. Bestimmelsen reglerar bostddernas utformning sa att
det moijligt att sdkerstilla en god ljudmiljé.

Luftintag och ventilation ska placeras bort frin rangerbangirden, hégt
upp pa byggnader.

Motivet med bestimmelsen ér att sikerstilla att luftintag och
ventilation inte placeras mot rangerbangarden fOr att minimera
eventuell risk av minniskors hilsa vid hindelse av olycka.

Det ska vara méjligt att utrymma bort frin rangerbangarden. Motivet
med bestimmelsen ir att sdkerstilla att det finns sikra utrymningsvigar

bort fran rangerbangirden vid hindelse av olycka.
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Villkor for
startbesked
PBL 4 kap 14 §

Startbesked fér inte ges f6r dndrad markanvindning férrin
bullerreducerande atgirder har kommit till stind. Bestimmelsen édr
tvingande och innebir att utpekade bullerreducerande atgirder ska
utforas innan startbesked kan ges.

Startbesked fér inte ges f6r dndrad markanvindning f6rrin sanering av
markféroreningar har kommit till stind. Bestimmelsen 4r tvingande

och innebir att saneringsitgirder ska utforas innan startbesked kan ges.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid Genomférandetiden dr 5 ér frin den dagen detaljplanen fir laga kraft.

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

Exploateringsavtal

Berérda fastigheter

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Juni 2023 Samrad

Januari 2024 Granskning

Juni 2024 SBN antar detaljplanen

Juni-Juli 2024 Detaljplanen far laga kraft forutsatt att den inte Gverklagas.

Planens genomférandetid 4r 5 4r enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) da planen fatt laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att fa sitt bygglov beviljat i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan di
andras eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behéver
beaktas.

Respektive fastighetsigare ansvarar f6r utbyggnaden av de delar som utgérs av
kvartersmark.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas. I exploateringsavtalet regleras bland annat férdelningen av kostnader
tor anldggandet av allmin plats, kostnadsansvar for flytt av ledningar samt erforderlig
fastighetsbildning,.

Fastighetsrattsliga fragor
Berorda fastigheter dr Valnoten 6, Valnoten 14 och Gredby 1:1.

Luft
hogr
siake

rang
hils:
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Forandrad Eventuella bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark ombesérjas och

fastighets- bekostas av respektive fastighetsigare.
indelning
PBL4 kap 18 § For dagvattenanordningar, gemensam innergard och gemensamt garage kan det bli

aktuellt att bilda gemensamhetsanliggningar. Detta ombesétjs och bekostas i sidana fall

av berorda fastighetsigare.

Omridet som planlidggs f6r transformatorstation (E1) avses avstyckas.
Tomtindelningskartan med aktnummer 0484K-1078C, upprittad 1955 upphivs inom

Tomtindelning
Valnéten 6 och Valnéten 14. Tomtindelningen behéver upphivas f6r att kunna

méjliggbra en annan fastighetsindelning 4n dagens.

| :
5

Figur 36. Utklipp ur tomtindelningskartan med aktnummer 0484IK-1078C, upprittad
1955.

P4 Valnoten 6 finns ett avtalsservitut: Avtalsservitut Transformatorstation mm 04-IM2-

Réttigheter
71/4366.1. Avtalsservitutet som belastar Valnéten 6 kommer att avvecklas/upphivas i

samband med fastighetsbildning,.

Ekonomiska fragor

Kostnader for Detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras genom planavtal mellan

exploatér exploatoren och Eskilstuna kommun.
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Kostnader for
fastighetsdgare

Planavgift

Ovrigt

Utbyggnad och drift
avel

Utbyggnad och drift
av vatten och
aviopp

Utbyggnad och drift
av fjarrvarme

Bullerreducerande-
atgirder

Parkering

Exploatoren bekostar anliggande av allmén plats som krivs for detaljplanens
genomforande. Detta regleras i genomférandeavtal som tecknas mellan kommunen och

exploatéren.

Ledningar for VA, el, fjirrvirme och tele/fiber som maste flyttas pd grund av
exploateringen bekostas av exploatdren.

Yta f6r transformatorstation [Ei1] upplétes av fastighetsdgaren till Eskilstuna Energi och
Milj6 Elnit utan kostnadsansprik

Ett avtal har tagits fram mellan exploatéren och Green Cargo som sikerstiller att
redovisade bullerreducerande atgirder kan utféras innan detaljplanen antas. Atgirderna
ska genomforas innan startbesked kan ges och bekostas av exploatéren.

Respektive fastighetsigare bekostar och utfér de byggnader och anliggningar pa
kvartersmark som mojliggérs enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter frin omradet

och parkeringar.

Respektive fastighetsigare bekostar anslutning av sin fastighet till elnat, vatten och
avloppsnit samt till fjdrrvirmenit enligt gillande taxa.

Respektive fastighetsigare bekostar atgirdandet av markféroreningar inom sin fastighet.

Respektive fastighetsigare bekostar den fastighetsbildning som behévs £6r att
genomfora detaljplanen. Detta kan exempelvis innebiéra kostnader f6r avstyckning,
fastighetsreglering och upprittande av gemensamhetsanliggningar for gardar, garage

och enskilda 16sningar f6r vatten, avlopp och dagvatten

Ingen planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov da den bekostas via
plankostnadsavtal.

Kommunens bedémning dr att infort rivningstérbud och skyddsbestimmelser f6r
fastigheten Valnéten 14 inte ger mojlighet att kriva ersittning eller inlésen enligt 14
kap. PBL.

Tekniska fragor

Eskilstuna Energi och Miljé Elndt AB (EEM Elnit) ansvarar £for anldggande samt drift
och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar for anlidggande samt drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljé AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhall av fjirrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.

Ett avtal har tagits fram mellan exploatéren och Green Cargo som sikerstiller att
redovisade bullerreducerande dtgirder kan utfras. En bestimmelse om villkor f6¢
startbesked har lagt till i plankartan. Bestimmelsen édr tvingande och innebir att
utpekade bullerreducerande édtgirder ska utféras innan startbesked kan ges.
Respektive fastighetsigare ansvarar for att anordna parkeringsplatser f6r boende och
verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.
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Dagvatten

Marksanering

Riksintresse for
kulturmiljovard
MB 3-4 kap.

Paverkan pa
kulturvirden

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar de atgirder f6r dagvattenférdrdjning och rening
som ska utféras inom kvartersmark enligt gillande riktlinjer. Exploattren ska i ansékan
om bygglov redovisa 16sningar f6r omhidndertagandet av dagvatten inom kvartersmark.
Anlidggande av dagvattenanligeningar dr anmilningspliktig verksamhet enligt
miljébalken och kontakt maste tas med miljékontoret fére byggnation.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att dtgirda fororenad mark. Atgirderna
genomfors av bygeherren i samband med anldggningsarbete f6r byggnation i omradet,
efter att detaljplanen fitt laga kraft. Byggherren ansvarar f6r anmilan till lokal

tillsynsmyndighet £6r hantering av markfroreningar.

Konsekvenser

Riksintressen

Aktuellt omrdde innefattar riksintresse avseende kulturmiljévirden. Planférslaget
innebir en férindring av omridet och kommer att paverka riksintresset i stort.
Byggnader och miljéer med héga kulturvirden kan komma att paverkas negativt vid
exploatering. Mingden yta f6r industri- och andra verksamheter i omradet kommer

minska.

En konsekvensbeskrivning avseende kulturmiljén har tagits f6r bebyggelseférslaget av
WSP 2023-05-12. Konsekvensbeskrivningen tar utgangspunkt i den
kulturmiljéutredning som WSP tidigare tagit fram f6r samma fastigheter, daterad 2023-
01-20.

Bebyggelseforslaget innebir att lisbarheten och forstielsen f6r platsens ursprungliga
anvindning minskar. Konvertering av ett renodlat industrikvarter till blandkvarter med
bostider bidrar till en férindring av stadsdelen Visters struktur vilket férsvarar
moéjligheten att avldsa omradets historiska uppdelning mellan bostad och industri. Att
kvarterets anvindning dndras till att innehdlla bostider medfér dirfor en viss negativ
paverkan pa riksintresset.

Siktlinjeanalysen visar att foreslagen plan inte kommer att vara synlig eller paverka
upplevelsen av riksintresset fran drummet i sirskilt viktiga utblickar Sver
stadslandskapet. De féreslagna byggnadskropparna bedéms dock genom sin totala
volym och héjd inta en framtridande position i stadsdelen Vister och dominera sin
ndrmiljo 1 direkt anslutande kvarter. Féreslagen ny bebyggelse medfér dirigenom en
kraftig skalf6rskjutning i omréidet, vilket bedéms kunna paverka Visters stadsbild och
riksintresset negativt.

Konsekvensen av nuvarande planférslag bedéms vara att delar av stadsdelen Visters
kulturhistoriska virde skulle kunna férsvagas varfor risk f6r skada pa riksintresset
foreligger. Bebyggelsens héjd kan komma att bli prejudicerande f6r liknande projekt i
stadsdelen. Denna utveckling skulle innebéra kraftigt férsvirande av férstaelse och
upplevelse av platsens bebyggelseutveckling och kulturhistoriska virde vilket- medfor

negativa konsekvenser f6r kulturmiljén.
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Kvarteret Valnbten ingir i programmet f6r Vister och dir framgar det att bebyggelsens
utformning ska variera mellan tvd och fyra viningar och i enstaka vilmotiverade ligen
kan upp till 8 vaningar prévas. Planforslaget innebir en dndrad anvindning fran industri
till bostdder, centruméindamal och verksambhet.

Kommunalt intresse

avseende Planen medger nya byggritter om upp till sju vdningar i form av flera sammanbyggda

kulturmiljo huskroppar och tvi fristiende byggnader pa girden. Byggritterna har forsetts med
bestimmelser som reglerar placering, héjd och utformning pé den tillkommande
bebyggelsen. Utformningen bedéms vara vil anpassad till omgivningen vad giller
formsprak och materialval. Planen innebir att befintlig bygenad inom Valnéten 14
bevaras och dess virden fortydligas och skyddas genom planbestimmelser.
Dess karakteristiska 50-talsfasad pa depabyggnaden Gvergir i en tegelmur med diskreta
livférskjutningar. Bussdepa och mur bevaras och integreras i det nya kvarteret. I muren
kan héltagningar och lekfulla Sppningar gbras som stirker kopplingen mellan innergard
och gatumilj6.
Av hinsyn till viktiga siktlinjer bevaras kvarterets syddstra hérn som ett 6ppet, publikt
torg. Det soliga torget binder samman Bjorksgatan och Gredbyvigen och blir en
moétesplats. Hir finns alla méjligheter att uppfora en lekplats i industriell stil — eller att i

aterbrukets anda tillvarata hittade element och skapa spinnande, skulpturala inslag.

=

Figur xx. Volymstudie frin sydést (Studio R4, 2023-02-24)

Forindringen av stadsdelen, frin industrikvarter till blandkvarter med bostider 4r en
naturlig utveckling i den centrala delen av Eskilstuna i anslutning till befintlig
infrastruktur och i enlighet med planprogrammet. Bebyggelseforslagets skala har
anpassats till platsens férutsittningar och har dirmed en ldgre skala i den s6dra delen 1
anslutning till depabyggnaden och den nya platsbildningen. Den hégre skalan i
nordvistra hornet skapar en orienterbarhet i omradet och en varierad bebyggelse som
tillf6r kvaliteter 1 stadsrummet.

Ett flertal utformningsbestimmelser har inforts i planen for att sidkerstilla att
fastigheternas och omradets kulturhistoriska virden inte férvanskas eller tar
skada. Dessa handlar om att bebyggelsen ska ha en viss homogenitet och
horisontalitet, samtidigt som det 4r av stor vikt att den brokighet som
karakteriserar Vister plockas upp i den nya gestaltningen.
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Skydd av omraden
MB 3, 7-8 kap

Beddmning av
miljépaverkan

Det nya kvarteret ritas med en genomgaende, dubbelhdg sockel som forstirker
horisontaliteten. Klassiska bostadsattribut som balkonger undviks mot de stérre
vigarna och istillet ligger fokus pa industriklingande element som fénster med sprdjs
och 6verraskande inslag som fliktrum som accentueras snarare dn gdms i blank plat,
eller horisontella element i perforerad cortenstal.

Materialpaletten 1 Vister priglas dven den av en viss brokighet, tegel dr det
dominerande materialet, men hir finns dven mycket tré, puts och inte minst inslag av
funktionell plat. Valet av tréd, puts och plit blir en brygga mellan det historiska och det
moderna.

Firgskalan ror sig mellan det ljusare varmgula som priglar bade nirliggande
industrifastigheter och de gamla arbetarbostiderna ndgra kvarter bort och det mérkare
terracottardda himtad fran det vackert dldrade teglet.

Den sirskilt virdefulla byggnaden inom planomradet regleras genom planbestimmelser
som skyddar byggnadens utpekade virden. Gillande detaljplan saknar
skyddsbestimmelser vilket har paverkat befintliga byggnader inom planomradet.
Befintliga byggnader har under dren genomgitt ett flertal férindringar och utan ett
langsiktigt skydd 4r kumulativa effekter som I6pande f6rindringar, rivningar och forfall
mojliga.

Siktlinjeanalysen visar att foreslagen plan inte kommer att vara synlig eller paverka
upplevelsen av riksintresset fran darummet i sirskilt viktiga utblickar Gver
stadslandskapet. Detta gér att kommunen bedémer att bebyggelseférslaget dr méjligt pa
platsen.

For kommunen dr det viktigt att omrddet utvecklas till en stadsdel med ett rikt innehall.
Detta kan i sig innebira att olika samhillsintressen stills mot varandra och detaljplanens

genomférande kan fa bide positiva och negativa konsekvenser.

Planomridet omfattas inte av omridde som skyddas enligt MB 3 kap 2-4§.

Miljo, hdlsa och sdkerhet

Planenheten har 1 undersikning om bebov av strategisk miljobedimning avseende detaljplan for
Valniten 6 och 14, VVister, Eskilstuna kommun tagit stillning till att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra sidan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. miljébalken. De miljéfrigor som har betydelse f6r projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

For att integrera miljdaspekter i planeringen och beslutsfattande, sé att en hallbar
utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas medféra en
betydande paverkan pd miljon. Utifran undersékningen gérs en bedémning av behovet
att genomfora en strategisk miljobedémning och uppritta en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).

Linsstyrelsen bedomer i sitt yttrande (2022-09-19) £61 undersokning om bebov av strategisk
miljobedommning avseende detaljplan for Valnoten 6 och 14, Vdister, Eskilstuna kommun att
betydande miljépaverkan, orsakat av planen genomférande inte gir att utesluta med
anledning av planens paverkan pd riksintresset f6r kulturmiljévard.

Mot bakgrund av genomférda utredningar bedéms en majoritet av miljéaspekterna att
fa positiva eller oférindrade konsekvenser vid ett genomférande av planen, jamfort
med om planen inte genomférs (nollalternativet). Ett genomfdrande av planen bedéms
ge upphov till mattligt negativa konsekvenser pa omradets kulturhistoriska virden.
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Miljokvalitets-
normer

Maénniskors halsa
och sakerhet

Planen bedéms vara férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 51
miljébalken.

Miljkvalitetsnormer syftar till att skydda ménniskors miljé och hilsa. Planens
genomférande bedéms inte medféra negativ paverkan pa gillande miljékvalitetsnormer
t6r utomhusluft (SES 2010:477); vattenférekomster (SES 2004:660); eller
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Utombhusluft

Genomfdrandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan pa
gillande milj6kvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ekologisk status f6r ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsitter att omradet gors fritt frin ytliga markféroreningar och
att limpliga atgirder f6r rening av vigdagvatten genomfors.

Vattenférekomster

Genomfdrandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan pa
gillande milj6kvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god kemisk och
ckologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta férutsitter att omradet gors fritt fran ytliga markfororeningar och
att limpliga atgirder f6r rening av vigdagvatten genomfors.

Omgivningsbuller

Med hinsyn till den planerade placeringen och utformningen av byggnaderna pa
fastigheten, rekommenderade bullerreducerade atgirder samt inférda planbestimmelser
kan riktvirdena f6r Trafikbullerférordningen och Boverkets rapport 2015:21 Industri-
och annat verksambetsbuller vid planlaggning och bygglovsprivning av bostéder innehallas f6r bade
ljudniva vid fasad och uteplats

Planen medger inga verksamheter som kan medféra nidgon dndring av riskbilden f6r
planomridet eller dess omgivning,.

Planomradet dr inom hégriskomrade f6r radon. Vid riskklass hégradonmark,
radonhalter 6ver 50 kBq/m3 radonsikert byggnadsutférande tillimpas. Efter
byggnadernas firdigstillande rekommenderas kontroll av radongas 1 inomhusluften.

Delar av planomréidet utsitts £or trafikbuller och en bullerutredning som inkluderar
buller fran vig- och spartrafik samt bullerkillor fran nirliggande industriverksamheter
har tagits fram. I planarbetet har bullerfrigan utretts fér bostiderna. Med foreslagna
bullerreducerande dtgirder, planbestimmelse och byggnadsutformning kan bostider
med god ljudkvalitet erhillas.

Jarnvigen genom centrala Eskilstuna utgor en risk avseende transport f6r farligt gods.
Olyckor med klass 2 (frimst klass 2.3) har bedémts kunna paverka planomradet déd
olyckor med denna typ av dmnen generellt har linga konsekvensavstind. Det har dirfor
bedémts rimligt att inféra atgdrder mot olyckor med denna typ av dmnen om detta kan
goras pa ett kostnadseffektivt sdtt. Till £6ljd av osikerheterna foreslas atgiarder som
bed6éms vara ekonomiskt férsvarbara. Som édtgird foreslds tva punkter regleras i
detaljplanen:

e Luftintag och ventilation ska placeras bort fran rangerbangirden, hégt upp pa

byggnaden.

e Det ska vara mojligt att utrymma bort fran rangerbangirden
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Klimat-
anpassning

Konsekvenser for
barn och unga
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Riddningstjdnstens insatstid for att nd planomradet 4r i normalfallet mindre 4n 10
minuter.

Vad giller 6versvimningsrisker fran skyfall bedéms exploateringen inte medféra nigon
forsamring 1 omradet. Dagvatten f6rdréjs och renas innan det sldpps ut i Eskilstunaidn
genom att anvinda méngfunktionella ytor som grona tak, regnbiaddar, grénytor med
tordréjning, skelettjord och kasettmagasin. Omraddet klarar sig vid dversvimning.

Sociala forhallanden

Roérelsemonstret och den upplevda miljén f6r barn och unga som t6r sig i omradet
bed6ms inte paverkas negativt av detaljplanen. Foreslagen utveckling av fastigheten
bidrar till fler boende inom omradet och en tryggare miljé. Inom planomradet finns
moéjlighet att anordna friytor f6r framtida boende inom fastigheten. Grénytor med
lekplatser finns dven inom 300 meters avstind (Rinmansparken och Rothoffsparken).
Storre rekreationsytor limpliga £6r utflykter finns 1 Kronskogen, knappt 1,5 km bort.
Planomradets lige i nirheten av verksamhetsomrdden under utveckling utgor i
dagsldget en uppvixtmilj6 dir barn kan bli begrdnsade i sina mdjligheter att fritt
utforska nirmiljén. I och med utvecklingen av programomrédet £6r Vister, och dir
inkluderat Kungsgatan, kommer miljén att f6rbittras pa ling sikt. Planomréidets
centrala lige innebir att det finns ett utvecklat ging- och cykelnit i direkt anslutning
samt grund- och férskolor inom 700 m avstind.
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