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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon ar tankt att forandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” mdojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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Planprocessen

Handlingar

Syfte

INLEDNING

Detaljplanen ir upprittad enligt standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2014:900).

Planhandlingar
Planbeskrivning med tillh6érande genomférandebeskrivning 2023-02-20

Plankarta 2023-02-28

Fastighetsforteckning 2019-09-09, reviderad 2023-01-30
Sammanstillning av synpunkter 2022-04-28
Granskningsutlatande 2023-01-16

Utredningar
Trafikbuller — LN Akustikmiljé 2017-01-24

Industribuller — LN Akustikmiljo 2020-02-13

Dagvatten — VAP 2017-10-09, Reviderad 2020-06-16

Kulturmiljéanalys — Tyréns 2017-02-17, reviderad 2017-05-12
Gestaltningsunderlag — Tyréns 2020-12-15

Komplettering gestaltningsunderlag — Eskilstuna kommun 2022-04-25
Markmiljoutredning — Structor 2022-01-31

Tridinventering vid Rothoffsvigen — Svartsjé Tridkonsult 2017-08-23
Ekonomisk tridinventering vid Rothoffsvigen — Svartsjo Tridkonsult 2017-08-22
Stabilitetsberikning — VAP 2018-02-09, reviderad 2021-09-02

Geoteknisk PM — VAP 2018-03-22, reviderad 2021-09-02

Markteknisk undersokningsrapport - VAP 2018-03-22, reviderad 2021-09-02

Syfte med detaljplanearbetet dr att préva mojligheten f6r i huvudsak bostads-
bebyggelse men dven lokaler f6r centrumidndamal inom fastigheten Vikingen 15.
Bebyggelsen som prévas ska vara av stadsmissig karaktir och vara utformad for
att anpassas efter kulturmiljon pa Vister.
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GAMLA STADEN

Vikingen 15 ligger pa sodra sidan om Eskilstunaan, vister om Rothoffsparken.
Planomradet avgransas av Rothoffsparken i Oster, ans norra sida i norr, kvarteret
Valpen i vister och fastigheterna Vikingen 9 och 12 1 séder. Planomradet dr cirka
2 hektar stort.

Avgrinsningen av planomradet grundar sig i att det dr inom fastigheten Vikingen
15 som ny bebyggelse ska provas. For att undvika att mindre delar av dldre planer
ligger kvar tas dven ett omrade runt Vikingen 15 med i planomradet.

Planomradet utgbrs av hela fastigheten Vikingen 15 samt del av Stenmansgatan
(Gredby 1:1), Rothoffsvigen (Fristaden 1:0), astraket lings med Eskilstunaan
(Gredby 1:1) och del av Eskilstunain (Eskilshem 4:1).

Intill planomradet ligger Rothoffsparken (Fristaden 1:0), smaskalig handel inom
Vikingen 9 och 12 samt mer storskalig handel inom Valpen 2.

Vikingen 15 dgs av PEAB. Kommunen dger Gredby 1:1, Fristaden 1:6 och
Eskilshem 4:1, det vill siga parkmark, vattenomrade och gatumark runt Vikingen
15. Utrymmet f6r gang- och cykelvigar inom planomradet, som prévas genom
detaljplanen, dgs idag av PEAB men kommer tas 6ver av kommunen.

Kommunala stallningstaganden

Planomradet ingar i omrade utpekat som omvandlingsomrade f6r blandad
bebyggelse i OP 2030. Genom att uppfora bostider pa redan ianspraktagen
central mark kan Eskilstuna undvika nyexploatering pa jungfrulig mark och
dirmed hushalla bittre med marken samt minska behovet av langa transporter
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Arsplan

Gronplan

inom staden.
Planomradet ligger inom omrade utpekat som riksintresse for kulturmiljévard.

Planférslaget bedoms vara forenligt med versiktsplan 2030 da det bidrar med
blandad bebyggelse genom omvandling och foértitning av redan ianspraktagen
mark. Forslaget dr utformat pa ett vis som bedéms vara anpassat efter
kulturmiljévirdena pa Vister.

Iarsplanen for 2023 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal for en hallbar
utveckling. Ett av de fyradriga strategiska malen innebar ett fokus pa att skapa en
attraktiv stad och landsbygd. Fokus ligger fortsatt pa att ta fram detaljplaner f6r
att klara utbyggnadsbehoven for bostider i takt med att Eskilstuna vaxer. Utpekat
mal for 2023 ér att tillskapa 600 fardigstillda bostader.

Planforslaget bedéms vara forenligt med Arsplan 2023 da forutsittningar skapas
tor cirka 300 bostider och mojlighet till centrumverksamheter som kan ge arbeten

ges.

Gronplan 2020-2030 £6r Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehaller
strategier, riktlinjer och forslag pa dtgirder for att kommunen ska kunna viarna och
utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Detaljplanen berors av
Gronplanens strategi ”Utveckla strandnira rekreation 1 a-straket inom det centrala
arummet genom god gestaltning med sociala- och kulturella ekosystemtjanster i
fokus och med hinsyn till tillganglighet, funktion och identitet 6ver dygnet och
aret”.

Planférslaget bedéms vara forenligt med gronplan da det leder till parkyta vid
Eskilstunaan. Astriket kan fortsatt utvecklas.
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Detaljplan

Miljo-
bedémning
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Planomrddet i rétt och gdllande planer i bldtt och gront .

Inom planomradet finns idag flera gillande planer. Avgrinsningen av planomradet
ir anpassad for att delar av gamla planer ska tickas 6ver av den nya planen.
Dirmed kommer dessa delar av éldre planer inte lingre gilla om detaljplan f6r
Vikingen 15 far laga kraft.

For Vikingen 15, del av astraket samt vattenomradet giller plan fran ar 1923. 1
planen pekas kvarteret Vikingen ut som industriomrade, 4n som vattenomrade
och dstraket som gator, torg och allmidnna platser.

Stenmansgatan finns med 1 andring av stadsplanen for del av Vister fran ar 1961.
Stenmansgatan har anvindningen gata.

For Rothoffsvigen ner till an giller Stadsplan for del av stadsdelen Vister fran ar
1963. Rothoffsvigen samt del av astriket har i stadsplanen anvindningen
trafikomrade.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbedomning gjorts av planforslaget. Planen dr férenlig med
hushallningsbestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljébalken. Inga naturvirden eller
kulturmiljévirden paverkas av betydande grad och inga milj6kvalitetsnormer
overskrids. Planforslaget bedoms dirfor inte innebira nagon betydande paverkan
pa miljén. En miljckonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen upprittas
darfor inte.

En miljokonsekvensbeskrivning har tidigare gjorts f6r omradet i samband med
fordjupning av program for Vister, se nedan under rubriken ”Foérdjupning av
program foér Vister”.
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Ovrigt

For att underlitta detaljplanearbetet har kommunen valt att uppritta ett
planprogram for Vister med utgangspunkter och mal f6r omradets utveckling

Foérdjupning av program for Vister
Inriktningen f6r Eskilstunas hallbara stadsutveckling, som utpekas i

oversiktsplanen, ska i forsta hand ske genom prioritering av fortatning.
Omvandlingen av det centrumnira industrilandskapet pa Vister har pagatt under
en lingre tid och i december 2011 godkinde Stadsbyggnadsnimnden en inriktning
tor stadsbyggnadsutvecklingen inom omradet genom att anta "Fordjupning av
program for Vister” (2011). I férdjupningen av programmet pekas kvarteret
Vikingen ut som ett strategiskt viktigt kvarter med placering i anslutning bade till
arummet och centrala staden. Kopplingarna mot dessa behover dock forstirkas i
bada riktningarna. Norra delen av kvarteret, det vill sdga Vikingen 15, har stor
potential att utvecklas genom nybyggnation. Placeringen lings arummet erbjuder
fina bostadslagen. Nirheten till an dr central och maste tillvaratas liksom
kopplingen till Rothoffsparken och centrum. Ytan inom kvarteret Valpen som
ligger utmed Kungsgatan, vast om Vikingen 15, dr 1 férdjupningen av program
utpekad som en plats som har goda forutsittningar for att utvecklas till en central
plats i stadsdelen och beskrivs under namnet ”Visters torg”.

Den s6dra sidan av astraket ska enligt fordjupningen av program for Vister vara

den naturliga, grona sidan. Darfor ar det viktigt att bevara sa mycket som mojligt
av gronskan hir, inte bara for den visuella kinslan utmed 4n, men ocksa for vaxt-
och djurlivets skull.

En miljokonsekvensbeskrivning genomférdes fo6r omradet 1 samband med
fordjupning av program for Vister. For programmets foreslagna fortitning kom
man fram till att en f6rtitning av staden innebir att de nya invanarna har mindre
behov av resor med egen bil di det dr nira till service och andra malpunkter. Det
innebir ocksa en god tillginglighet f6r de malgrupper som inte har tillgang till
egen bil, exempelvis barn och ungdomar. Programférslaget bedoms 1 huvudsak
vara 1 enlighet med milj6kvalitetsmalen och folkhdlsomalen. Hur vil
miljokvalitetsmalen slutligen uppfylls beror av hur programférslagets strategi
genomfors i praktiken vid exempelvis planliggning och bygglovshantering.
Genomférandet bedoms inte medféra att nagon miljokvalitetsnorm riskerar att
overskridas. Programmet har betydelse for integrering av miljdaspekter genom att
belastningen pa miljén kan minska om befintliga markféroreningar atgirdas och
marksanering genomfors.

Planforslaget bedoms vara férenligt med f6rdjupningen av program for Vister da
utveckling genom fortitning med huvudsakligen bostider provas.

Inriktningsbeslut infér utveckling, del av Vister
Efter Fordjupning av program foér Vister (2011) har en planutredning tagits fram i

samarbete mellan kommunen, fastighetsdgare och AQ arkitekter f6r kvarteren
Vapnet, Vikingen och Valpen. Planutredningen har sin utgangspunkt i
férdjupningen av program. Stadsbyggnadsnimnden tog 2014-04-13 beslut om
inriktning f6r del av Vister som skall vara vigledande f6r kommande planarbeten.
AQ arkitekter fick i uppdrag att ta fram ett f6rslag pa hur kvarteren Vapnet,
Vikingen och Valpen skulle kunna utvecklas pa sikt.
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- Huvudsakliga rérelsestrak
- A-striket = : g i e, 4
- Nytt rérelsestrak . S f? /\\\C ¥

kliga strdk som
Fordjupning av program for Vister redovisade. Planutredningen har
identifierat ett nytt strak genom omrddet som inte fanns med som huvudsakligt
rorelsestrak i planprogrammet, pa kartan markerat med rott.

For kvarteret Vikingen sdg planutredningen att norra delen av kvarteret, det vill
saga Vikingen 15, har stor potential att utvecklas genom nybyggnation.
Placeringen lings med a-rummet erbjuder fina bostadsligen. I planutredningen
foreslas en ny gang- och cykelgata i den sédra delen av Vikingen 15 for att
underlitta for fotgingare och cyklister att ta sig till malpunkter 1 omradet.

Planférslaget bedoms vara forenligt med inriktningsbeslut (2014) f6r utvecklingen
av Viister da ett gang- och cykelstrik planliggs i det lige som utredningen foreslar.
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Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

Markradon

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ndr planbestdmmelser i plankartan berors i texten fortydligas kopplingen
med aktuell bestimmelse inom [ ].

Natur och kultur

Den vegetation som finns utmed ans sédra strand dr en del av Eskilstunas
viktigaste spridningsvagar och strak och bidrar till manga ekosystemtjanster.
Miljon dr en stor tillgang for stadens vaxt- och djurliv och ger dven en naturlig
karaktir for den sodra sidan om an. Det dr av stor vikt att kommande utveckling
och utformningen av parkstraket mo6jliggor att den naturliga miljon forstirks och
utvecklas pa ett sitt sd att straket forstirker de befintliga ekosystemtjansterna som
finns och dven mojliggor att nya kan tillskapas. Parkytan planliggs som [PARK].
Viixtligheten utmed 4n bedéms bidra till att minska risken for erosionsproblem i
a-slinten, vilket dr ytterligare ett skal till att bevara den naturliga karaktiren med
vaxtlighet.

Lings med Rothoffsvigen finns en allé med parklindar och histkastanjer. Enligt
tridinventering (Svartsjo 2017) sa dr det ett antal trid som inte bedéms kunna
bevaras. De trid som forsvinner i allén ska ersittas med nya trad pa limpliga
platser utmed Rothoffsvigen. Alléer ar generellt skyddade enligt miljobalkens 7
kap. biotopskyddslagstiftningen. Nir gaturummet byggs om ska dispens s6kas for
intrang 1 tradalléns livsmilj6.

I angrinsning till planomradet inom Rothoffsparken finns stora skogsekar. Dessa
ar unika f6r Eskilstuna och troligtvis dven for riket. Dessa bedoms dock inte
paverkas negativt av tillkommande bebyggelse inom Vikingen 15.

Mark inom Vikingen 15 bestar av finsediment, 16s lera. Kvarteret ingar i SGI:s
skredriskomride i zon 2. VAP har gjort en stabilitetsberikning (VAP 2021) for
Vikingen 15. VAP:s berakning kom fram till att sikerhetsfaktorerna mot skred ar
tillfredsstillande. Inga dtgirder som kan minska slintstabiliteten planeras f6r
nirvarande. Som stdd inf6r framtida planering har dock berdkningar utforts for
att ge en begransning av hur stor last som kan paféras utan att gillande
sakerhetsfaktorer underskrids. Resultaten visar att endast sma belastningar kan
paforas innan sikerhetsfaktorn f6r odranerad analys underskrids. Exempelvis kan
endast en utbredd belastning frin 0,3 m jordfyllning paféras. Om férindringar
planeras som kan medféra 6kade belastningar ska kompletterande
stabilitetsanalyser utforas nir dessa planeras. Detta sikerstalls med en
administrativ bestimmelse pa plankartan [Marklov krivs dven for att hoja
markytan].

Genom kontakt med stadsbyggnadsforvaltningen har VAP kommit fram till att
ingen betydande erosion iakttagits lings strandkanten sedan minst 50 ar. Sannolikt
har det inte heller skett nigon markbar erosion tidigare. Det beddms i dagsliget
inte finnas nagra tinkbara orsaker till en framtida 6kad erosion.

Ny bebyggelse ska uppforas radonsikert.
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Markfoérore-
ningar

Historik

Flera milj6tekniska undersokningar har utforts pa Vikingen 15 i mark, grundvatten
och porluft. Féroreningar av metaller, PAH, olja och klorerade alifater har
pavisats 1 dessa undersokningar.

I och med planerad nybyggnation av bostider pa fastigheten krévs
riskreducerande atgirder och sammanfattningsvis galler det;
e oljeférorening i fyllning och torrskorpelera i tva delomraden (norra och
sOdra)
e fyllningsjorden (1,5 m Gver 1 stort sett hela ytan med avseende pa metaller,
1 huvudsak koppar, bly och zink samt PAH)

e cventuellt for klorerade alifater i grundvatten under lera

Samlingsprovtagningen i mark som visar pa medelhalter 6ver omradet visar pa
generellt mattliga halter metaller, ddr den huvudsakliga risken dr exponering av
halter bly vid odling eller intag av jordpartiklar. Aven risker f6r markmiljén pa
platsen finns for flera metaller och PAH samt dven teoretiska risker for
grundvatten fran norra delen av omradet £6r halten bly. Stickprovtagningen som
delvis ér styrd till misstinkta punktkillor visar pa hégre halter och 1 en mindre del
av omradet bedoms det férekomma halter som Gverskrider FA. Avseende
oljeféroreningarna kravs riskreduktion for inandning av dnga och f6r markmiljon
pa platsen samt dven for framtida spridning till grundvatten och ytvatten.
Overgripande bedéms dock riskerna fér grundvatten och ytvatten vara liga och
kriver inte riskreduktion. I djupare jord och i jord under framtida byggnader och
anldggningar bedoms markmiljon inte begransas av féroreningshalten och bor i
dessa fall inte vara styrande for den riskreduktion som kravs.

For att uppfylla atgairdsmalen rekommenderas riskreduktion och
atgirdsutredningen visar pa upp till tre atgirdsalternativ som bedéms kunna
uppfylla dtgirdsmalen och som ocksa bedéms vara mojliga att finansiera.
Beriknade riktvirden bedéms inte paverka mojligheter att uppna
miljokvalitetsnormer fOr ytvatten och grundvattenférekomster som kan anses
viktiga for vattenforsorjningen nu eller 1 framtiden. Det dr darfor mojligt att
planldgea fastigheten for bostadsindamal ur féroreningssynpunkt.
Riskreduktionen bor dock viljas med ett alternativ som bedéms vara mest
limpligt utifran det forutsittningar som giller vid utférandet och dir en virdering
av riskerna gérs mot exempelvis kostnader och andra miljéfaktorer som
exempelvis klimatpaverkan.

Befintliga gator kring Vikingen 15 4r markerade som fastigheter med inskrivna
fororeningar. Miljokontoret rekommenderar att kontakt tas med Miljokontoret for
att sikerstilla om anldggningsarbeten i omradet kommer att berora kvarlimnade
féroreningar i gatumark. Pa plankartan regleras mojligheten till startbesked med
en administrativ bestimmelse [Startbesked far inte ges for dndrad
markanvindning forrin sanering av markfororeningar har kommit till
stand].

Vikingen 15 har anvints av Stadsbyggnadsforvaltningens gatuavdelning for
torvaring av bland annat fordon. Gatuavdelningen har flyttat till nya lokaler och
alla byggnader inom kvarteret, forutom vaktmistarbostaden, ar rivna. Idag dr
Vikingen 15 inhdgnat och mdjligheten att rora sig genom omradet dr begransad.
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Kulturmilj6-
véarden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden Eskilstuna (D5) enligt
3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ska skyddas fran dtgirder som patagligt kan
skada kulturmiljon. Riksintressets motivering: Smides- manufaktur- och
industristad som speglar manga olika utvecklingssteg och de sociala férhillandena
fran medeltiden och 1600-talet fram till tiden efter 1950. En kulturmiljéanalys
(Tyréns 2017) har genomforts fOr att undersoka befintliga uttryck f6r kulturmiljon
och hur den féreslagna utformningen av bebyggelsen inte ska medfora betydande
negativ paverkan pa riksintresset.

Kvarteret Vikingen ligger inom stadsdelen Vister men i nira anslutning till
centrum. Vister i Eskilstuna dr en stadsdel med en rik blandning. I omradet finns
savil smaindustrier, handel, kontor, service och bostider. Kvarteren ar relativt
regelbundna och rektangulira. Byggnaderna uppvisar en stor variation 1 alder,
storlek och material. Manga fastigheter har huvudbyggnad och tillbyggnader fran
olika tider. De flesta byggnader dr uppférda i en eller tva vaningar, men det finns
ocksa nagra hogre byggnader. Stor del av marken ticks av bebyggelse och Vister
ir 1 den meningen titbebyggt. Rodbruna tegelfasader och flacka tak dominerar.

Vikingen 15 som helhet priglas av den smaskaliga, organiskt framvuxna
industribebyggelsen i ndiromradet inom fastigheterna Vikingen 9 och 12 samt
kvarteren Vapnet, Valpen och Vinkeln. Bebyggelsen i den nirliggande stadsmiljon
ar framforallt uppford i 1-2 vaningar, dir vaningarna ar hoga eftersom de ar
anpassade efter funktionen som industribyggnader, men ny bebyggelse inom
Vapnet 3 samt Vikingen 9 gar upp till 3-4 vaningar. Fasadmaterial i den
nirliggande stadsmiljon dr i huvudsak tegel men dven plat, trd, puts och betong
forekommer. Kvarteret praglas dven av nirheten till an och Rothoffsparken. Vid
an har det tidigare funnits en hamn, nedre hamn. En mindre kran finns pa platsen

idag.

Inom Vikingen 15 finns en vaktbyggnad fran 1950-talet. Resten av den bebyggelse
som tidigare fanns inom fastigheten har rivits.

Vaktmdstarbostaden i forgrunden. Gronbla byggnad i bakgrunden har rivits.
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Fornlamningar

Bostader

Service och
verksamheter

Kulturmiljéanalysens (Tyréns 2017) riktlinjer f6r byggnation pa fastigheten ar att
hinsyn ska tas till den omkringliggande bebyggelsens varierande karaktir. Hojd,
volym, placering och fasadutformning bor dirmed varieras inom kvarteret. Ny
bebyggelse bor fa en orientering och placering som ansluter till befintlig struktur
som ges av omkringliggande gator. Lings Rothoffsgatan och Stenmansgatan kan
man bygga vidare pa befintlig struktur med langstrickt bebyggelse placerad lings
med gatan, men uppdelad pa flertalet huskroppar. Mot Rothoffsgatan och an bor
husens ho6jd begrinsas till 2-3 vaningar for att anpassas till den smaskaliga
bebyggelsen i Rothoffsparken. I 6vriga delar av kvarteret bedoms hogre hushéjder
vara tinkbara. Kulturmiljéanalysen hinvisar till Foérdjupning av program till Vaster
dar riktlinjerna dr att ny bebyggelse kan uppforas 1 2-6 vaningar, men i
vilmotiverade ligen kan upp till 8 vaningar provas. Byggnaderna bor enligt
kulturmiljéanalysen anpassas till befintlig bebyggelse men ges ett modernt uttryck.
Fasadmaterialen bor himta inspiration fran befintlig bebyggelse i nirmiljon. Den
vaktmistarbostad som finns inom Vikingen 15 dr utpekad i kulturmiljéanalysen
som bevarandevird.

Hur forslaget anpassas for att forhalla sig till kulturmiljon beskrivs inom avsnittet
’Placering, utformning, material, byggnadsteknik”.

Inga kianda fornlamningar finns inom omradet. Direkt 6ster om planomradet
ligger Rothoffsparken, som har ett stort kulturhistoriskt och miljomassigt virde
och ir skyddad i detaljplan. Parken representerar en viktig del i stadens industriella
historia.

Bebyggelseomraden

Det finns inga befintliga bostider inom planomradet i nuliget. Markanvindningen
kommer att dndras frin industriigndamal till bostidder och centrumverksamhet i
form av detaljhandel eller kontor. Marken kommer att utnyttjas mer effektivt da
relativt manga bostider kommer att inrymmas 1 omradet. Detta bedéms ha
betydande positiva effekter da staden kan tillgodose en central fortitning pd redan
ianspraktagen mark och dir nya bostider kan utnyttja befintlig infrastruktur och

service 1 niromradet. Bostider méjliggors 1 bada kvarteren genom bestimmelsen
[B].

For att skapa forutsittningar och integrera arbetsplatser och butiker i stadsdelen
mojliggor detaljplanen f6r centrumverksamheter i bottenplan 1 husen lings med
Rothoffsvigen och Stenmansgatan, vilket mojliggérs genom
anvandningsbestimmelsen [C1]. Den hogre byggnadsvolymen ir placerad mot en
torgliknande yta och kan darfor girna ha en mer offentlig funktion med
centrumverksambhet i flera vaningar, vilket méjliggors genom bestimmelsen [C].
Bestimmelsen mojliggor att samtliga vaningar anvinds f6r centrumverksamhet.
Vaktmastarbostaden far ocksa girna ha en mer offentlig funktion da den har ett
kulturvirde som allminheten kan ta del av. Byggnadens befintliga utformning kan
dven leda till att det 4r lattare att anvinda byggnaden for centrumverksamhet dn
bostad. Dirfor regleras dven vaktmastarbostaden med [C].

Pa cirka fem minuters gangavstand finns centrums hela serviceutbud. Det finns
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

dven service och handel pa Vister. Livsmedelsbutik finns inom Valpen 2, precis
intill planomradet.

S R R ‘
Hllustrationsplan fran komplettering av gestaltningsunderlag (2022)

Planférslaget utgar fran gestaltningsunderlag fran Tyréns (2020). Kommunen har
kompletterat underlaget med mindre férandring under varen 2022. Den nya
bebyggelsen 1 Vikingen 15 fir en blandning av byggnadsvolymer med olika
utbredning och hojd, ett karaktirsdrag f6r hela Vister som hir aterskapas.
Kinslan av att bebyggelsen inte alltid 4r ordnad och strukturerad, utan upplevs
Zoyttrig” ska aterspeglas 1 ny bebyggelse. Forslaget f6ljer kulturmiljéanalysens
rekommendationer genom att bygga vidare pa befintlig struktur med langstrickt
bebyggelse placerad lings med gatan, men uppdelad pa flera huskroppar.
Byggnadsvolymerna varierar i storlek, h6jd och placering. Byggnader mot allmin
plats dr hogre och ramar in gardarna. Pa gardarna placeras ligre bebyggelse som
kan beskrivas som gardshus.
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Visualiseringsbild fran gestaltninung (2020)

Bygenadshdoijder
Byggnadshdjder regleras i plankartan genom [byggnadshéjd] och [nockhéjd].

Kulturmiljéanalysen kom fram till att mot Rothoffsvigen och an bor husens hojd
begrinsas till 2-3 vaningar fOr att anpassas till den smaskaliga bebyggelsen i
Rothoffsparken. Hoéjden regleras i plankartan till 3 vaningar mot an och 3-4
vaningar mot Rothoffsvigen. I 6vriga delen av kvarteret kom kulturmiljéanalysen
fram till att hogre hushojder dr tinkbara och att det dr hérnet mot parkeringen
tramfor Willys, det som i férdjupat program for Vister beskrivs som ”Visters
torg”, som ér den plats dér det dr mest laimpligt med hogre bebyggelse.
Viningsantalet regleras till 7 vaningar 1 detta horn. Vaktmaistarbostaden ska
bevaras i befintliga 2 viningar. Ovrig bebyggelse regleras till 3-5 vaningar. Motivet
till att planen prévar hogre bebyggelse dn vad som foreslas i kulturmiljanalysen ar
att planen ska bidra till 6versiktsplanens mal om ett mer titbebyggt Eskilstuna. 4
vaningar férekommer i flera av kvarteren pa Vister, nira Vikingen 15.
Siktlinjebilderna som har tagits fram (se nedan) visar hur planforslaget framtrider i
befintlig stadsmiljé pa Vister. Med st6d av siktlinjebilderna bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att volymerna i 3-4 vaningar inte innebidr nagon
paverkan pd kulturmiljon, att volymerna 1 5 vaningar innebdr en mycket liten
negativ paverkan och att volymen i 7 vaningar innebir en viss, men begrinsad,
negativ paverkan. En av riktlinjerna i férdjupning av program till Vister ar att ny
bebyggelse kan uppforas i 2-6 vaningar, men 1 vilmotiverade ligen kan upp till 8
vaningar provas. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att hérnet mot ”Visters
torg” dr just ett sadant vilmotiverat lige. En hogre byggnad markerar torget som
platsbildning. En hogre bebyggelse- och befolkningstithet bedéms kunna leda till
mer stadsliv vid hornet mot ”Visters torg”.

Angivna hojder f6r bestimmelser om hogsta [byggnadshéjd] ir anpassade for
att mojligedra konstruktion med tristomme. Anpassningen leder till att varje
vaning dr nagot hogre dn om byggnaderna dr uppférda med konstruktion med
betong. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att det ar virt att tillata ett par
decimeter hégre bebyggelse, trots kulturmiljévirdet for den relativt liga
bebyggelsen pa vister, eftersom trakonstruktion kan frimja en mer hallbar
utveckling 1 Gvrigt.

Takutformningen f6r de hégre husen regleras genom [nockhdgjd] till 1,2 meter
over hogsta byggnadshéjd. Bestimmelsen styr utformningen till flacka tak eller tak
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med svag lutning. Nockhéjden f6r gardshusen regleras till 2,5 meter ovan
byggnadshéjd, vilket méjliggor sadeltak. Eftersom gardshusen dr ligre och inte
kommer vara lika synliga utifran kvarteret kan nockhdjden vara hégre. Olika
takutformning kan dven bidra till den gyttrighet och variation som ér 6énskvird
enligt kulturmiljéanalysen och fordjupning av program for Vister.

For att skapa variation i byggnadshéjd mellan volymer anvinds [byggnadshdjd],
[£2], [f5] och [e1000]. Denna variation ska skapas for att anpassa bebyggelsen efter
befintlig varierad struktur pa Vister. En av riktlinjerna i kulturmiljéanalysen ar att
héjd, volym, placering och fasadutformning bor varieras inom kvarteret.

Genom att reglera byggnadsvolymer med [byggnadshéjd], [f2], [f3], [€:000] och
storre egenskapsytor laser inte detaljplanen exakt var bryt mellan olika volymer ska
ske och 1 vilken ordning lagre eller hégre volymer ska placeras, inom utvalda
egenskapsomraden. Inom dessa utvalda egenskapsomraden kan inte hela
egenskapsomradet bebyggas med hogsta byggnadshojd. [f2] och [f3] reglerar att
byggnad ska brytas upp i tva respektive fyra eller fler volymer som atskiljs i
byggnadshojd och vaningsantal. Bestimmelsen leder till att minst en volym
behover vara en vaning ligre 4n andra volymer inom egenskapsomradet. Genom
[€1000] begransas byggritten till den niva av exploatering som visas 1
gestaltningsunderlaget. Bestimmelserna inom dessa egenskapsomraden ska leda
till viss flexibilitet nir utformning ska detaljritas vid bygglovsskedet. Detaljplanen
har mer precis reglering mot astraket och vid vaktmastarbostaden da det ar sarskilt
viktigt att byggnadshéjden ar ligre ddr for att anpassa forslaget efter
kulturmiljévirdet. Aven den hogre byggnaden mot ”Visters torg” ir mer precist
reglerad, for att begransa utbredningen pa den hogre byggnadsvolymen.

Siktlinjer

Siktlinjebilder i gestaltningsunderlag visar hur foreslagen bebyggelse inom
Vikingen 15 kommer synas fran olika platser och hur det férhaller sig
volymmissigt till befintlig milj6 pa Vister.

I siktlinjebild 7 och 1 syns forslaget, men endast knappt. Vegetation pa
Strémsholmen och lings Astriket kommer bidra till att skymma sikten mellan
platserna och ny bebyggelse inom Vikingen 15. I siktlinjebild 5 syns férslaget
tydligt. Foreslagen bebyggelse bedéms 6verlag halla en skala som dr anpassad efter
takhorisonten pa Vister. 7-vaningsbygegnaden sticker dock upp nagot. Vegetation i
Rothoffsparken och Astraket kommer bidra till att skymma kanter mellan ny
bebyggelse och befintlig och leda till att f6reslagen bebyggelse inom Vikingen 15
smalter in bra. I siktlinjebild 2 och 3 syns foreslagen ny bebyggelse tydligt. Sarskilt
tydligt framtrider 7-vaningsbygenaden i hornet.




Eskilstuna kommun 15 (36)

Vy fran Nybron.

Vy frdan Kungsgatan
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Solstudie

En solstudie har tagits fram av Tyréns for att sikerstilla att husen far direkt solljus
och dirmed dven god tillgang av dagsljus. Solstudien har gjorts f6r ett tidigare
torslag ddr vissa detaljer inte stimmer med det nuvarande foérslaget. Hojden pa
bebyggelsen och antalet hus i nuvarande forslaget dr dock liknande och resultatet
bedéms dirfér stimma vl dven med det nuvarande forslaget. Planférslaget
bed6éms innebidra en bebyggelsemiljé som far tillfredstallande tillgang av direkt
solljus och dagsljus.

15 maj, 09.00 15 juli, 09.00

Vardagjamning, 20 mars, 09.00 Héstdagjamning, 23 september, 09.00

20 mars, 12.00 23 september, 1200

(R LE
ol

20 mars, 17.00 15 maj, 17.00 15 juli, 17.00

Solstudie fran gestaltningsunderlag

Garage
Under vistra kvarteret foreslas, 1 gestaltningsunderlaget (Tyréns 2017), ett

gemensamt utrymme for garage. Plankartan mojliggor aven garage under Ostra
kvarteret. Garagens tak forses med planterbart bjilklag som da utgdr en del av
bostadsgarden. Garage och planterbart bjilklag regleras med [(P1)], [bi], [ni], [n2]
och [plusmark]. Bestimmelserna reglerar att anvandningen parkering tillats, att
kvarteret far byggas under med garage och att bjalklag dd ska vara planterbart.
Endast parkering fér rorelsehindrade far ordnas ovan mark, det vill sdga pa
planterbart bjilklag ovan garage, om garage byggs, eller pa gairdsmark om garage
inte byggs.
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SEKTION B8
SKALA 1:500

Sektionerna visar foreslaget garage i vistra kvarteret.

Fasader f6r hus ut mot allmén platsmark

Kulturmiljéanalysens riktlinjer for fasadutformning var att husen bor anpassas till
befintlig bebyggelse men ges en modern arkitektur. Fasadmaterialen bér himta
inspiration fran befintlig bebyggelse. De r6da tegelhusen dominerar i den
omgivande stadsmiljon och tegel foreslas vara det huvudsakliga fasadmaterialet
aven i den utveckling som provas genom detaljplan. Teglet foreslas variera i typer
genom kul6r samt olika férband och ménsterdetaljer. Delar av bebyggelsen ska
dock ha andra fasadmaterial f6r att bidra till varierat uttryck. Fargskalan ska
harmonisera med teglet men inte enbart vara rédbrun. En av riktlinjerna 1
kulturmiljéanalysen 4r att hojd, volym, placering och fasadutformning bor varieras
inom kvarteret, darfor ska fasadmaterial variera. Fasadmaterial £6r hus mot allmin
plats regleras med utformningsbestimmelserna:

[Minst 40% men hégst 75% av den sammanlagda fasadytan mot allmin
plats lings var och en av de tva kvarterens fyra lingsidor ska ha r6dbrunt
tegel som fasadmaterial]

[Minst 20% men hégst 75% av den sammanlagda fasadytan mot allmin
plats lings var och en av de tvad kvarterens fyra kortsidor ska ha rédbrunt
tegel som fasadmaterial]

[Minst tva byggnadsvolymer, urskiljbara i byggnadshojd eller placering,
lings med var och en av de tva kvarterens fyra langsidor ska ha ett annat
huvudsakligt fasadmaterial 4n tegel och annan fasadkul6r 4n rédbrun]

[Minst en byggnadsvolym, urskiljbar i byggnadshojd eller placering, lings
med var och en av de tva kvarterens fyra kortsidor ska ha ett annat
huvudsakligt fasadmaterial 4n tegel och annan fasadkul6r 4n rédbrun]

Motivet till bestimmelserna ér att en betydande andel men inte all fasadyta ska
vara i rddbrunt tegel. Bestimmelsernas angivna procent bedéms leda till just detta.
Motivet till de tvd undre bestimmelserna ir att det dr viktigt att hela volymer ar i
annat material 4n rodbrunt tegel for att den 6nskade variationen ska kunna
uppnas. Utan bestimmelserna finns risken att hela fasadytorna lings hela kvarteret
ar 1 rodbrunt tegel men att detaljer, till exempel sockel pa byggnaderna, dr i annat
material. D4 uppnds inte 6nskad variation i fasadmaterial. Fasadytan mot dstraket
far girna vara sirskilt varierad eftersom den ér vind mot en vilbesokt offentlig
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plats. Planbestimmelsen om 20-75% rédbrunt tegel mojligeor att kortsidorna mot
an kan vara mer varierade vad giller fasadmaterial.

Fasad mot Stenmansgatan
Exempel pa méjlig uppdelning i fasadmaterial. Cirka 65% av fasadytan lings
med Stenmansgatan dr i rodbrunt tegel (gratt i bild). Bild frdn
gestaltningsunderlag (2020).
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Tegelfdiband sch mdnster

Forslag pa olika typer av tegelfasad samt fasadkulérer som bedoms
harmonisera med rodbrunt tegel.

Husen bor utformas med omsorgsfulla detaljer i genuina material med industriell
karaktdr. Fonstersittningen bor vara regelbunden. Entréer bor ramas in med
skyddande skarmtak. Balkongricken bor utformas med smidesricken med robust
karaktir. Husen bor ha diskret takutsprang och takfot. Motet mellan tak och fasad
kan fangas upp av genomtinkta platgarneringar.

Byggnader tillats placeras i fastighetsgrins ut mot arummet. For fasader ut mot an
ska balkonger vara indragna, vilket regleras genom [fi]. Detta ska leda till en tydlig
grans mellan kvarteren och parkrummet.
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Balkonger mot allmdnna gator och gang- och cykelgator regleras med
bestimmelsen [Balkong far kraga ut maximalt 0,7 meter ut 6ver mark for
allmin gata. Under en h6jd om 4,5 meter 6ver gatuniva far balkonger inte
kraga ut 6ver denna mark]. Bestimmelsen mojliggor att balkonger kan kraga ut
nagot, vilket kan leda till ljusare balkonger med vidare utsikt. Bestimmelsen sakrar
att gator ska kunna skétas obehindrat, av till exempel sndréjningsfordon, genom
att hindra utkragande balkonger pi den héjd ovan gatan som fordon kan behéva
ta 1 ansprak.

Volymstudie som visar méjlig utformning av gavel mot dstrdaket med indragna
balkonger

Fasad fér gardshus

I mitten av de bada kvarteren finns gardshus, hus i mindre skala med loftgang eller
egen entré direkt in till ligenheten. Bostadsvolymerna dr sammanlinkade i rader
och endast tva vaningar hoga. Fasaden ska klas i tripanel, vilket regleras genom
[fi]. Tripanel bedoms vara ett mjukare material som kan bidra till en mer trivsam
milj6 pa innergard. Tripanel dr dven ett material som passar val in i kulturmiljén
da det finns bebyggelse med tripanel pa Vister. Fasadkul6r for gardshusen bor
harmonisera med rédbrunt tegel. Husen kan utformas med traditionella sadeltak
da bestimmelsen [nockho6jd] tillater hogre nock f6r gardshusen. Gardshusen bor
utformas med omsorgsfulla detaljer i genuina material med industriell karaktir.

paramverkav stal/tra

AL <

Forslag pd utformning av gardshus (Tyréns, 2020).

STHENDE YTTERPANEL DUBBELFAS LIGGANDE YTTERPANEL ENKELFAS, TNADlNﬂONELLLﬁKTHD GRAMAD PANEL
Z-PAMEL, KRUSEODA FIALLPANEL



Eskilstuna kommun 20 (36)

Forslag pd olika typer av trdapanelfasad samt fasadkulorer som bedoms
harmonisera med rédbrunt tegel.

Vaktmaistarbostaden

Vaktmastarbostaden regleras med rivningsférbud [r1] 1 plankartan.
Rivningsférbudet innebir att stommen inte far rivas. For att bevara byggnadens
uttryck och karaktir omfattas byggnaden av varsamhetsbestimmelser i plankartan.
Sarskilt fokus liggs pa fasad mot Rothoffsvigen da det 4r denna sida som innehar
merparten av de karaktirdrag som ar utpekade i kulturmiljéanalysen (Tyréns,
2017). Denna sida ir dven mest synlig mot gaturummet, vilket dr den vy som
allmanheten 1 storst utstrickning kommer ta del av.

Fasadmaterial i morkt tegel, karosseripanel och takmaterial i enkupigt taktegel har
pekats ut som tidstypiska detaljer i kulturmiljanalys (Tyréns, 2017). Aven
fonsteromfattningar och smidesricken utpekas som tidstypiska.
Vaktmaistarbostaden kan sigas vara indelad i tvé delar i sin befintliga exteriéra
utformning, huvuddel i rédbrunt tegel och utbyggnadsdel i gramalad
karosseripanel. Denna indelning ska bevaras genom bestimmelser om
fasadmaterial. Genom bestimmelse [ki] bibehalls fasadmaterial f6r huvuddelen i
form av rodbrunt tegel med monstermurning med stiende tegel vid takfot. Med
bestimmelse [kz] bibehalls fasadmaterial f6r utbyggnadsdelen i form av gramalad
karosseripanel. Takmaterial f6r huvuddelen i form av rédbrunt enkupigt taktegel
bibehalls genom [ks]. Storlek och lige for fonster mot Rothoffsvigen, inklusive
utbyggnadsdelen, ska folja befintlig utformning, vilket regleras genom [k4]. De tva
tonsterdppningar 1 fasad mot Rothoffsvigen som omges av fonsteromfattningar i
betong ska fortsatt gora det, vilket regleras med [ks]. Balkong- och trappricken
ska fortsatt utgoras av smidesricken, likt befintlig utformning, vilket regleras

genom [Ke].

Rivningsférbudet och varsamhetsbestimmelserna bedéms leda till att byggnadens
karaktir bevaras. Genom att reglera med varsamhetsbestimmelser 1 stallet for
bevarandebestimmelser mojliggors viss nodvindig modernisering av byggnaden
utan att limna utformningen helt oreglerad. Vid fasader mot sydvist, nordost och
nordvist mojliggbrs ombyggnation av fonster, dorrar, trappor och balkong. Det
bed6éms finnas ett behov av denna maoijlighet da befintlig utformning inte ar
anpassad efter moderna krav, till exempel krav om dagsljusinslipp eller krav om
tillgdnglighet for rérelsehindrade. Fasaden mot Rothoffsvigen har stora fonster
och dirfor kan befintlig storlek och lige av fonster bibehallas utan att det leder till
risk for bristande dagsljusinslapp.
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Elevationer till ritningar for vaktmdstarbostaden fran 1951

Vaktmdstarbostaden nordostliga fasad
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ik, 1

T egeasad med monstermurning och enkupigt taktegel

Jamstélldhet, I utformningen av vatje exploatering skall hinsyn tas till ett malgrupps-tinkande
integration med avsikt att skapa forutsittningar for ett varierat boende for att attrahera
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Barn-
perspektivet

Tillgénglighet

Lek och
rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

eskilstunabor av olika livsstil, alder, kon och bakgrund. Planférslaget medfor fler
bostidder och arbetsplatser i ett centrumnira lige som innebir att fler manniskor
kommer integreras i staden och stadsdelen.

Genom att skapa bostidder och arbetsplatser inom samma kvarter skapas
forutsittningar for att det 6ver hela dygnet kommer finnas en nirvaro av
minniskor. Detta ska bidra till 6kad sikerhet och upplevd trygghet.

Planférslaget medfor goda mojligheter for barn att rora sig fritt i sin narmiljé da
omradet inte dr avsett f6r genomfartstrafik med bil. Intill planférslagets tva nya
kvarter finns parkytor vid bade a-striket och Rothoffsparken. Denna nirhet
bed6éms vara positiv for barn som kommer bo inom planomradet. Utformningen
av gardarna ska vara anpassad for att fungera som god vistelsemilj6 for barn.

Byggnader, ligenheter, gardar och allmin plats ska utformas enligt gallande
bestimmelser och lagkrav for tillganglighet sd att utformningen inte blir
rérelsehindrande. Astriket kommer fortsatt att gestaltas som ett publikt rum och
dirmed forbli tillgingligt for allménheten. Genom att ta bort det del av det
inhdgnade omradet och omvandla till park utvecklas allmanhetens tillginglighet till
astraket och vattnet.

Friytor

I ndra anslutning till kvarteret finns Rothoffsparken med lekplats.

I angrinsning till planomradet finns ekar i en enkelradig allé utmed
Rothoffsparken som har ett hogt skyddsvirde och omfattas av biotopsskyddet.
Ekarna ir en del av Rothoffsparkens ildsta delar och har mycket héga natur,
kultur och rekreativa virden kopplade till sig. En tridinventering och
tridvardering har gjorts for trid pa Rothoffsvagen (Svartsjo tridkonsult 2017).
Flertalet av triden har dalig vitalitet och behdver tas bort. Eftersom triden i
gatumiljon édr viktiga f6r ekosystemtjinster behover trid som tas bort i samband
med ombyggnation av allmédnna platser ersittas.

Da astraket 16per lings med Eskilstunain ger det en vattennara naturupplevelse. I
parkytan finns trid och buskar.

Vattenomraden

Den del av Eskilstunain som ingar i planomradet planliggs som vattenomrade

[W].

Pa den notra sidan av dn vid badhuset Munktellbadet finns en befintlig allméin
brygea som regleras i denna detaljplan som [Wi].
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Strandskydd

Gatunit och
trafik

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap, 13 och 14 § miljébalken (MB).
Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allmanhetens tillgang till strandomraden. Syftet dr ocksa att bevara goda livsvillkor
tor djur- och vixtliv pa land och i vatten.

I befintlig detaljplan dr strandskyddet upphévt. Vid ny detaljplaneliggning
aterintrader strandskyddet och maste diarmed provas pa nytt. I detaljplan for
Vikingen 15 féreslas strandskyddet att upphivas inom planomradet med undantag
fran parkmark och vattenomradet genom bestimmelsen [Strandskyddet 4r
upphivt. Detta giller f6r kvartersmark, gata, gang- och cykelvig samt
bryggal. Det sirskilda skil som kommunen aberopar for att upphiva
strandskyddet f6r savil kvartersmark, gata, gang, cykel samt brygga dr 7 kap. 18 ¢

§ punkt 1 MB: omradet har redan tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Kvarteret Vikingen har tidigare anvints for industridndamal och till stor del
bestatt av asfalterade eller grusade ytor som dr av mindre virde f6r vixt och
djurliv. Upphivandet bedoms inte paverka syftet med strandskyddet negativt
eftersom marken redan ér ianspraktagen samt att detaljplanen sikerstiller
allmanhetens tillgang till arummet. Gata, gang- och cykelvigar dr utformade pa ett
sadant vis att allmdnhetens tillgang till vattnet tryggas, samtidigt som de tillater
angoring till nya byggnader. Upphivandet giller dven den befintliga bryggan [W1],
som ocksa bedéms tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detaljplanen mojliggér en vidareutveckling av bryggan 1
syfte att skapa vattenkontakt och en métesplats i det offentliga rummet. Storre del
av kvarteret har dven tidigare varit instangslat och ej tillgingligt f6r allménheten.
Planférslaget innebir att kvarteret delvis kommer vara allmint tillgangligt. En bit
mark som tidigare varit instingslat f6r kommunens verksamhet kommer nu
utgoras av allmint tillganglig park, [PARK]. Inom parkmarken nirmast an avses
strandskyddet finnas kvar. Ytan dir strandskydd rader kommer da vara cirka 40-
45 meter bred.

Att upphiva strandskyddet inom planomradet dr ocksa av stor betydelse for att
Eskilstuna 1 det langsiktiga perspektivet ska na en hallbar stadsutveckling. Genom
att uppfora bostider pa redan ianspraktagen central mark kan Eskilstuna undvika
nyexploatering pa jungfrulig mark och dirmed hushilla bittre med marken samt
minska transportbehovet. Det 1 sin tur utgdr en viktig del i att na uppsatta
klimatmal. Planomradet dr dven lokaliserad inom den inre fortitningszonen for
bostider i OP 2030, vilket innebir en énskan att utveckla omradet till blandad
stad. I takt med att kommunen vixer behéver behovet av bostider tillgodoses,
sarskilt 1 strategiska och attraktiva ligen som Vikingen 15.

Gator och trafik

Planen ger upphov till en viss 6kning av fordonstrafik till och fran omréadet, dar
personbilstrafik ersitter transporter till den verksamhet som tidigare funnits pa
platsen. Men 6kningen av trafik anses inte vara betydande dé planomradet
planeras med utgangspunkt fran den laga, flexibla parkeringsnormen som
kommunen tillimpar.

Rothoffsvigen och Stenmansgatan byggs om i samband med att de nya
bostiderna byggs. En av de birande idéerna ir att gang och cykeltrafiken ar
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Gang- och
cykelvagar

prioriterad framfor bilen 1 hela omradet, gatorna bor dirmed 1 passager eller i
gemensamma ytor gestaltas och projekteras for att frimja deras framkomst. Under
planarbetet har en forprojektering tagits fram for gatorna som visar pa
utformningen.
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Sektion over forslagen utformning av Rothoffsvdgen

Delar av ging- och cykelstraket, som l6per mellan Stenmansgatan och
Rothoffsvigen kommer vara kérbara for att mojliggéra angoring enligt
inriktningsbeslutet (2014). Befintliga gator och kérbart utrymme i straket planliges
som [GATA]. For att begrinsa lastbils- och biltrafiken pa sodra straket till enbart
angoring till Vikingen 9 och 12 regleras grinsen mellan gata och kvartersmark
inom Vikingen 15 med [utfartsférbud].

En ny ging- och cykelvig, [GANG] [CYKEL], planeras i den sydvistra delen av
Vikingen 15, mellan Rothoffsviagen och Stenmansgatan. For att mojliggéra
angoring for verksamheter inom Vikingen 12 och 9 ska delar nirmst
Stenmansgatan och Rothoffsvigen vara korbara for bil och lastbil. Straket ska vara
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utformat for att frimja gang- och cykeltrafik.
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Sektion over forslagen utformning av gang- och cykelstrdket, delen ndrmst
Stenmansgatan. Delen mot Rothoffsvigen har liknande utformning.
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Sektion over forslagen utformning av gang- och cykelstraket, mittendelen som
inte dr korbar for biltrafik

Genom Vikingen 15 kommer det byggas ett allmint mittstrak dir fotgingare och
cyklister kan ta sig ner till astriket och 4n. Mittstriket planliggs som [GANG]
[CYKEL]. Mittstriket kommer, enligt gestaltningsunderlag (2020), att kantas av
privata uteplatser pa bada sidor. Utformningen av gatan ska striva efter en
offentlig karaktir som tydliggor att det dr en allmin gang och cykelvag.
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Kollektivtrafik
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Kv. Vikingen 15 GC-strék Kv. Vikingen 13
Sektion over mittstraket mellan de tvd nya kvarteren. Eskilstuna kommun.
En ging- och cykelbro 6ver an har byggts 1 forlingningen av Stenmansgatan.
Gang- och cykelbron forbattrar tillgdngligheten fOr fotgiangare och cyklister att ta

sig till andra sidan om 4an. Pa den sidan finns bland annat grundskola, badhus och
idrottsarena.

Gang- och cykelbron éver Eskilstunadn.

Busshallplatser finns ca 200 m fran Vikingen 15. Inga foérindringar i linjetrafiken
planeras i samband med genomférandet.
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Parkering
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Skiss pd foreslagen garagelosning under vistra kvarteret och angéring till
handikapp-parkering inom éstra kvarteret (Tyréns, 2020). Forslaget har
fordndrats nagot for det 6stra kvarteret men rundkorning pd gard dr
fortfarande mojlig.

Parkering ska 16sas pa kvartersmark. I gestaltningsunderlaget foreslas ett nedsankt
garage under det vistra kvarteret som ska anvindas av bada kvarteren. Plankartan
m6jliggdr dock nedsiankt garage dven under det Ostra kvarteret. Ytan dér garage ér
mojlig regleras med anvindningsbestimmelsen [Py]. I forslaget i
gestaltningsunderlaget 16ses cirka 4,5 P-platser per 1000 kvm BTA. In- och utfart
till de nedgrivda parkeringsgaragen ska ske fran Stenmansgatan eller
Rothoffsvigen for att inte leda in trafiken in i omradet. Handikapparkering ska
kunna anordnas till de nya bostiderna inom 25 meters avstand till ndrmaste entré.
Handikapparkering ska l6sas inom kvartersmark. I det vastra kvarteret anordnas
handikapparkering i garaget. I det Ostra kvarteret anordnas handikapparkering
inom strak pa gard eller i garage under kvarteret. Genom bestimmelsen [ni]
begrinsas mojligheten att parkera pa gard. Endast handikapparkering far anordnas
pa gard.

Genom bestimmelsen [n] begrinsas héjden pa gard vilket leder till att garage
under gard behover vara nedsidnkt. Garaget ska inte vara pa samma niva som
gatan da detta kan motverka ett bra méte mellan byggnaders centrum- och
bostadsvaningar och gatan och dirmed leda till mindre levande och mer otrygg
gata. Centrum och bostadsvaningar skulle ju dd hamna en hel vaning hégre dn
gatan.
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Buller

Storningar

Gallande bedé6mningsgrunder
Enligt senaste trafikbullerférordningen (Svensk forfattningssamling SFS 2015:216

med dndring t.o.m. 2017:359, Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader)
som tridde i kraft 2015-06-01 och dndringar 2017-07-01 bor riktvirden f6r buller
fran vagtrafik och spartrafik vid nybyggnation av bostader inte 6verskrida 60 dBA
(decibel) ekvivalent niva vid fasad samt 50 dBA ekvivalent nivd och 70 dBA
maximal niva vid uteplats. For bostdder om hégst 35 kvadratmeter giller att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent niva vid fasad. Inomhus giller
Boverkets byggregler, BBR21 som foreskriver 30 dBA ekvivalent och 45 dBA
maximal niva. Om bullerniviaerna dnda 6verskrids bor minst hilften av
bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55 dBA ekvivalent
ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen vara
vinda mot en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00
och 06.00 vid fasaden.

En bullerutredning har gjorts av LN Akustikmilj6 (2017). Resultat fran
berakningar visar att ett av flerbostadshusen 1 kvarterets vistra utkant, likt vid
tidigare ritningsforslag, delvis exponeras for trafikbullernivaer som 6verskrider
riktvirden. Den bullerexponerade byggnaden har efter senaste reviderade
ritningsforslag roterats for att forbittra byggnadens forutsittningar att erhalla en
ljudddmpad sida. For 6vriga planerade byggnader 6verskrids ej huvudregeln 55
dBA ekvivalent ljudniva utanfor bostads fasad. For 7-vaningshuset inférs
planbestimmelse [my] om att minst hilften av bostadsrummen ska ha tillgang till

bullerdimpad sida.

Karta over sydvistra Vikingen 15 med bullerutsatt flerbostadshus och
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Risker

Miljokvalitets-
normer

Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

ekvivalenta ljudnivder utanfor fasad markerade.

Aven en industribullerutredning har genomforts av Akustik ljudmiljo (2020).
Resultatet visar att bebyggelsen inom kvarteren ej utsitts for industribullernivaer
som overskrider Tabell 1 1 Boverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprovning av bostider (Boverket
rapport 2015:21). Inget bostadshus utsitts for industribuller 6verskridande mer dn
44 dB(A) ekvivalent 6ver dygnets alla timmar.

Bangarden samt Stahlbergsvigen dr de nirmsta transportlederna for farligt gods,
men avstindet om 150 meter klaras med stor marginal.

I samband med upprittande av detaljplan f6r Nithammaren 8 norr om aktuellt
planomrade upprittades en riskutredning (Norconsult PM Riskfragor dat. 2014-
11-28) dar tidigare identifierade riskkillor samt klortransporter till det nya
badhuset (WSP 2009) utreddes. Utredningen sammanfattade att inga stora risker
fran omgivande verksamheter och transporter framgar. Vissa luktstérningar kan
forekomma men bedomningen ar att dessa kommer att vara sillsynta. I detta fall
nir aktuellt planomrade ligger dnnu lingre bort fran kallorna an Nithammaren
bed6éms ev. luktproblematik som liten.

Luftféroreningar fran trafiken bedéms inte innebéra nivaer som Gverskrider
gillande miljokvalitetsnormer (MKN). SMHI:s rapport nr 2011-46 f6r Eskilstuna
visar att det ar fa gator med fléden som innebar risk att MKIN 6verskrids. Samtliga
av dessa har betydligt storre floden samt tringre gaturum som begrinsar
utluftning. Planférslaget bedoms inte innebira risk att gillande MKN {6r
luftféroreningar Gverskrids.

MKN f6r vatten avses att foljas genom att forebygga dagvattnets uppkomst samt
att fordréja och rena dagvatten innan det braddar ut 1 Eskilstunaan. En 6kad
vegetation i form av planteringsytor och s kallade rain gardens fangar upp
dagvatten och skapar en mer lingsam avrinning och infiltration (VAP PM
Dagvatten dat. 2017-10-09). Sanering och de dtgirder som behéver vidtas infor
startbesked innebdr att féroreningshalterna i dagvattenavrinningen fran omradet
minskar. Liknande kommer risk for kemiska utslapp att minska i takt med att
industriverksamhet och tunga transporter ersitts av blandad stadsbebyggelse.
Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte medféra nagon risk
for 6verskridande av MKN f6r vatten.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningarna gar idag i befintliga vigar. Ingen ny bebyggelse
placeras ovanpa ledningarna.

Befintliga el-ledningar inne i kvarteret ska flyttas ut i den nya gang- och
cykelbanan och i Rothoffsvigen.
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Avfall

Dagvatten

Sophantering 16ses fran Stenmansgatan och Rothoffsvigen. Avstand fran
byggnadernas avfallsstationer till sopbilen far inte 6verstiga 30 meter. Lutningen
pa gatan far inte vara mer 4an 12%. Vid anliggande av en vindplan ska diametern
vara minst 18 meter for att en sopbil ska kunna svinga. Sophusens exakta
placering i tillkommande bebyggelse hanteras 1 bygglovet, men ska anpassas enligt
Eskilstuna Energi och Milj6s riktlinjer. Renhallningsférordningen ska beaktas
betriffande utformning av vigar, vaindplaner och tillginglighet. Nya byggnader
ska utformas med sirskilt utrymme for killsortering av avfall. Inriktningen dr att
avfallsforrad ska inrymmas 1 bostadshusens bottenvéaning och i bekvim anslutning
till entréer. Himtningsfordon ska kunna angéra intill avfallsutrymmen pa ett
trafiksikert sitt. I gestaltningsunderlaget (Tyréns 2020) ar platser f6r soprum, och
var fordon da kan angéra, utpekade. Forprojektering av gator anpassas efter
gestaltningsunderlaget.

Enligt jordartskartan bestir marken av lera, vilket medfor att naturlig infiltration
troligen inte 4r ett alternativ vid hanteringen av dagvatten. Dagvattnet inom
fastigheten tas om hand lokalt pa gemensamma gronytor pa kvartersmark och
samlas upp och f6rdr6js. Vid storre regnmingder leds vattnet ut till anslutande
parkmark dir ytterligare f6rdréjning kan ske innan det slutligen briddas ut 1
Eskilstunaan. Den 6vergripande hojdsittningen inom fastigheten ska goras sa att
dagvattnet braddar ut mot frimst Eskilstunaan men dven omkringliggande gator
innan det kan orsaka skada pa byggnader.

VAP (2020) har tagit fram en dagvattenutredning for omradet. Dagvattensystemet
inom fastigheten ska dimensioneras for att kunna omhénderta ett regn med 20 érs
statistisk aterkomsttid med en klimatfaktor pa 1,25. Hogsta dagvattenfléde frin
fastigheten ska f6r dimensionerande regn inte 6ka efter exploatering jamfort med
helt oexploaterad fastighet. Skada pa byggnader eller installationer ska inte uppsta
for upp till 100-drs-regn. Genom bestimmelsen [Féardig golvniva ska ligga
minst 0,2 meter ovan markniva vid byggnadens entré] sikras att ligenheter
far ett skydd fran intringande ytvatten. Plankartan reglerar i Gvrigt inte exakt hur
dagvattenhantering ska ske.

VAP (2020-06-16) har undersokt de féroreningar som kan tillkomma genom den
utveckling som prévas inom detaljplanen. Beddmningen dr att omvandlingen av
omradet fran industrimark till tomtmark innebir att féroreningshalterna och
fororeningsmangderna i dagvattenavrinningen fran omradet visentligt minskar.
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Tidplan

Genomférande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

Berorda
fastigheter

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Samrid kvartal 3 2019
Granskning kvartal 2 2022
Antagande kvartal 1 2023
Laga kraft kvartal 1 2023

Genomférandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt att fa sitt bygglov beviljat i enlighet
med detaljplanen. Detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da
dndras eller upphivas utan att de rittigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Kommunen dr huvudman f6r allminplats. Det innebir att kommunen ansvarar
tor utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmin plats inom
detaljplaneomradet. Den allminna plats som finns inom omradet utgors av park
och gatumark vid Rothoffsvigen, Stenmansgatan och ging- och cykelvigar. Ovrig
mark inom planomradet utgdrs av kvartersmark for vilken exploatoren ansvarar
tor byggnads- och anliggningsarbetena.

Kommunen projekterar och utfor alla arbeten inom allmin platsmark.
Exploatoren bekostar delar av kommunens kostnader gillande projektering och
utférande av allmin platsmark.

Exploatoren ansvarar f6r och bekostar samtliga arbeten som ska utféras inom
kvartersmark. Detta giller dven dterstillandet av de skador pa omkringligeande
gator som arbetet pa kvartersmarken orsakar.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar f6r anldggande samt drift
och underhall av vatten- och avloppsledningar, fjirrvirmeledningar och bredband
fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnidt AB (EEM Elnit AB) ansvarar for anldggande
samt drift och underhill av elledningar fram till anslutningspunkt.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter dr Vikingen 15 och kommunens fastigheter Gredby 1:1,
Fristaden 1:6 och Eskilshem 4:1.
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Fastighets-
bildning

Gemensamhets-
anlaggningar

Ledningsratt

Ovrigt

Kostnader

Exploatoren anséker om bildande och ombildande av fastigheter inom enskild
kvartersmark samt bekostar nédvindig fastighetsbildning.

En tomtindelning fran 1950 6ver Vikingen 15 upphivs. Detta medfor att
Vikingen 15 nu kan delas in i flera fastigheter. Den gillande tomtindelningen
medger endast att en fastighet bildas.

Ett servitut mellan kommunen och fastighetsagaren tecknas for balkonger som
kragar ut 6ver allmin plats.

I sydvistra delen av Vikingen 15, det vistra nya kvarteret, avser exploatoren att
anldgga ett underjordiskt parkeringsgarage. Planen mojligg6r dven garage under
Ostra kvarteret. Beroende pd hur garaget/garagen ska forvaltas sa kan utrymmet
upplatas med servitut eller med gemensamhetsanliggning. Det ska vara mojligt att
bilda 3D-fastighet f6r parkeringsgarage om det finns behov for det. Exploatdren
ansOker om och bekostar upprittandet av respektive rittighet for garage.

Inga ledningsritter finns i omradet.

Ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren for att reglera
utbyggnad och bekostande av allmin plats. For 6verforing av mark till kommunen
som kommer utgéra gang- och cykelvig upprittas avtal om fastighetsreglering.
Kommunen har dven ritt att 16sa in allmén plats som kommunen ska vara
huvudman f6r.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras genom plankostnadsavtal
mellan exploatoren och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar och utfér de byggnader och anliaggningar pa kvartersmark
som mojliggors enligt detaljplanen.

Exploatoren bekostar flytt av befintliga ledningar. Exploatoren bekostar dven
anlidggande av de brandposter som beh6vs inom kvarteret.

Exploatoren bekostar anslutning av kvarteret till elnit, vatten- och avloppsnit
samt till fjarrvirmenit enligt gillande taxa.

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som behdvs for att genomfora
detaljplanen.

Exploatoren bekostar delar av projektering och anlidggandet av den
allmanplatsmark som krivs for detaljplanens genomférande. Nirmare reglering av
exploatorens ansvar for kostnader och atgirder sker i exploaterings-
/genomférandeavtal.
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Skydd avtrad  Lings Rothoffsvigen finns idag en befintlig tridallé. Triden dr skyddsvirda enligt
biotopskyddslagstiftningen i 7 kapitlet i miljobalken. Traden ska inte paverkas vid
byggnation och behover dirfor inte skyddas genom exploateringsavtal.

Tekniska fragor

El Eskilstuna Energi och Miljé Elndt AB dr huvudman f6r ledningsnitet i omrédet.

Vatten och Eskilstuna Energi och Miljé (EEM) dr huvudman f6r vatten- och avloppsnitet

avlopp inom planomradet.

Fjarrvarme Eskilstuna Energi och Miljé (EEM) dr huvudman f6r fjarrvirmenitet inom
planomradet.

Parkering Parkering ska anordnas pa kvartersmark inom fastigheten. Via ett servitutsavtal

har fastigheten Vapnet 3 ritten till 23 parkeringsplatser inom planerat
parkeringsgarage. Vid upprittande av gemensamhetsanliggning for
parkeringsgaraget bor Vapnet 3 trida in som deldgare 1
gemensamhetsanliaggningen. Om parkeringsgaraget upplats med servitut sa
behover servitutet till forman for Vapnet 3 anpassas till servitutet for
parkeringsgaraget. Cykelparkeringar for bostiderna anordnas pa kvartersmark
inom fastigheten.

Dagvatten Dagvatten fran Vikingen 15 ska tas om hand lokalt och f6rdr6jas inom
fastigheten. Hogsta dagvattenfléde fran Vikingen 15 far inte 6ka efter
exploateringen jamfort med hur fastigheten anvinds innan exploatering. Skada pa
byggnader eller installationer ska exploatoren se till att det inte blir vid regn upp
till 100 ars aterkomsttid.

Fardig golvniva i husen ska vara pa en nivd som ger betryggande skydd mot risk
for intringande ytvatten, detta regleras med planbestimmelse.

Dagvattenanliggning anmals till miljé- och riddningstjinstnimden vid
genomférande.

Brandposter Enligt Eskilstuna kommuns handlingsprogram f6r riddningstjanst bor
brandposter finnas med 200 meters avstind. Vid kommande bebyggelse ska
omradet forses med brandpost som moter handlingsprogrammets riktlinje.

Marksanering  Fororeningar finns i marken inom Vikingen 15. Innan fastigheten bebyggs med
bostider ska marken vara sanerad ner till nivan “’kinslig markanvindning” och
godkind av kommunens Miljékontor.
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Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Jacob Lithammer Sofia Holmqvist
Planchef Planarkitekt



