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Vad &r en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanviandning ar lampligt. I processen ska
allmianna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utdkat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges méjlighet for sakigare, myndigheter och andra
berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen ér en demokratisk process dar bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.
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I detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tinkt
att forindras eller bevaras. Under plansamradetges berérda mojlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planforslaget
som sedan stalls ut for granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlitande och berérda underrittas. Efter antagandet
har ”¢j tillgodosedda sakidgare” mojlighet att Gverklaga detaljplanen innan den
kan far laga kraft

PBL Plan- och bygglag (2010:900)

MB Miljébalk (1998:808)

KML Kulturmiljélagen (1988:950)

SES Svensk forfattningssamling

OP Opversiktsplan

FOP Fordjupning av oversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning

PBF Plan- och byggforordningen (2011:338)

BBR Boverkets byggregler (2011:6)



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 3 (51)

Innehallsférteckning

PlanbeskriVNiNg..........eiiiie e 1
INIEANING ... 4
Planeringsunderiag ..o 5
8o 091 0 01U =1 F= TR 5
Utredning@ar. ..o 9
Planeringsforutsattningar och forandringar .............cccccccceennnenes 9
Tidigare stallningstaganden ... 9
FYSISK MO .. 10
Sociala forhallanden ... 16
I F= (PP 16
KURUIMILO . 19
Gator 0Ch trafik .......coooeeeiee 20
Mark- och vattenmiljO..........ooooeiiiiii 23
Halsa och s8Kerhet ... 29
Teknisk fOrsOMNING.......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeee e 36
Motiv till detaljplanens regleringar...........ccccoooiiii . 37
Anvandning av mark och vatten............ccccoee i, 37
Egenskapsbestammelser for allman plats..........ccccccoeeiiiiinnnnnnnn. 38
Egenskapsbestammelser for kvartersmark ...........ccccoeeeeeiiiiiiiinnnnn.. 39
Administrativa bestammelser ... 41
Genomforandefragor............eceiie i 42
Organisatoriska fragor .........coovviiiieiii 42
Mark- och utrymmesforvarv ... 43
Fastighetsrattsliga fragor ... 44
Ekonomiska frAgor.........oooviiiiiiii e 45
IS0 ] 6= 1 =T [ P 45
OVIIG e 46
KONSEKVENSEN ... 46
Milj6, halsa och sakerhet ..., 46
Natur- och KUulturmiljo ........o.eeii e 48
Sociala forhallanden ... 50
Avvagning enligt Plan- och bygglagen, 2 kKap...........cccccccvvviiinnnnnes 51

FaN o] (=T U] o] o ST 51



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 4 (51)

Detaljplanens

syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning
av detaljplanen

|l nl edni ng

Detaljplanens syfte ir att mojliggora for nya bostider i huvudsak radhus och
parhus. Bostiderna ska uppfoéras med hinsyn till intilliggande fornminnen och
befintlig villabebyggelse. Detaljplanen medger dven att villor och lagre
flerbostadshus kan uppforas. I syftet ingar dven att reglera fastigheternas storlek,
byggnadernas placering och utformning.

I syftet ingar dven att sikra ytor for teknisk forsorjning samt allmin platsmark
tor natur, gator, vig och gang- och cykelvig. I detaljplanens syfte ingar att
Rosenforsvigen kan breddas sa att en ny busshallplats kan anordnas. Ett vidare
syfte dr att reglera dtgirder for hantering av dagvatten och skyfall for sa val
kvartersmark som allmin platsmark.

Detaljplaneprocessen foljer Standardforfarandeenligt plan- och bygglagen,
PBL (2010:900). Forslaget till detaljplan bedoms vara férenlig med
oversiktsplanen da den inte har betydande intresse for allminheten och bedéms
heller inte medféra en betydande miljopaverkan.

Plankarta 2025-12-04.

Planbeskrivning 2025-12-04.

Unders6kning om betydande miljopaverkan 2023-04-03.
Fastighetsforteckning 2025-11-19.

Planférslaget mojligeér uppforandet av bostader norr och séder om
Rosenforsvigen. I forsta hand planeras for totalt 39 radhus och parhus.
Planférslaget dr dock flexibelt da dven villor och ldgre flerbostadshus kan
uppforas 1 enlighet med byggrittens bestimmelser. Bebyggelsens placering tar
hinsyn till sdkerhetsavstand fran kraftledning samt till en jarnvig i Oster med
transport av farligt gods. Hinsyn tas dven till fornminnen i norr och séder.

En storre transformatorstation kan byggas liksom en ny pumpstation f6r
spillvatten.

Tva allmidnna gator med kommunalt huvudmannaskap anldggs f6r den nya
bebyggelsen. I planforslaget ingar dven att Rosenforsvagen kan breddas och att
en busshallplats i korsningen Melinsvigen/Rosenforsvigen kan flyttas till
Rosenforsvigen. Vindplanen i samma korsning kommer tills vidare att behallas
men kan komma att tas bort i ett senare skede.

Dagvattenhantering f6r fordrojning och rening ordnas i underjordiskt magasin,
dagvattendamm och ytor dér vatten kan ansamlas vid haftiga skyfall.
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Detaljplanens
avgransning

Markago -
forhallanden

Oversiktsplan

Planomrédet idr cirka 19 000 kvm stort och belédget cirka 6 kilometer s6der om
centrala Eskilstuna i stadsdelen Skogstorp. Planomridet avgrinsas mot norr av
en tridbevuxen kulle med ett fornminne och mot vister av Mellinsvigen. I den
sodra delen avgransas planomradet mot en tridbevuxen kulle med ett fornminne

och mot 6ster mot en industrifastighet och mot 6ster angrinsar planomradet till
en 45 kV kraftledning.

ESKILSTUNA

SKOGSTORP

A (214 O\Plancmréde

Orienteringskarta med planomradet 1 forhallande till Eskilstuna centrum.
(Utsnitt 2025. Eskilstunakartan)

Fastigheten Husby Rekarne 3:441 dgs av en privat fastighetsdgare.

Pl aneringsunderl| ag

Kommunala

I Oversiktsplan 2030 som antogs 2021-10-19 redovisas kommunens mal om att
bygga 15 000 nya bostider till &r 2030. Huvudprincipen f6r ny bebyggelse ér at
begrinsa stadens utbredning genom att fértita den inifran och ut. Ny bebyggelse
ska - ddr sa dr mojligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. Skogstorp ligger inom sekundarstraket
Eskilstuna — Skogstorp — Balgviken. Straket ska kinnetecknas av goda
forutsittningar for transport och ny bebyggelse i parlband utifran platsens
karaktir och forutsittningar. Inom 600 meter fran strakets mitt bedéms
bostadsbyggande vara ett betydelsefullt visentligt samhillsintresse.
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Arsplan

Gallande
detaljplan

Den norra och sédra delen av planomradet ar aven utpekade som dkermark som
ligger i trida. I 6versiktsplanen redovisas att jordbruksmark, enligt plan- och
bygglagen, endast far bebyggas for att tillgodose betydelsefulla samhallsintressen
eller om en annan anviandning ger totalt storre miljévinst dn nar marken anvinds
for jordbruk.

I drsplanen for 2026 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal f6r hallbar
utveckling. Fokus ligger i att Eskilstuna ska ha attraktiva stads- och
boendemiljéer och en levande landsbygd med samhillsservice samt attraktiva
bostider, inte minst villor och radhus. Den lokala kollektivtrafiken ska ha ett
utbud som gor det attraktivt att resa med buss. Gang- och cykelvignitet ska
utvecklas. Planforslaget f6r Husby Rekarne 3:441 dr dirav forenligt med

arsplanens intentioner.

Storre delen av planomradet dr ej planlagt. Mindre delar av planomradet
omfattas av byggnadsplan 5110-0-19 {6r del av Husbybyn, faststdlld 1975-11-04
och dndrad genom beslut 1993-04-29. De omraden som berors har
anvindningen transformatorstation (ES) samt prickmark som ej fir bebyggas
och vigmark som omfattar mindre delar av Melinsvigen och Rosenforsvigen.
Genomférandetiden har gatt ut.

Planférslaget innebir att befintlig byggnadsplan 5110-0-19 f6r del av Husbybyn
upphor att gilla inom den del som ber6rs av denna plan
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Undersdkning om
betydande
miljopaverkan
PBL 6 kap 6 §

Gronplan

Trafikplan

HUSBY- 3:441

REKAI e

| B

Ortofoto m@arkeratlanomraderr och soder om Rosenforsvagen.

For att integrera miljoaspekter i planeringen och beslutsfattande, sa att en
héllbar utveckling frimjas, ska kommunen underscka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifrain undersdkningen gbrs en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedémning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).

Kommunen har i en understkning om betydande miljopaverkan (daterad
2023-04-03) kommit fram till att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Kontorets bedomning har samratts med linsstyrelsen
som i yttrande, 2023-04-24, delar kommunens bedémning

Planférslaget dr forenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—-5 1 MB
(1998:800) och bedéms inte innebdra nagon betydande paverkan f6r miljén. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har dérfor inte upprittats. I
stillet gors en konsekvensbedémning i1 planbeskrivningen som underlag for
politiska stallningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.

Gronplan 2020-2030 for Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehéller
strategier, riktlinjer och forslag pa dtgirder for att kommunen ska kunna virna
och utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjianster. Gronplanen ska vigleda i
kommunens arbete med fysisk planering, lovgivning och exploatering pa ett
sadant vis att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljémalen och
friluftsmalen. Gronplanen ger riktlinjer f6r mark- och vattenanvindningen i
kommunen och fértydligar intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika
skalor, frain kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Trafikplan f6r Eskilstuna kommun (antagen 2012-11-006) har syftet att ligga
grunden for ett transportsystem som kiannetecknas av god tillgianglighet,
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Kollektivtrafikplan

Cykelplan

VA-plan

Dagvattenpolicy

trafiksakerhet och trygghet for alla trafikanter. Planen har inriktningen att
bilberoendet ska minska och att andelen gaende, cyklister och kollektivtrafik-
resenirer ska 6ka for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhille. Enligt
trafikplanen ska trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande ordning; 1)
Gangtrafik, 2) Cykeltrafik, 3) Kollektivtrafik, 4) Biltrafik. I strak med manga
ansprak och behov bor utformningen prioritera integrering och 6kat samspel
mellan trafikanterna. En breddning av Rosenforsvigen innebar att sakra
korsningspunkter med goda siktférhillande f6r de olika trafikslagen kan skapas.
I planférslaget ingar en gang- och cykelvag i det sodra planomradet f6r en gen
vig mellan husen upp till Rosenforsvigen dir busshéllplats finns.

Syftet med Kollektivtrafikplanen (antagen 2021-09-10) ir att skapa en attraktiv
och vilfungerande kollektivtrafik f6r dagens och kommande resenirer. Ett vil
fungerade kollektivtrafiksystem ér en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en
attraktiv stad och kommun f6r savil boende, besékare samt foretag. 1
kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som beskriver hur
kommunen ska arbeta for att na uppsatta mal om ett 6kat resande, en mer
inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillganglighet, jimstilldhet och
trygghet och 6kad tillginglighet till arbets- och studieplatser.

En breddning av Rosenforsvagen ger mojlighet att anlidgga en ny siker
busshallplats.

Syftet med Cykelplanen for Eskilstuna kommun (antagen i augusti 2013) ér att
skapa en attraktiv och vilfungerande cykelinfrastruktur, dir fler viljer cykeln
som transportmedel. For att fa fler cyklister att anvinda cykelstraken maste de
hélla en god standard for alla, sa val arbetspendlaren som barnfamiljen.
Grundtanken ir att cykelvignatet ska vara atskilt fran saval gangvagnitet som
bilvignitet for att skapa ett enkelt, tryggt och sikert system. Det kriver dock att
korsningspunkter gors siakra sa att interaktionen mellan trafikslagen fungerar
problemfritt. En breddning av Rosenforsvigen innebir att sikra
korsningspunkter med goda siktférhallande £6r de olika trafikslagen kan skapas.

Plan f6r dricksvatten och avlopp for Eskilstuna kommun, dven kallad VA-
planen, (antagen 2020-06-17) beskriver vilka vatten- och avloppslésningar som
planeras for olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen
hanterar tillimpningen av vattentjanstlagen (2006:412) om skyldighet att ordna
med vatten- och avloppsforsorjning om det behovs med hinsyn till méanniskors
hilsa eller miljon f6r befintlig bebyggelse i ett storre sammanhang. En
utbyggnadsplan innehallande 22 omraden, med totalt cirka 900 befintliga
bostider, foreslas for framtida kommunal VA-anslutning.

Policy f6r dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvattenplan av kommunfullmaktige 2020-10-22. Planen beskriver
firdriktningen f6r kommunens arbete med dagvatten under perioden 2020-2025
tor att kunna uppfylla kommunens mal och strategier f6r en langsiktigt hallbar
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Grundkarta

Oversiktsplan

dagvattenhantering som ar robust infor pagdende klimatférindring.
Dagvattenpolicyns mal dr att dagvattenhanteringen ska utformas sa att:

1 den bidrar till att forbittra vattenkvaliteten i Eskilstunas ytvatten, med
sarskilt fokus pa Eskilstunaan, sa att det finns goda férutsittningar for
biologisk mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att
miljokvalitetsnormerna f6r vatten uppfylls;

1 den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att
statusen for grundvattenférekomster inte forsamras;

1 skador pi allminna och enskilda intressen till £6ljd av kraftiga regn och
skyfall i ett fordndrat klimat minimeras sa langt det édr rimligt;

1 den, utifrin forutsittningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och
biologisk mangfald,;

1 den dr samhillsekonomiskt effektiv och priglas av samverkan.

1 de forsta 20 millimetrarna regn ska fordréjas inom fastigheten.

Grundkartan dr upprittad av Eskilstuna kommun/Metra och uppdaterats
kontinuerligt under planprocessens gang. Under planarbetet har inmitning av
markkantlinje f6r naturmark samt gillande fastighetsgrinser gjorts.

Utredningar

Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram som planeringsunderlag;
Naturvirdesinventering, 2022-09-22, WSP.

PM Bed6mning av jordbruksmark, 2023-01-30, WSP.

Projekterings PM Geoteknik, 2024-10-01, reviderad 2025-11-04, SWECO
Markteknisk undersokningsrapport, 2024-10-01, SWECO
Trafikbullerutredning, 2024-10-02, Norconsult.

Dagvattenutredning, 25-01-27, reviderad 2025-11-27, WSP.

Pl aneringsforutsattninga

Tidigare stallningstaganden

I Oversiktsplan 2030 antagen 2021-10-19 redovisas kommunens mal att ny be-
byggelse ska - dir sa dr moijligt - lokaliseras till befintliga och nya kollektivtrafik-
knutpunkter eller strak. Planomradet ligger inom ett utpekat strak, f6r bebyg-
gelse och transport. Bostadsutveckling 1 omradet skapar en fortitning av befint-
lig bebyggelse pa vistra sidan jarnvigen i Skogstorp. Det nya omradet placeras
inom befintlig infrastruktur med nirhet till kollektivtrafik. Med fler boende i
omridet kommer underlaget f6r befintlig service och kollektivtrafik att 6ka.

Linsstyrelsens 6nskemal om att utreda forutsittningar for att ta jordbruksmark i
ansprak har en utredning har genomférts. Den visar att marken inte har brukats
sen 2006 och att den har ett lagt brukningsvirde.
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I drsplanen f6r 2026 ligger fokus pa att skapa attraktiva bostidder inte minst
Arsplan genom villor och radhus. Den lokala kollektivtrafiken ska ha ett utbud som gor
det attraktivt att resa med buss. Gang- och cykelvignitet ska utvecklas.

Planforslaget f6r Husby Rekarne 3:441 dr férenligt med arsplanens intentioner.

Planférslaget bedoms utifran ovanstdende vara férenlig med 6versiktsplanen
och kommunens arsplan.

Planbesked Ett positivt planbesked for bostider i form av radhus och parhus gavs
2021-09-29. I anso6kan ingick ett storre omrade med fler fastigheter dn vad
nuvarande planférslag innehaller. Det positiva beskedet grundade sig pa
riktlinjerna i Oversiktsplan 2030 samt med potentiella utbyggnadsytor for
smahus identifierade i en utbyggnadsanalys for Eskilstuna som gjordes i
samband med revidering av 6versiktsplanen.

Fysisk miljo

Pagaende Planomradet bestar i huvudsak av tidigare dkermark som inte brukats sedan

markanvandning  2006. I den norra delen finns en transformatorstation. I planomradet ingar dven
mindre delar av Rosenforsvigen och Melinsvigen. En vindplan och hallplats f6r
buss finns vid korsningen Rosenforsvagen - Melinsviagen. Pa fastigheten finns
dven en dtervinningsstation.

Foto mot syddst 6ver markomradet.
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Foto med busshallplats och atervinningsstation vid korsningen Rosenforsvage

Arkitektur och Forslaget syftar till att skapa en smaskalig bebyggelse med en karaktir som
stadsbyggnads -

e inordnar sig vil i den befintliga smahusstrukturen i Husby och tar vara pa de

kvaliteter som nirheten till naturen erbjuder pa platsen.

Strukturen tar sin utgangspunkt i sma lokalgator dir bostidernas entréer ligger
mot gaturummet. En rik variation tillits genom stora och sma volymer med
olika antal bostadsenheter i varje volym men ocksa genom att det i planen tillats
olika typologier och upplatelseformer.

Omridet moter omgivningarna genom framfor allt gronytor fram till
fastighetsgrans och vig, medan byggnaderna ligger en bit in och ang6rs fran de
nya lokalgatorna. Mojligheter att ta sig till fots mellan det s6dra och norra
omradet tillskapas genom en ny giangférbindelse 6ver Rosenforsvagen samt
genom en gangvig som leder in till hjdrtat av det s6dra omradet. Har finns en
centralt placerad gemensam yta. Den planeras med stenar och vixtlighet som
ersatter trad i omradet samt odlingsrésen och dkerholmar.

Byggnadernas uttryck far en traditionell form med valmat tak eller med sadeltak
med mellan 25 och 45 graders vinkel. Vaningsantalet begrinsas till tva vaningar
genom bestimmelse om hogsta nockhdjd. Inredningsbar vind dr dock méjligt.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Bostader

éituationsplErxempeI rﬁéd radhus ochipkeiled Bostad 2025).

Planomradet bestar av obrukad jordbruksmark norr och séder om
Rosenforsvigen. Forslaget mojligeor 1 huvudsak bostider, totalt 39 radhus och
parhus (B) i tva viningar. I det norra bebyggelseomridets nordostra del regleras
att endast radhus, parhus eller friliggande enbostadshus far uppforas. Pa sa vis
anpassas bebyggelsen till villaomradet i vister. Planforslaget édr flexibelt och
medger dven villor och flerbostadshus i maximalt tvéd antal vaningar om
maximalt 9,5 meter. Kommunen bedomer att hojden ér forenlig med omradets
karaktir. Volymernas paverkan har bedémts genom skugg- och volymsnitt och
bedoéms inte medfora oskiliga konsekvenser f6r befintliga bostider. Paverkan
bedéms som skalig enligt PBL 2 kap.

Planen medger radhus, parhus, friliggande smahus samt mindre flerbostadshus.
Detta foljer av anvindningen B, som inte begrinsar byggnadstyp utan reglerar
h6jd och takform. Hlustrationsplanen visar ett moéjligt exempel, men dven lidgre
flerbostadshus ryms inom planbestimmelserna och bedéms fa en smaskalig
karaktar.

Bebyggelsen har placerats med hinsyn till de intilliggande fornminnena i norr
och séder, samt till jirnvigen och kraftledningen (45kV) 6ster om planomradet.

12 (51)
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e LD LWWW o 7 8 > 4
Vy langs Rosenforsvagen. (Ekeblad Bostad 2025).

Vy i sodrplammradet. (Ekeblad Bostad 2025)
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Situtat'ionsplan med exempel pa mojlig villabebyggelse till vanster och méjliga
(Ekeblad Bostad 2025)

Foto med exempel pa uldgfdierbostadshus i Ekeblads regi. (Ekeblad Bostad 2(

Gemensamt f6r de biada bebyggelseomradena ar att fastigheterna fér

radhus/parhus ér relativt smd och omfattar i huvudsak 166 kvadratmeter. Intill
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radhusen/parhusen kan ett mindre forrad uppforas. Gemensamma
komplementbyggnader i form av milj6hus, cykelskjul och liknande placeras i
anslutning till de tva nya kommunala gatorna.

I det s6édra omrddets centrala del planeras en gemensam yta om cirka 400 kvm.
Hir medges komplementbyggnader om cirka 40 kvadratmeter. Den
gemensamma ytan skidnker ytterligare en friyta till de begrinsade tridgardarna
och tillfér en luftighet i bostadsomradet. Hir planeras gris, trid och buskar. En
lekplats kan ordnas.

Inom planomridet finns allmin platsmark i form av GATA, och GCVAG med
kommunalt huvudmannaskap och angéringsgator pa kvartersmark.

Parkering f6r boende sker i anslutning till bostiderna och platser f6r besékande
ordnas gruppvis bade i det norra och sédra omradet.

Solstudie

En genomford solstudie visar att foreslagna bostider i liten utstrickning medfor
skuggning inom planomradet. Skuggbildning under var- och héstdagjaimning
sker frimst pa bostidernas norra sida. De flesta bostader har bullerskyddade

uteplatser i solbelyst lige.
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Solstudie Hitads 2025.

Service Nirmaste allmin- och kommersiell service finns i Skogstorps centrum cirka 1,5
kilometer 6ster om planomradet. Hir finne en livsmedelsaffir, pizzarestaurang
Nirmaste for- och grundskolor dr lokaliserade cirka 700 meter 6ster om
planomradet.
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Férskola och Skogstorpsskolan hat idag kapacitet for tva klasser per drskurs i F—6 och fem
skola klasser per arskurs i 7-9, totalt cirka 650 elever. Den kommunala férskolan 1
Skogstorp omfattar cirka 180 platser och dirtill finns cirka 40 platser i fristiende
torskolor. Kommunens bedomning ér att den befintliga kapaciteten 1 huvudsak
kan moéta det behov som uppstar genom planforslaget. Parallellt pagar arbete
med att utreda mojligheten att utdka Skogstorpsskolan med ytterligare en
parallell. Skolan finns dven med i kommunens investeringsbudget for renovering
och eventuell utbyggnad omkring decennieskiftet, vilket dock kraver ytterligare

beslut.

Kommunen tillimpar relativ nirhet och syskonfortur vid skolplacering,
Bedomningen dr att det inte finns nagon uttalad risk att elever frin planomradet
behover hinvisas till skolor lingre bort. Skolorganisationen f6ljs I6pande upp i
takt med bostadsutvecklingen 1 Skogstorp.

Planeringen utgar frin Oversiktsplan 2030 och SCB:s befolkningsprognoser, och
omfattar savil kortsiktiga som langsiktiga behov av forskole- och skolplatser.
Kommunen féljer utvecklingen i omradet for att sikerstilla en langsiktigt hallbar

kapacitet.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna genomféras utan att medfora brist pa
forskole- eller skolplatser, genom befintlig kapacitet, planerad utbyggnad, avsatta
investeringsmedel och kontinuerlig uppféljning av prognoser.

Sociala forhallanden

Barnperspektivet ~ Eiskilstuna kommuns barnchecklista har anvints i framtagandet av planforslaget.
Sammanfattningsvis bedéms planforslaget ha en viss positiv paverkan vad giller
boende och vardagsliv samt rérelsefrihet och trafiksidkerhet. Positivt dr att
potentiella lekytor (skogsdungar i norr och séder) bevaras, kollektivtrafik finns
nira och separat cykelvig finns lings Rosenforsvagen. Tryggheten for barn att
leka i omradet 6kar da fler manniskor kommer att bo i omradet. Negativt dr att
barnen maste passera jairnvagen for att na férskolor, skolor och service 6ster om

planomradet.

Tillganglighet Planomradet ir tillgdngligt med buss, bil, cykel och till fots.
Byggnader ska utformas enligt gillande bestimmelser och lagkrav gallande
tillgdnglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga. Det
kan vara funktionsnedsittningar som ar fysiska, visuella, auditiva, kognitiva,
psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren ansvarar fOr att reglerna 1
plan- och bygglagen (PBL), plan- och byggforordningen (PBF) och Boverkets
byggregler (BBR) uppfylls vilka anger samhillets minimikrav pd byggnader
nir det giller bland annat tillginglighet och anvandbarhet.

Natur

Biotopskydd Biotopskyddsomriden dr mindre mark- och vattenomriden med hoga
MB 7 kap 11 8 naturvirden. Dessa omraden bidrar till att bevara miljéer med hoga naturvirden.
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Naturmiljé

Inom planomradet har totalt 9 biotopskyddsobjekt, diken och dkerholmar,
identifierats.

Akerdiken

En Naturvirdesinventering (WSP 2022) visar att det strax norr om
planomradets norra del finns ett potentiellt skyddsobjekt i form av ett akerdike
(1b). Vid inventeringstillfillet (26 och 31 augusti 2022) var diket ej vattenférande
eller fuktigt. Inventeringen gjordes under en mycket torr period. I april 2025
gjorde Eskilstuna kommun en egen filtundersékning. Diken inom
exploateringsomradet var da 1 huvudsak torra med endast sma, grunda
vattenspeglar pa vissa strickor. Det enda vattenférande dikten ligger i utkanten
av omradet och kommer att bevaras. Inga groddjur patriffades. Dikena bedéms
inte utgora lamplig livsmiljo for groddjuren. Det kan inte uteslutas att diket kan
hélla vatten dtminstone nagon gang under aret.

Karta bvr avgransade naturvdesobjekt som be@ij pkaddnardidetredningen
feplacerat. Ligger i verkligheten i princip utanfor\pratessiiédetrade markerad n
grans ar storre an planomradet.

Naturvirdesinventeringen visar att planomradet till storsta delen bestar av
akermark i langvarig trida med igenvuxna och delvis helt torrlagda gamla
akerdiken. Merparten av omradet har liga naturvirden, men innehaller totalt 2
naturvirdesobjekt som bedéms ha naturvirdesklass 4 (visst naturvirde).
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Karta 6ver avgransade naturvardesobjekt som berdr planomradet.

Naturvardesobjekt
I den norra delen utgors omrade 4 av en solexponerad skogsdunge beligen

mellan skogsvig och akermark, delvis vixande i gammalt dkerdike (generellt
biotopskydd). Solbelyst lige i brynmiljé ger visst virde for faglar som plats for
vila, f6dosok eller skydd samt som potentiell f6dosoksmiljo for

pollinerande insekter. Triadskiktet utgors frimst av ett ungt aspbestaind med
inslag av andra ungskott av triviallovtrad. Faltskiktet ér trivialt och artfattigt och
utgors fraimst av bredbladigt gris och forna av 16v. Inslag av brinnasslor och
ormbunkar. Omradet bedéms ha visst biotopvirde och obetydligt artvirde.

I planomradets sodra del finns i omrade 5, ett l6vdominerat blandskogsbryn
beliget mellan akermark och skogsparti. Tradskiktet bestar av framst 16vtrad
sasom silg, 16nn och nagra yngre vitala ekar. Ett slainbuskage 16per lings
objektets 6stra del. Buskskiktet bestar i 6vrigt av en del unga skott av hassel
samt hagtorn. Trivialt faltskikt med bland annat stor blaklocka, blabarsris,
stenbir och trivialmossor sasom cypressflita och kvastmossor. En dldre silg
med halighet och déd ved lings akerkanten, dir dven storre hackspett f6dosokte
vid inventeringstillfillet. Omradet har vissa virden for insekter och faglar och
bed6éms ha visst biotopvirde och obetydligt artvirde.

Naturvirdesinventeringen visar att de dominerande ytorna har laga naturvirden.
Lek och

rekreation Det giller framfor allt dkermarken som legat i langvarig trida med igenvuxna

och delvis helt torrlagda gamla dkerdiken.

Planomradet angrinsar till skog och odlingsmark vilket ger goda
rekreationsmoijligheter. Lekplats finns vid Husbyvigen cirka 300 meter frin
planomradet. Inom det sédra planomradet mojliggérs en yta, om cirka 400
kvadratmeter, centralt i omradet som dr limplig f6r uppférande av lekplats eller
annan gemensam rekreation.
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Kulturmiljévarden

Kulturmiljo

Enligt historiskt kartmaterial finns ingen kind édldre bebyggelse inom
planomradet. I vister lag tidigare Husby by, vilken i dldre kartmaterial kan foljas
fran mitten av 1600-talet fram till forra sekelskiftet, di omradet borjade
bebyggas med villor och sommarstugor.

Fornlamningar Till alla fornlimningar hoér ett fornlimningsomrade, dven kallat skyddsomrade
(Kulturmiljélagen 2 kap 2 §). Storleken beror pa vilken sorts fornlimning det ar
och hur betydelsefull den bedéms vara. Det handlar bland annat om hur den
ligger i landskapet (till exempel tillganglighet och synlighet), hur den hinger
samman med andra fornlimningar och om man har anledning att foérvinta sig
fler nirliggande, under markytan dolda fornlimningar.

Fornlimningar ska kunna ses och upplevas sa gott som moijligt 1 forhallande till
sin art och sin ursprungliga milj6 och vara tillgingliga f6r allmidnheten samt ska
skyddas fran slitage och forstorelse. Intill synliga, kinda fornlimningar finns ofta
flera fornlimningar utan synliga markeringar ovan mark. Fornlimningsomradets
omfattning ska bestimmas av Linsstyrelsen

Pa tva hojder utanfor planomradet finns kinda fornlimningar. P den norra
héjden finns en lagskyddad fornlimning i form av ett gravfilt (1.1984:1588)
bestiende av sex synliga jarnaldersgravar. Utanfor planomradets sédra del finns
en stensittning (1.1984:983) och ett gravfilt (1.1984:1661) med 10 synliga gravar.

Enligt besked frian linsstyrelsen giller ett skyddsavstand till fornlimning pa 30
meter. Dessutom bor en siktlinje bevaras mellan kullarna dir gravfilten ligger sa
att sambanden mellan dessa forblir upplevelsebart. Hinsyn till detta har tagits i
planforslaget. Foreslagen bebyggelse dr placerad mer dn 30 meter fran
fornlimningens grins och bebyggelsen placeras sa att en siktlinje kan hallas.
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Situationsplan med belpgigledsela fornlamningar markerade i rott.

Med anledning av nirheten till de kinda fornlimningarna gjordes en arkeologisk
utredning (S6rmlands Arkeologi AB, 2020) for bebyggelseomradet. Inget av
arkeologiskt intresse framkom i undersokningen.

Gator och trafik

Riksintresse Oster om planomradet gar jarnvigsstrickan Flen-Eskilstuna-Sala-Oxel6sund
som 4r av riksintresse for trafikkommunikationer. Strickan Flen-
Eskilstuna dr enkelsparig och elektrifierad samt trafikeras av bade person- och
godstag.

Atgiirder i planomréadet far inte forsvara atkomsten for driftunderhall eller
utnyttjandet av jirnvigsanliggningen. Av den anledningen anses byggnader
inom 30 meter fran sparets mitt inte vara limpliga. Byggnader och anliggningar
nira jarnvigen kan dven paverka maijlighet till utveckling av sparanlageningen 1
framtiden. En dagvattenanldggning, sa som exempelvis damm, dr limpligt med
ett avstind om minst 20 meter fran sparets mitt. Dagvatten fran
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Gang- och
cykelvagar

Gatunat och trafik

dammanliggning i bebyggelseomridet soder om Rosenforsvigen leds via ett
befintligt dike Osterut till trumma under jarnvigen. Enligt Trafikverket ska
fléden vid ett 50-arsregn inte 6ka. Dagvattendammen dimensioneras sd att
fléden inte Okar vid ett 50-drsregn med klimatfaktor. Enligt kommunens
bedémning paverkas inte riksintresset av de nya bostiderna.

Planomradets lokalisering inom 6 kilometer fran centrum skapar goda
forutsittningar for cykeln som firdmedel. I anslutning till planomradet, lings
med Rosenforsvigen, 16per de asfalterade cykellederna Milardalsleden och
Nickrosleden som férbinder omradet med centrala Eskilstuna. For att ansluta
till cykellederna fran planomradets sédra del behover den trafikerade

Rosenforsvigen korsas.

Delar av Rosenforsvigen och Melinsvigen ingar i planomradet. Rosenforsvigen
trafikeras idag av cirka 1900 fordon per dygn. Av dessa utgdr tung trafik cirka
10%. Biltrafik ansluter till det norra bebyggelseomradet dels fran
Rosenforsvigen via Melinsvigen, dels via en ny kommunal gata som med
anslutning till Melinsvigen och Rosenforsvigen.

Till det s6dra bebyggelseomradet sker anslutning till Rosenforsviagen via en
nyanlagd kommunal gata. I planforslaget medges en breddning av
Rosenforsvigen vilket méjlige6r att en ny busshéllplats kan ordnas.

De foreslagna 39 smihusen beriknas enligt trafikbullerutredningen (Norconsult
2024) generera cirka 80 fordonsrorelser per dygn 1 det norra omradet och 1 den
s6dra delen beriknas cirka 100 fordonsrorelser per dygn. Kommunen bedémer
att viagnatet har tillricklig kapacitet for den 6kade trafikmingden. Vid
genomforandet kan trafiksakerhetsatgirder saisom upphojda passager, forbittrad
belysning och sikrade gang- och cykelanslutningar géras.

Planférslaget bidrar till att uppna trafikplanens strategiska mal genom att
lokalisera ny bebyggelse till befintliga kollektivtrafikférsorjda strak med goda
forbindelser for gang- och cykelstrak.
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Situationsplan med exempel pa bebyggelse samt utformning av utbyggd Rose
busshallplats.

Kollektivtrafik I ndra anslutning till den nya bebyggelsen ligger en busshallplats som trafikeras
av linje 4 till/frin centrum med en turtithet upp till 10 minuter under hogtrafik.
Aven en landsbygdslinje med turtithet upp till 30 minuter trafikerar
busshallplatsen.

Breddningen av Rosenforsvigen innebir att en ny sikrare busshallplats i
framtiden kan anordnas. Framtida busstrafik fran Hallsta till Eskilstuna centrum
kan komma att trafikera hallplatsen.

Parkering Gillande riktvirden for parkering utgdr fran “Parkeringstal for Eskilstuna i
forindring” antagen av stadsbyggnadsnimnden 2016-01-18. Parkeringstalen ar
baserade pa fyra typomraden A, B, C och D. Skogstorp bedéms som stadstyp C,
en glesare stadsdel dir huvudsaklig bostadsform dr villor och radhus men som
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Geoteknik och
grundlaggning

ligger inom cykelavstand till varierad stadsmiljé med handel och kulturutbud
samt gangavstand till mindre centrum med ett begrinsat utbud.

Kommunens bedomning i detta specifika fall anger att f6r smahus ska det finnas
1 bilplats/hus + besoksparkering. Fér det norra omradet beridknas ett
parkeringstal pa 1,38 och f6r det sédra omradet 1,5 — 2,0.

For flerbostadshus 8 bilplatser/1000 BTA. Cykelparkering regleras inte for
sméhus. For flerbostadshus giller 30-35cykelplatser/1000 BTA.

Angoring till bostaderna sker fran lokalgatan alternativt stickvagar i form av
kvartersgator. Parkering av bilar sker foretridelsevis pa forgardsmark framfor
egen bostad och kompletteras med extra platser i omradet beroende pa
bostadstyp och behov. I det illustrerade forslaget har antagits en mojlighet till 2
platser per bostad enligt kommunens parkeringspolicy. Cykelparkering sker pa
egen forgardsmark, alternativt i férrad pa tomten.

Mark- och vattenmiljo

En genomford geoteknisk utredning (SWECO 2024, reviderad 2025) visar att
jorden inom undersokt omrade bestar av glacial lera. Jorddjupskarta indikerar att
jorddjupen varierar mellan 0-5 m. Jorden bestar 6verst av ca 0,2 m lerig matjord.
Detta foljs av torrskorpelera/lerig silt med en miktighet om 0,5 till 1,0 m vilket
motsvarar ca 0,7 till 1,2 m under markytan. Under detta f6ljer sand med lag till
hog relativ fasthet med varierande inslag av lera och silt till 2 m djup under
markytan som f6ljs av siltig sandig morin. Slagsonderingar har stoppat pa

maximalt 5,8 m djup.
=L

Glacial lera

. Berg

Sandig moran

Jordartskarta. Attuundersokningsomrade markerat i rott. (8GALP024

Omriédet ar relativt plant och dr stabilt for befintliga foérhallanden.
Overslagsberikningar for en typsektion inom omradet visar att uppfyllning av
stotleksordning 2,5 m (50 kilopascal (kPa) kan utféras med tillfredstallande
sikerhetsfaktor 6verstigande 2,5 i bade odrinerad och kombinerad analys.
Stabilitetsberidkningar har utférts med niva 6versiktlig utredning och Gverstiger
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kraven pd Fc 2,0.

lllustration: Placering av typsektion for stabilit¢Blecakph)

Bedomningen ir att det finns forutsittningar att bebygga marken.
Grundliggning kan ske ytligt pa packad fyllning eller pd naturlig sand och
morin. Om det dr mycket silt pa schaktbotten blir det litt flytjordsfenomen med
en vibrerande vilt. Om silten tas bort bor dock jorden vattnas i samband med
packning for bista resultat. Om 6verskottsmassor anvinds utanfér planomradet
ska det anmalas till miljéskyddsenheten.

Dagvattendamm kan anlidggas med slintlutning 1:2 till 2 meters djup med
tillfredsstallande stabilitet.

Dagvatten En dagvattenutredning har genomférts (WSP 2025) som f6ljer riktlinjer enligt
Eskilstuna kommuns dagvattenpolicy.

Hela planomradet ligger inom delavrinningsomrade till Eskilstunaan. Det finns
inga allminna dagvattenanliggningar inom omradet idag. Befintliga lagpunkter
och potentiella rinnvigar har identifierats med Scalgo Live.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen 25 (51)

i Befintliga Wgpunkter
—— Flodesvagar

Delavrinningsomraden

Sodra vast
Sodra Gst
Norra vast
Norra st

Befintliga lagpunkter och delavrinningsomraden inom omradet enligt Scalgo (=
illustrerar flodesriktningarna.

Norra planomradet lutar soderut at Rosenforsviagen. Den vistra delen av
planomradet rinner at en lagpunkt i sydvastra hérnan av norra planomradet
Lagpunkten avvattnas via dike lings Rosenforsvigen.

Det gar tva diken i 6st-vistlig riktning genom det sodra planomridet. En
hojdrygg i nord-sydlig riktning skapar en vattendelare och dikena leder at varsitt
héll bada at sin egen ligpunkt vid fastigheter som idag dr bebyggda.

Dagvattenlosningen i planens s6dra del forutsitter avledning genom ett
befintligt dike pa privat fastighet samt vidare genom en trumma under
Trafikverkets vig. Vatten som avrinner Osterut fran det sédra planomradet
passerar befintlig vig via en trumma @300 som ir trasig och igensatt och som
behover bytas ut.

Vattnet rinner sedan vidare 1 ett dike pa fastighet Husby-Rekarne 3:81 till dike
lings banvallen. Nedstroms finns Trafikverkets trumma som leder vatten Osterut
under banvallen. Trumman har ett plastrér med diameter 300.

Efter att ha passerat banvallen rinner vattnet troligtvis igenom dike inom
detaljplaneomradet Hisseltorp och vidare ut i akerdrineringssytem Gver
fastigheten Onsta 2:1 och direfter in i torrliggningsféretagen Ryningsberg 1889
samt Ryningsberg Byringe nr 1 1911. Slutligen nar vattnet Eskilstunaan. Det har
inte inom denna utredning gatt att sakerstilla vilken vig vattnet tar.
Torrligegningsforetaget bedéms inte paverkas. I forsta hand for att
dagvattenhantering i en 6ppen damm méjliggor att flédet ut fran omradet 1 stor
utstrickning efterliknar dagens flode. Inte heller ett niraliggande avloppsforetag
péaverkas av dagvattenfléden och de lingre nedstroms liggande foretagen for att
planomradet utgor en mycket liten del av det totala avrinningsomradet.
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Rinnvagar fran sédra omradet vidare till diket langs banvallen viitstiglecBesilt
(Bilden pé inlopp av trumman tagits vid platsbesoket utfort i november 2024).

fom f RN 3 -

Lila pilar tillagda for att visa ungefarlig antagen vag for vattnet frén plan:
med rdd rektangel) till nedstromohd@gaoiagsfongiagsstyrelsen Séderma
l&an, Sodermanlandskartad@084

Fordrojning

Enligt Eskilstuna kommuns policy f6r dagvattenhantering ska det efter
nybyggnation inte avrinna mer dagvatten fran exploateringsomradet vid ett
20-ars regn (med tilligg av klimatfaktor) 4n innan exploatering. Om omradet ar
kinsligt for Gversvaimning innan exploatering ska ambitionsnivan vara hogre.
Nedstroms sodra planomradet ligger Trafikverkets anliggning med en trumma
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under banvall och dirmed har fordréjningskravet for s6dra planomradet hojts
till att floden inte ska 6ka vid 50-ars regn inklusive klimatfaktor. For att uppfylla
fordrojningskraven foreslas ett underjordiskt magasin for norra planomradet.
Magasinet ska dimensioneras med en f6rdréjningsvolym om 50 kubikmeter att
uppna Eskilstuna kommuns krav for dagvattenhantering. For det sédra omradet
toreslds en dagvattendamm. Dammen ska dimensioneras med en
tordrojningsvolym om drygt 110 kubikmeter for att floden inte okar vid 50-ars
regn med klimatfaktor. Tillatet utflode has satts till det beraknade flodet vid ett
20-arsregn vi befintlig situation, multiplicerat med faktor 2/3 for att kompensera
for att avtappningen inte dr konstant. Enligt den geotekniska utredningen kan
dagvattendamm anliggas med slantlutning 1:2 till 2 m djup med tillfredsstallande

stabilitet.
Férdréjningsbehov Volym [m?] Tillatet utflode [l/s]
Norra planomradet (20-ars regn inkl. kf) 50 16
Sédra planomradet (50-ars regn inkl. kf) 111 21

Fordréjningsvolymer fér dagvattenhantering.

Fororeningar

Recipienten till planomréadet dr Eskilstunadn-Torshilladn. (VISS 2024). I dag
uppnir recipienten mattlig ekologisk status och den uppnir ej god kemisk status.
Den mattliga ekologiska statusen baseras pa 6vergddning och fysisk paverkan i
vattendraget. Naringsimnen och kiselalger 4r klassificerad till simre dn god
status till f6ljd av héga nirsaltshalter.

Recipienten uppnar ej god kemisk status pa grund av de 6verallt 6verskridande
imnena bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Opvriga prioriterade imnen har antingen god status eller ir inte klassade.
Kvalitetskrav enligt miljokvalitetsnormen ér god ekologisk status till 2033 och
god kemisk ytvattenstatus med undantag for de Gverallt 6verskridande amnena
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Eskilstunaian-Torshillaan dr dven en utpekad drickvattenférekomst enligt
vattendirektivets artikel 7 och ska skyddas for att garantera tillgangen pa vatten
av god kvalitet. Detta medger kompletterande krav avseende kvaliteten pa
dricksvattnet efter rening, inte ravattenkvaliteten i vattenférekomsten.
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Aktuell status | Kvalitetskrav Klassificering
Kvalitetsfaktorer:
) . Pavaxt-kiselalger Mattlig
Mattiiq God | Blologiska Fisk Mattlig
ekologisk ekologisk Evsikalisk kemisk Maringsamnen Otillfredsstallande
status status 2033 | TYSikalisk-Kemiska Krom God
- Konnektivitet i sjéar Dalig
Hydromorfologiska Morfologiskt tillstand i sjoar Ofillfredsstallande
Prioriterade @mnen: Uppnar ej god
Atrazin God
Diuron God
Uppnar ei : Hexaklorcyklohexan God
ppl'lal ; Sjkgod God kemisk | Bromerad difenyleter Uppnar ej god
yivattenstatus ytvattenstatus | pDiklormetan God
Monylfenol (4-nonylfenol) God
Triklormetan (kloroform) God
Kadmium och kadmiumféroreningar God
Kvicksilver och kvicksilverféroreningar Uppnar ej god

Aktuell status, miljokvalitetsnormer samt klassificerade kvalitetsfaktorer for Es|
Torshallaan (WA35637530) enligt VISS, 2024. Fargsattningen ar enligt VISS

Fororeningsberékningar

Fororeningsberikningar dr utforda i verktyget StormTac version 24.3.1. Syftet
med fororeningsberikningarna dr att uppskatta hur férindringen 1
markanvindning paverkar dagvattnets innehall av féroreningsmingder, och
dirmed bedéma dess paverkan pa recipienten.

Amne (ug/l) P N Pb Cu 2Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja BaP
Innan 110 3100 85 13 44 052 19 12  0,0066 57000 170  0,0052
Efter 210 1800 10 21 68 047 48 6,2 0,017 48000 480 0,04
Riktvarden ("2M°) 175 2500 10 30 90 05 15 30 007 60000 70O 0,07
Férandring (%) 91% -42% 18% 62% 55% -10% 153% 417% 158% I16% 182%  669%

Fororeningshalter innan och efter exploatering samt procentuell férandring ocl

Fororeningsberikningarna visar att flera studerade mangder och halter 6kar med
planerad markanvindning jimfért med befintlig markanvindning, men att dven
vissa halter minskar. Fororeningshalterna som minskar ar halterna pa kvive (N),
kadmium (Cd) och suspenderat material (SS) efter exploatering. Samtliga halter
férutom fosfor ligger under riktvirden vid planerad situation.

Bly (Pb) ligger pa grinsen. Att féroreningar till dagvattnet 6kar dr vintat da
exploateringen innebir att naturmark ersitts med hardgjorda ytor som hustak
och vigar. For att kunna ta hand om den 6kade féroreningsbelastningen foreslas
1 det norra omradet foreslas ett underjordiskt magasin. Reningseffekten i det
underjordiska magasinet baseras i hog grad pa sedimentation. Det dr framst
storre partiklar som avskiljs samtidigt som kvive och andra 16sta féroreningar
avskiljs 1 lag grad.

Den dagvattendamm som foreslas i soder kan utformas pa manga olika sitt och
reningen varierar beroende pa lokala omstindigheter. Reningseffekt pa partiklar
ligger generellt mellan 65-90 % och med kompletterande vegetationszon kan
avskiljning av fosfor och tungmetaller 6kas.
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Halsa och sakerhet

Buller Regler om buller finns i plan- och bygglagen, i miljobalken och 1 férordningar

MBS kap 2§ med olika riktvirden for olika bullerkillor. Till miljobalken finns det en
forsta stycket torordning med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen ska tillimpas vid bedomningen
av om kravet pa forebyggande av oligenhet f6r minniskors halsa i friga om
omgivningsbuller dr uppfyllt vid planliggning. Férordningen anger ocksa vilka

atgirder som bor vidtas vid férhéjda bullervirden.

Enligt trafikbullerutredningen (Norconsult 2024) dr de dominerande
trafikbullerkallor 1 omradet trafik pa den nirliggande jarnvigen Sala-Eskilstuna-
Oxel6sund samt trafik pa Rosenforsvigen. Ljudnivaerna har beriknats i enlighet
nordisk berikningsmodell f6r vig- och jarnvigstrafik med prognos ar 2045.
Berikningsresultaten redovisas som ljudutbredning 1,5 m 6ver mark och som
frifaltsvirden per vaningsplan.

Enligt Férordning 2015:216 bor riktvirde 60 decibel (dBA) ekvivalent ljudniva
inte Overstigas vid fasad. For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stallet

att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens
fasad.

Enligt berakningsresultaten varierar ljudnivan vid fasad mellan 44 - 60 dBA,
vilket innebir att riktvirdet klaras och inga atgirder bedéms behévas. Eftersom
riktvirdet for ekvivalent ljudnivé klaras finns inget riktvirde f6r maximal
ljudniva vid fasad att férhalla sig till.

Gillande riktvirde for ekvivalent ljudniva vid uteplats 1 anslutning till bostad
uppgar till 50 dBA, och f6r maximal ljudniva till 70 dBA. Varje bostad bor ha en
uteplats dér riktvirdena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvirdena kan
ytterligare uteplats med simre ljudmiljé utgéra ett komplement.

Gillande riktvarden for ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats 6verskrids
vid tvd bostidder norr om Rosenforsvigen. Riktvirde f6r ekvivalent ljudniva vid
uteplats Overskrids aven for 9 bostider séder om Rosenforsvagen.

Berikningar har utférts for bulleratgiarder i form av lokala skarmar placerade vid
utsatta bostiders fasad.

I norr féreslas tva vinklade lokala skdarmar, 1,7 m hoga och 4 m langa, placeras
for att skapa uteplatser med god ljudmiljé. Atgirdsberikningar visar att effekten
av skdrmarna bidrar till att riktvirde fOr ekvivalent och maximal ljudniva vid
uteplats klaras och inga ytterligare atgirder bedéms behovas.

I s6der foreslas nio lokala skdrmar, 1,7 m héga och 2 m linga samt tva lokala
skidrmar, 1,7 m hoga och 3 m langa, placeras vid fasad. Berdkningsresultat visar
att dessa bidrar till att skapa ytor dar ekvivalent ljudniva klarar gallande riktvirde
50 dBA. Inga ytterligare atgirder bedéms beh6vas. De lokala bullerskdrmarna
skapar framfor allt storre ytor pa mark dir 50 dBA kan innehallas. Av
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bullerutredningen framgir att lokala bullerskdrmar pa ett par stillen ger cirka

1 decibel ligre ljudniva hogre upp pa fasaden.

DP Husby Rekarne
Eskilstuna kommun

VAG- OCH JARNVAGSBULLER
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Utdrag ur bullerutredning visar ekvivalent bullerniva vid uteplats klaras forutsa
1,7 meter ordnas vid uteplats. Skarmar markerade i ljusblatt. (Norconsult 2024

DP Husby Rekarne
Eskilstuna kommun

VAG- OCH JARNVAGSBULLER

5 B Frognosir 2045
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Utdrag ur bullerutredning visar maximal bullerniva vid uteplats klaras forutsatt
1,7 meter ordnas vid uteplats. Skarmar markerade i ljusblatt. (Norconsult 202¢

MKN for luft Planomridet 4t beldget i ett omride dir virdena ligger ligre dn
Luftkvalitets -

férordningen
(2010:477)

miljokvalitetsnormerna fo6r luft samt ldgre dn riktvirdet for det nationella
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Markradon

Markféroreningar

miljomalet Frisk luft. Planforslaget innebar dels en fortitning med fler
minniskor och transporter pa platsen, men ocksa att andelen transporter som
sker till fots och cykel kan 6ka eftersom planférslaget skapar nirhet till
malpunkter. Darmed bedéms planférslaget inte bidra till ndgon nimnvird

torsaimring av luftkvaliteten.

Mitningar f6r markradon har genomférts. (SWECO 2025). Planomradets norra
del har normala halter av markradon med halter mellan 33 -38 kilo bequerel/
kvadrat meter (kBq/ms) och byggnation ska utféras radonskyddat. Det s6dra
planomradet har klassificerats som hogradommark med halter mellan 47-91
kBq/ms; och ska byggas radonsikert. Efter byggnadernas firdigstillande
rekommenderas kontroll av radongas i inomhusluften. Detta regleras av
Boverkets byggregler (BBR) och provas i bygglovsskedet.

En genomférd markmilj6teknisk utredning (SWECO 2025) visar endast en
punkt (24S005) dir halter f6r markféroreningar enligt Naturvardsverkets riktvir-
den for kinslig markanvindning (KM) 6verskrids. Kobolt med halten strax 6ver
15 mikrogram/kilo TS har patriffats pa ett djup mellan 1,5-2 m, i det s6dra
planomradet. Da lera ofta innehaller naturligt f6rhéjda halter av kobolt, skulle
det kunna forklara den patriffade forhojda halten. Den f6rhojda kobolthalten
har noterats djupare, 1,5-2 m under markytan, vilket minskar risken for expone-
ring genom intag av jord. Det dr oklart huruvida den f6rhéjda halten dr naturlig
eller antropogen (som kan hirledas ur minskliga aktiviteter). Det generella hal-
soriktvardet for kobolt styrs i forsta hand av exponeringsvigen “intag av vax-
ter”. Det kan dirfor foreligga en risk for exponering f6r méinniskor genom kon-
sumering av vixter; antingen av egenodlade grodor eller fran vilt plockade bar
eller svamp i omradet. Da planerad dricksvattenforsorjning i omradet kommer
att anslutas till det kommunala VA-nitet, bedomer Sweco att exponeringsvigen
"intag av dricksvatten" kan bortses fran.

Om siankning av markytan blir aktuell i samband med exploatering bor denna
torhojda halt beaktas och stéllning tas till huruvida massor bor avligsnas for att
minska risken f6r eventuella hilsoeffekter for manniskor som bor och vistas i
omradet.
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Karta me provpurtktdrolt noterat i punkt 24S005. (SWEBO 202

I det fall féroreningar patriffats pa fastigheten ska den som édger eller brukar
fastigheten genast anmila detta till tillsynsmyndigheten, Milj6- och
riddningstjanstforvaltningen i Eskilstuna kommun, enligt kap 10 § 11
Miljobalken. Tillsynsmyndigheten meddelar beslut om krav pa eventuell
efterbehandling.

Klimatfor - Hiftiga skyfall kan komma att paverka planomradet.
andringar Inom den norra delen av planomradet finns en ligpunkt. Nistan hela den norra
delen av planomradet avvattnas till denna lagpunkt. Lagpunkten 4r grund, och
vattendjupet ligger pa under 20 cm dven nar lagpunkten ar full. Vatten briddar
sen till vigdike lings Rosenforsvigen och rinner vidare dsterut mot jarnvagen.
Vatten vister och norr om det norra omradet avrinner vasterut lings
Timmervigen ner mot an. Pa vigen sneddar flodena enligt skyfallskarteringen
6ver en tomt vilken dirfér skulle kunna bli paverkad om avrinningen fran norra
planomradet fir en dndrad avrinning. Kommunen och VA-huvudmannen

har kontaktats gillande kinda problem med 6versvimningar lings Timmervigen
idag. Enligt VA-huvudmannen dr omradet inte ovanligt drabbat vid nederbérd.

I vistra delen av s6dra planomradet finns ett dike som fylls upp vid skyfall.
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Maxflode (t.v.) respektive n{akdjwid ett a6sregn med klimatfaktor 1,25. Norra
sddra delen av planomradet ungefarligt markerat med rod streckad linje. Oran
flodesbilden for fortydligande av floeskilehing. kommuns skyfaljskarta

Risk for Exploateringen far till f6ljd att den lagpunkt (ca 40 m3) som samlar upp vattnet

oversvamning idag forsvinner. Enligt skyfallskarteringen finns ett fléde fran den befintliga
lagpunkten vid ett 100-drsregn. Med en gata som lutar visterut finns dessutom
risken att hela norra omradets vatten i stallet rinner mot Timmervigen vid
skyfall. Med sin nirhet till recipienten skulle detta kunna ha varit en bittre
skyfallsvig dn dagens avledning mot lagpunkten vid jirnvigen. Vattnet som
rinner lings Timmervigen “genar” 6ver fastigheten Husby-Rekarne 3:87 och ett
okat flode at detta hall kommer dirmed paverka denna fastighet negativt. Vid
extrem nederbord kan leda fléden mot Husby-Rekarne 3:87 forvirras om

marknivier inte utformas korrekt.

7 @t | - SN Pa
Befintlig skyfallsvag langst Timmervagen vid 60 mm regn (Scalgo, 2024).
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Nya lagpunkter behover darmed ersitta befintlig ligpunkt, kompensera f6r 6kad
hardgjordhet men dessutom vara storre for att dven minska den avrinning som
idag sker ner mot jarnvigen vid ett 100-regn.

For att undvika detta foreslas i stallet att vattnet dven fortsittningsvis ska ta sig
osterut vid skyfall. Det underjordiska magasin som planeras vid Melinsvigen
dimensioneras for att kunna férdréja minst 50 kubikmeter enligt kommunens
krav pa dagvattenhantering. Skyfallsytorna kan dven fungera som
reningsanlageningar for dagvattnet.

I foreslagen 16sning skapas utover magasinet tre laigpunkter som bér kunna
rymma 15 — 20 m’ var (exakt utformning gérs i detaljprojektering). Att en av
lagpunkterna (den med storst avrinningsomrade) placeras ovanpa magasinet dr
viktigt for att magasinet ska utnyttjas dven vid ett sd intensivt regn att stOrsta
delen av avrinningen sker pa ytan. Tva 6vriga lagpunkter skapas inom NATUR-
mark dir skyfallsvatten vid mycket kraftiga regn kan stiga utan att skada
byggnader eller minska framkomligheten. For att vattnet ska rinna dit krivs att
dven gatan anliggs med lagpunkt och fall at ytorna liksom att ett braddike som
béide f6rdrojer och avleder vattnet i grinsen mellan kvartersmark och
Rosenforsvigen. Ett dike/skyfallsled ordnads frin magasinet ner till dike vid
Rosenforsvigen. Detaljplanens hojdsittningsbestimmelse (n1) anger att marken
ska ordnas sa att skada inte uppstar. Vid bygglov och teknisk projektering
sikerstills att hojdsdttningen leder allt vatten mot gata och dagvattenytor.
Principsektioner tas fram i tekniskt skede.

Det dr frimst fastighetsigare som ansvarar for att skydda sig och sin egendom
fran skyfall. Kommunen har dock enligt Plan- och bygglagen ett juridiskt ansvar
att forebygga risken for 6versvimning, genom att planlagd mark ir, eller gors,
lamplig f6r bebyggelse ur ett dversvimningsperspektiv. Dirmed nir kommunen
tar beslut om detaljplanen far avvattningen inte skapa nagra problem (vare sig
inom eller utom detaljplanen). Principiell hojdsittning som grund for att
tordelaktigt ta hand om dagvatten redovisas nedan.

Marken i det norra omradet bor héjdsittas sa att bebyggelsen placeras minst 0,2
meter 6ver skyfallsleden som gar fran magasinet ner till dike vid Rosenforsvi-
gen.

+ 0 m markniva Kritisk niva for

skydd av byggnad
\ +05m

3m | Lutning1:20,3 m
. frén byggnad

-

Lutning 1:50 - 1:100

Principiell hojdsattning som grund for att hojdsatta férdelaktigt for dagvatten. F
Svenskt Vattens publikation P105 som 2016 ersattes av P110.
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Norra omradet
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Hantering av skyfall i norra planomradet. Pilar illustrerar rinnvagar vid skyfall. |
mojliga lagpunkter. Exakt placering utreds vidare (\&tsRr203&§ei@ plankartan
redovisas lagpunkter i NATBHR.

Till skillnad fran idag kommer hela sédra planomradet hjdsittas att luta Osterut
it den planerade dagvattendammen. Aven hir regleras lokalgatans markhéjder
med bestimmelse pa plankartan. Detta medfor en minskad belastning mot fas-
tigheten Husby 3:94 vister om planomradet. Dagvattendammen dimensioneras
tor klara ett begrinsat utflode upp till ett 50-drs regn. Med féreslagen utform-
ning ryms dessutom betydligt storre volym mellan 50-arsnivan och att vattnet
briddar dammkanten. Detta utformningssitt ar viktigt att ha kvar i den fortsatta

projekteringen sa dammen kan hantera dven extrema regnhindelser.

Soédra omradet
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Hantering av skyfall i sédra planomradet. Pilar illustrerar rinn(&y&R/ia0Xgjall
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Bostader intill P4 jarnvagen mellan Flen-Eskilstuna-Sala-Oxel6sund 6ster om planomridet
jarnvag med transporteras farligt gods. Vid byggande inom 150 meter intill jirnvdg med
transport av i i . _
farligt gods transport av farligt gods ska en riskbedémning gbras. Planerad bebyggelse ligger
1 forslaget 150 meter frin jarnvigen. Linsstyrelsen i Sodermanlands lin har 2015
tagit fram rekommenderade avstind for bebyggelse intill jirnvag. Pa ett avstand
6ver 150 meter dr i princip alla typer av markanvindning limplig. Redan inom
70 - 150 meter kan smahusbebyggelse uppforas.
Bostader intill Kraftledningar alstrar elektromagnetiska filt. Aven om nivierna normalt ir lga,
I:raftkfednln? och  rekommenderas avstind fér att minimera exponering och oro hos boende. Vid
ransformator -
station planering av nya anlidggningar anvander Svenska kraftnit en utredningsniva for
magnetfiltsexponering under ling tid (0,4 mikrotesla, uT, i arsmedelvirde).
Nya byggnader f6r bostad, grundskola eller f6rskola bor planeras sé att
byggnaderna inte beraknas exponeras for magnetfalt 6ver utredningsnivan.
Foreslagen bebyggelse placeras minst 40 meter fran kraftledning.
Aven transformatorstationer alstrar elektromagnetiska filt. Bostider placeras 5
meter fran transformatorstationen.
Teknisk forsorjning
R.i.ksir?tresse/ Omrédet beror riksintresse for vattenforsorjning; Strémsholmsasen med
sarskilda ytvatten frin Hyndevadan.
markanvandnings
-intressen
MB 3 kap 8 §

Vatten och aviopp  Planomridet ingar i det kommunala verksamhetsomridet for vatten och avlopp,
vilket Eskilstuna Stringnids Energi och Miljo (ESEM) ar huvudman f6ér. Nya
ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten anliggs i de nya kommunala
gatorna 1 omradet med anslutningspunkt 1 Mellinsvigen. For att f6rsotja
detaljplanens bebyggelse krivs kapaciteth6jande atgirder av befintlig
vattenledning 1 Timmervigen. Planomradet ligger 1 anslutning till ett befintligt
verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten vilket Eskilstuna Stringnis Energi
och Milj6 (ESEM) dr huvudman f6r. I samband med detaljplanens exploatering
kommer omradet att inférlivas i befintligt vattenverksamhetsomrade genom ett
politiskt beslut.

Enligt Riddningstjansten ska brandpost nas inom 100 meter frin
uppstallningsplats. Lage f6r brandpost foreslas f6r det norra omradet i
korsningen Melinsvigen — Timmervigen. Exakt placering utreds i
detaljprojektering. Placering ir avstimd med VA-huvudmannen och
riddningstjanst. Lage f6r eventuell brandpost i det sodra omradet utreds i detalj-
projektering. Brandvattenkapacitet i Melinsvigen kan 1 dagsliget uppga till 10
liter/sekund.. EEM kommer att utreda omfattning och planera in atgirder i det
l6pande fornyelsearbetet sd att bebyggelsen kan anslutas nar f6rsorjningsbehovet
uppstar.
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Planomradet ligger ligre dn befintligt kommunalt verksamhetsomrade for
spillvatten varfor en spillvattenpump blir nédvindig. Spillvattenpumpen placeras
i NATUR -mark vister om det sédra omridet. D4 lukt fran spillvattenpumpen
kan férekomma ska bostidernas huvudbyggnader inte placeras inom 30 meter
frin pumpstationen. Pumpstationen regleras med [E2|. Vattnet pumpas via
ledning under Rosenforsvigen upp ledningar i det norra omrédet.

El, tele, bredband  Nitstation for el finns vid Melinsvigen. Kapaciteten behover byggas ut varfor
och fiarrvarme stationen flyttas och ut6kas. Nitstationen regleras med [E4 pd plankartan.
Ledningar for tele och bredband finns 1 Melinsvagen och Rosenforsvigen.

Fjarrvirme saknas i omradet.

Avfall Plats fo6r avfallskirl finns pé respektive tomts forgardsmark. Mojlighet till
kallsortering ska finnas inom fastigheten. Méjlighet att uppfora miljéhus finns
inom korsprickad mark.

Nirmsta atervinningsstation for férpackningar och tidningar finns 1 dagsliget
vid Melinsvigen i norr. Atervinningsstationen planeras att flyttas till Skogstorps
centrum. Eskilstuna Energi och Miljé AB ansvarar f6r sophdmtning i omradet.

Moti v tild] det al jpl anens

Anvandning av mark

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till
motiveringen dven ange lagstédet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)

till regleringarna.

Anvandning av NATUR  Anvindningen natur anvinds for omraden for frivixande
:;Ta; Ifallatz 75 gronomraden som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom
P visst begransat underhall. Inom planomradet finns fyra
anvindningsomraden f6r allmin platsmark NATUR. Samtliga
anvinds for hantering av dagvatten i kommunens regi. Omradena far
kommunalt huvudmannaskap. (PBL 2 kap, 2§, 3 §, 7 §).

VAG Ett omrade av Rosenforsvigen och Melinsvigen ingir i
planomradet. Det angivna omridet f6r VAG medger att
Rosenforsvigen kan breddas och en ny busshallplats mojliggoras.

(PBL 2 kap, 7 §).

GATA Anvindningen GATA anvinds f6r omraden avsedda frimst for
trafik inom en ort eller f6r trafik som har sitt mal vid gatan. Det
ingar dven komplement som behévs £6r gatans funktion. Inom det
norra och sédra bebyggelseomradet anldggs nya gator med
kommunalt huvudmannaskap. (PBL 2 kap, 7 §).
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Anvandning av
kvartersmark
PBL4kap 28

Utformning av
allmén plats
PBL4kap 58

GCVAG

B

Eq

E.

Anvindningen GCVAG anvinds f6r omriaden avsedda siker ging-
och cykeltrafik ofta med malpunkt till en storre vig. En gang- och
cykelvig anliggs 1 det sédra bebyggelseomradet upp till
Rosenforsvigen. (PBL 2 kap, 7 ).

Bostiader

Bostider dr en generell anvindningsbestimmelse och tillimpas for
omraden for olika former av boenden av varaktig karaktir. Syftet
med bestimmelsen ger méjlighet till nya bostider i form av
radhus, parhus, fristaende villor. Planen ir flexibel och medger
aven mindre flerbostadshus. Anvindningen B-bostider medger
aven olika former av kategoriboende. Exempelvis, gruppboende,
seniorboende, serviceboende, LSS-boende, korttidsboende.
Mindre anlaggningar av ovanstaende sort kan vara limpligt inom
omradet. (PBL 2 kap, 3 §, 1). Anvindningen medger dven forrad

intill bostaden. (PBL 2 kap, 3 §, 5).

Transformatorstation

Syftet med bestimmelsen dr att sikra plats och byggritt for en
befintlig transformatorstation i planomradets norra del.
Transformatorstationen kan flyttas och utokas for att sikerstalla
kapaciteten for elf6rsorjning av den nya exploateringen.
Transformatorstationen kriver en yta om 10 x 10 meter. (PBL 2

kap, 2 §)

Pumpstation

Syftet med bestimmelsen ir att sikra plats och byggritt for en ny
pumpstation. Planomradet ligger ligre dn befintligt
verksamhetsomrade for spillvatten vilket medfor att en ny
pumpstation for spillvatten behover anlaggas. (PBL 2 kap, 2 §)

Pumpstationen placeras i det sédra bebyggelseomradet och har en
yta om 10 x 10 meter. (PBL 2 kap, 2 §).

Egenskapsbestammelser for allman plats

+ 0,0

Markens héjd 6ver angivet nollplan.

Syftet med bestimmelsen ar skapa tillricklig lutning f6r

avrinning. En korrekt lutning mojliggor att dagvattnet leds bort frin
gatan till avsedda dagvattenanliggningar for f6rdréjning och rening.

(PBL 2 kap,3§)

fordrojning; Fordrojningsyta for dagvatten (Begrinsas av

anvandningsgrins).

Syftet med bestimmelsen ar att lagpunkter f6r f6rdrojning av
dagvatten vid hiftiga skyfall skapas inom NATUR-mark for att
motverka Gversvimning ddr vatten kan ansamlas och stiga utan att
skada byggnader eller minska framkomligheten pa gatan. (PBL 2

kap, 3 §).
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dagvatten- Dagvattenanliggning med en férdréjningsvolym om minst 50 m’
anldggning | ska anordnas. (Avgrinsas av anvindningsgrins).

Syftet med bestimmelsen ar att uppfylla fordréjningskravet och
siakra plats for ett underjordiskt magasin vid Mellinsvigen i norr
Bestimmelser giller inom anvandningen NATUR. (PBL 2 kap, 3§)

dagvatten-  Dagvattenanliggning med en fordrojningsvolym om minst 110 m’
anldggning » ska anordnas. (Avgrinsas av anvindningsgrins).

Syftet med bestimmelsen ar att uppfylla fordréjningskravet och
sikra plats for en dagvattendamm i planomradets sodra del.
Bestimmelser giller inom anvindningen NATUR. (PBL 2 kap, 3§)

dike; Dagvatten inom vigomrade.
Syftet med bestimmelsen ar att sakra ett befintligt dike lings
Rosenforsvigen for att hantera avrinning av vigdagvatten. (PBL 2

kap, 3 §).

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggelsens
omfattning

PBL4kap 11§ 7 Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla att vissa omraden
forblir obebyggda och for att bevara 6ppna ytor. Prickmarken
skapar en byggnadsfri zon mot gator eller andra allminna platser,
vilket bidrar till en mer 6ppen och tillginglig milj6. (PBL 2, 6 §, 1).

Marken far inte férses med byggnad.

+ =+ Marken fir endast férses med komplementbyggnad med en hogsta
nockhojd om 4 meter.

Syftet med bestimmelsen ar att skapa utrymme f6r gemensamma
komplementbyggnader som miljchus, cykelforrad och liknande.
(PBL 2,6 §, 1).

Fastighetsstorlek d

Minsta fastighetsstorlek ir 165 m* (Avgrinsas av
PBL4kap 188§

anvindningsgrins).

Syftet med bestimmelsen dr att anpassa fastigheternas storlek till
foreslagen smahusbebyggelse samtidigt som bestimmelsen sikrar
omradets 6ppna bebyggelsekaraktir och sakerstiller att
exploateringen av marken sker pa ett lampligt sitt, vilket kan

innebdra att det finns tillrdckligt med utrymme £6r bade byggnader
och gronomraden. (PBL 2,6 §, 1).

Hojd pa Hogsta nockhojd dr 9,5 meter.
byggnadsverk h;

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla en enhetlig maximal
PBL 4 kap 11 §

h6jd inom planomradet med hinsyn till landskapsbilden och en
god helhetsverkan. Bestimmelser reglerar den hogsta delen pa en
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byggnads takkonstruktion. Bestimmelsen méjliggor bostider med
cirka tvd vaningar med sadeltak. (PBL 2 kap, 6 §, 1).

Mark n Marken ska hojdsittas sa att avrinning av dagvatten sker mot gata
anegrder?: de och tor vidare avrinning till dagvattenanliggning och dike. Marken ska
vegetation hojdsittas sa att inte skada uppstar pa byggnader eller att

PBL 4 kap 16 § framkomlighet begrinsas (Avgransas av anvindningsgrins).

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla effektiv avrinning av
dagvatten mot platser f6r f6rdréjning och rening. Med avrinning
till avsedda platser motverkas 6versvimning. Vid bygglov och
teknisk projektering sakerstills att hojdsattningen leder allt vatten
mot gata och dagvattenytor. Principsektioner tas fram i tekniskt
skede. (PBL 2, 3 §, 1).

1, Avrinning frin dagvattenanlidggning ska ske via dike/skyfallsled
mot Rosenforsvigen och vidare 6sterut. Mark for dike/skyfallsled
far inte hardgoras. (Avgrinsas av anvindningsgrins).

Syftet med bestimmelsen ar att motverka Gversvimning och
siakerstalla plats dar vattnet fran dagvattenanliggning vid
Melinsvagen kan ledas vidare mot dike vid Rosenforsvigen.
(PBL 2,3, 1).

Marken far inte hardgoras.
n; Syftet med planbestimmelsen ér att sikra ett befintligt dike for
dagvattenhantering. (PBL 2 kap, 3 §, 1.)

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Markreservat

w Syftet med bestimmelsen ar att inom kvartersmark 1 det sédra
PBLA4kap 6§ planomradet sakra mark for dagvatten- spillvatten- och
tryckvattenledningar till och fran pumpstation. (2kap 2 §, 3).
Stangsel, utfart booood
och annan Utfartsforbud
utgang Syftet med bestimmelsen dr att Oka trafiksikerheten och férhindra
PBL4kap9 8§ att fordon kor ut pa Rosenforsvagen fran andra delar av
bebyggelseomridena dn fran redovisade gator.
Takvinkel O1

PBL 4 kap 16 § Minsta takvinkel dr 25 grader.
p Syftet med bestimmelsen ar att de nya byggnaderna ska

harmonisera med befintlig bebyggelse och omradets karaktir.
Samtidigt ger bestimmelsen méjlighet att anpassa takvinkeln till
olika bebyggelsedelar 1 husens utformning. Dessutom sékerstiller
en viss takvinkel att taket effektivt leder bort regn och sné. (PBL 2,
6§, 1).

O2
Storsta takvinkel dr 45 grader.
Syftet med bestimmelsen ar att de nya byggnaderna ska
harmonisera med befintlig bebyggelse och omradets karaktir.
Samtidigt ger bestimmelsen mojlighet att anpassa takvinkeln till
olika bebyggelsedelar 1 husens utformning. Dessutom sakerstiller
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Utformning ‘
PBL4kap11§ !
Utnyttjandegrad
PBL 4 kap 11 §
€2
C3

en viss takvinkel att taket effektivt leder bort regn och sné. (PBL 2
kap, 6§, 1).

Endast radhus, parhus eller friliggande enbostadshus. (Avgrinsas
av sekundir egenskapsgrins).

Syftet med bestimmelsen ar att med reglerad bostadstyp visa
hinsyn och anpassning till den nirmast liggande villabebyggelsen
vaster om Melinsvigen. (PBL 2 kap, 3 §, 1).

Storsta byggnadsarea dr 30 % av anvindningsomradet. (Avgransas
av anvindningsgrans).

Syftet med bestimmelsen ar begrinsa titheten i omradet vilket
bidrar till att sikra 6ppna ytor inom fastigheterna. Bestimmelsen
reglerar byggnadsarea i férhallande till anvindningsomradet och
siakerstaller den samlade titheten 1 kvarteret, Det ger plats for
tridgard, lekytor och naturligt ljus, vilket ar viktigt for trivsel och
hilsa. Begrinsning av byggnadsarean ska anpassas till att kunna
uppfora olika typer av bostadshus.

Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 40 m* (Avgrinsas av
anvindningsgrins).

Syftet med bestimmelsen dr begrinsa byggritten pa den
komplementbyggnad/gemensamhetslokal som planeras i det sédra

planomradet. Att begrinsa byggritten skapar utrymme for gris,
trdd och buskar. (PBL 2 kap, 3 §, 1).

Storsta sammanlagda byggnadsarea for friliggande en- och
tvabostadshus dr maximalt 30 % per fastighet. Bestimmelsen
reglerar byggnadsarea i férhallande till varje enskild fastighet.
Syftet med planbestimmelsen ér att reglera exploateringsgraden pa
fastighetsniva oberoende av framtida fastighetsbildning. Med
bestimmelsen férdelas byggritten jamnare mellan fastigheterna.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomférandetiden dr 60 manader fran det datum detaljplanen far laga kraft.

60 manader motsvarar 5 ar. (PBL 4kap. 21 §).
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Tidplan

Genomférandetid

Huvudmannaskap
Ansvarsfordel -

ning

Exploaterings -
avtal

Genomf drandefragor

Organisatoriska fragor

24 april 2024 Beslut om samrad

11 januari 2026 Beslut om granskning

Viren 2026 Sambhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen

Viren 2026 Detaljplanen far laga kraft forutsatt att den inte Gver-
klagas.

Planens genomforandetid dr 60 manader (5 ar) fran det datum da planen fatt
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att fa sitt bygglov
beviljat i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som

uppkommit genom planen behover beaktas.
Kommunen ir huvudman f6r allmin plats: GATA, VAG, GCVAG, NATUR

Kommunen ansvarar for genomférandet av de delar av detaljplanen som utgors
av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnaden av de
delar som utgdrs av kvartersmark.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Eskilstuna kommun och exploatoren
innan detaljplanen antas.
Avtalet ska reglera ansvarsfordelning, genomférande och kostnader kopplade till

utbyggnaden av allmin plats och tekniska anliggningar inom planomradet.

Avtalet utgor ett civilrittsligt komplement till detaljplanen och syftar till att
sikerstalla ett samhillsekonomiskt och rittvist genomférande av planen 1
enlighet med plan- och bygglagen (PBL 6 kap. 39-42 ).

Avtalet ska sirskilt reglera foljande punkter:
1. Kostnadsfordelning

T Exploatoren ska bekosta samtliga atgirder inom kvartersmark och de
delar av allman plats som krivs for exploateringens genomforande.

T Exploatoren star for kostnader £6r utbyggnad av gator, gang- och cykel-
vigar, naturmarksanpassningar samt 6éverlimnande av mark till kommu-
nen.

T Kommunen star f6r drift och underhall efter 6vertagandet av allmén
plats.

2. Markoverféring

T Mark som i detaljplanen regleras som allmin plats (GATA, VAG,
GCVAG, NATUR) ska 6verlatas till kommunen utan ersittning.

. Mark som regleras som omrade for teknisk anliggning (E-omrade) ska
ocksa Gverlitas utan ersittning.

I samband med markoverlitelser regleras dven eventuell flytt av stingsel,
anlidggningar och tillfartsvigar.
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3. Fastighetsbildning
T Exploatéren ska ansvara for att erforderlig fastighetsbildning genomférs
och bekostas, inklusive fastighetsregleringar, avstyckningar och bildande
av gemensamhetsanliggningar.
T Kommunen ansvarar fOr fastighetsbildning inom allmén plats.
4. Ledningar och tekniska anlaggningar
T Exploatoren ska bekosta flytt av befintliga VA-, el-, fiber- och fjarrvir-
meledningar som paverkas av projektet.
T Ritt till nya ledningar ska sikerstillas genom ledningsritt, servitut eller
gemensamhetsanliggning.
T Eventuella kostnader for att aterstilla eller flytta befintliga ledningar ska
regleras i avtalet mellan exploatoren och respektive ledningsigare.
T Exploatéren bekostar anliggandet av brandposter. ESEM anligger
brandposterna i samband med utbyggnad av VA-nitet f6r omradet.
5. Dagvattenhantering
T Exploatoéren ansvarar for anliggande av dagvattenanliggningar inom
kvartersmark i enlighet med kommunens dagvattenstrategi.
f Ritt till dagvattenanliggningar som betjinar flera fastigheter ska sikras
genom gemensamhetsanliggning, servitut eller ledningsratt.
6. Gemensamhetsanlaggningar
T Om gemensam lekplats, besoksparkering eller vigar anordnas pa kvar-
tersmark, ska exploatéren initiera och bekosta lantmateriférrittning for
att bilda gemensamhetsanliggning.
7. Sékerhet och tidplan
T Avtalet ska innehalla bestimmelser om sikerstillande av exploatrens
ataganden, exempelvis genom bankgaranti eller motsvarande.
8. Ovriga villkor
T Avtalet ska innehalla bestimmelser om hur markféroreningar, buller och
eventuella risker ska hanteras.
1 Eventuella tillfalliga upplatelser eller nyttjanderitter under byggtiden ska
regleras i sarskild bilaga.
T For att sikerstalla att biotopskyddets syfte uppratthalls ska féljande
kompensationsatgirder utféras och bekostas av exploatdren:
. Stenrdsen och dkerholmar flyttas till NATUR-mark f6r dagvattenhante-
ring 6ster om det sodra planomradet.
T Ek ska aterplanteras.
. Dagvatten- och skyfallsytor ska utformas som nya biotoper f6r grod-
och krildjur.

Mark- och utrymmesforvarv

Enligt 6 kap 13 - 15 §§ PBL har kommunen ritt att 16sa in mark for att
genomfora allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
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Berorda
fastigheter

Forandrad
fastighets -
indelning

PBL 4 kap 18 §

Rattigheter
PBL 4 kap 6 §

Servitut

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet Utanfér planomradet
Husby-Rekarne 3:441 Onsta 2:1
Husby-Rekarne 3:66 Hisseltorp 2:1

Husby-Rekarne 1:8
Husby Rekarne 3:81

Genomférandet av detaljplanen innebir att nya bostadsfastigheter ska bildas
genom lantmateriforrittning,

Exploatoren anséker som bildande och ombildande av fastigheter inom enskild
kvartersmark samt bekostar nédvindig fastighetsbildning. Kommunen ansoker
om bildande och ombildande av fastigheter inom allman plats som bekostas av
exploatoren.

Vid planens genomférande kan behov uppsta av gemensamhetsanliggningar for
lekplats, parkering, dagvatten och vigar pa kvartersmark. Detta om exploatéren
viljer att stycka och silja omradet 1 enskilda fastigheter. Detta regleras inte pa
plankartan utan i exploateringsavtalet. Exploatoren ansvarar och ansékan om
bildande av gemensamhetsanliggning om behov av detta uppkommer.

Servitut och/eller ledningsritter for tekniska anldggningar och
dagvattenavledning sikerstills vid forrittning och genom exploateringsavtal. Det
bedoms inte foreligea nagra fastighetsrattsliga hinder for planens genomférande.

Ratt till utrymme fo6r allmidnna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark sikerstills med ledningsritt eller servitut.

Respektive ledningsigare anséker om och bekostar dessa.

Befintliga ledningsratter redovisas och sikerstallas 1 planen.
Dagvattenhanteringen inom planomrédet ska ske i enlighet med kommunens
dagvattenstrategi. Dagvatten fran kvartersmark ska avledas till det kommunala
dagvattensystemet. Dagvattendammen 4r en del av det kommunala Va-systemet
och ligger pa allmin platsmark. Eskilstuna Energi och Miljé6 AB (EEM) ir
huvudman och ansvarar for drift och underhill av dammen och de tillhérande
dagvattenledningarna. Exploatéren ansvarar fOr att dimensionera och anpassa
dagvattenfléden fran kvartersmark enligt kommunens tekniska anvisningar.
Dagvattenlésningen i planens sodra del forutsitter avledning genom ett
befintligt dike pa privat fastighet samt vidare genom en trumma under
Trafikverkets vig. Nodvindiga servitut eller ledningsritter sikerstills genom
forrattning och exploateringsavtal innan utbyggnad sker. Trummans funktion
och kapacitet sikerstills i samband med utbyggnaden.

Tre avtalsservitut behover bildas for att sikra genomforandet av detaljplanen.
T Ett avtalsservitut ska upprittas mellan fastigheten Husby-Rekarne 3:81
och Husby-Rekarne 3:66, den allminna platsen kommer att fastighetsre-
gleras till den fastigheten, for att fa ritt att anvinda dike £6r utlopp fran
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dagvattendamen. Exakt utformning av servitut kommer att hanteras se-
nare. Det dr ett avtalsservitut som kommer tecknas.

f  Ettavtalsservitut ska upprittas for att fa ratt for kommunen att nyttja
den bussvindslinga som ligger inom exploatérens fastighet, Husby-Re-
karne 3:441. Anledningen till vindslingan hanteras med servitut ar for att
behovet av vindslingan kan komma dndras 1 framtiden. Exakt utform-

ning av servitutet kommer att hanteras senare.

T Ett avtalsservitut ska upprattas for att kunna nyttja kvartersmarken vas-
ter om dagvattendammen, naturmarken och E-omrédet. Servitut beh6vs
tor angdring till anldggningarna. Den tjanande fastigheten blir Husby-

Rekarne 3:441 och den hirskande fastigheten Husby-Rekarne 3:66, den
allminna platsen kommer att fastighetsregleras till den fastigheten.

f  Ett avtalsservitut ska upprittas for att kunna nyttja kvartersmarken vis-
ter om det nordostra naturomradet. Servitut beh6évs for angoring till
marken. Den tjanande fastigheten blir Husby-Rekarne 3:441 och den
hirskande fastigheten Husby-Rekarne 3:60, den allmédnna platsen kom-
mer att fastighetsregleras till den fastigheten.

Ekonomiska fragor

Kommunala Detaljplanen medfor férvaltningskostnader i form av drift och underhall av

kostnader allmin platsmark.

Kostnader for Detaljplanen bekostas av exploatdren enligt planavtal med Eskilstuna Kom-

exploator o,

Exploatoren bekostar ledningsflyttar, fastighetsbildning och dagvattenatgirder
samt eventuella gemensamhetsanliggningar.

Mark for allmin plats och tekniska anlidggningar 6verlats utan ersittning.
Ingen ersittning ska utga till exploatéren for servitut for bussvindslingan.

Exploatoren betalar eventuell ersittning for servitutet f6r diket 6ver Husby-Re-

karne 3:81.
Kostnader for Fastighetsagare bekostar byggnader och anliggningar pa kvartersmark samt
fastighetsagare anslutningar till el, VA och fjirrvirme enligt taxa.

Tekniska fragor
Utbyggnad och Kommunen ansvarar for anldggande, samt drift och underhall av allmin
drift av allmén platsmark.

plats
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Utbyggnad och
drift av el

Utbyggnad och
drift av vatten och

avlopp

Utbyggnad och
drift av fjarrvarme

Parkering

Lekplats

Dagvatten

Provning enligt
annan lagstiftning

Beddmning av
miljopaverkan

Eskilstuna Energi och Milj6 Elnat AB (EEM Elnit) ansvarar for anlaggande
samt drift och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhill av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhéll av fjarrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.

Fastighetsagare ansvarar for parkering inom kvartersmark.

Gemensamma besoksparkeringar ska forvaltas genom gemensamhetsanliggning
om exploatoren viljer att stycka och silja omradet i enskilda fastigheter, detta
regleras inte plankartan utan detta kommer regleras i exploateringsavtalet.
Exploatoren ansvarar och ansékan om bildande av gemensamhetsanliggning
om behov av detta uppkommer.

Lekplats i sédra delen av planomradet ska sikerstillas genom
gemensamhetsanliagening f6r drift och skotsel om exploatéren viljer att stycka
och silja omradet 1 enskilda fastigheter, detta regleras inte plankartan utan detta
kommer regleras i exploateringsavtalet. Exploatoren ansvarar och ansokan om
bildande av gemensamhetsanliggning om behov av detta uppkommer.

Exploatoren ansvarar for och bekostar de atgirder for dagvattenférdrojning och
rening som ska utforas inom kvartersmark enligt gillande riktlinjer. Exploatéren
ska 1 ans6kan om bygglov redovisa 16sningar f6r omhindertagandet av
dagvatten inom kvartersmark. Anlidggande av dagvattenanliggningar ar
anmailningspliktig verksamhet enligt miljobalken och kontakt maste tas med
miljokontoret fére byggnation.

Ovrigt

Fastighetsbildningslagen (SEFS 1970:998) — markéverforing, bildande av nya
fastigheter.

Anlagegningslagen (SFS 1973:1149) — vid inrittande av gemensamhetsanliggning.

Ledningsrattslagen (SFS 1973:1144) — ledningsratter.
Miljobalken (SFS 1998:808) — dispens fran biotopskydd.

Konsekvenser

Miljo, halsa och sékerhet

For att bedéma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
undersdkning om betydande miljépaverkan gjorts (2023-04-03). Ett
genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra en betydande
miljopaverkan. Planforslaget ar forenlig med hushallningsbestimmelserna i kap
3, 4 och 5 1 miljébalken. Planforslaget Gverensstimmer med gillande
6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
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eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget ber6r inte
omride av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedéms inte medféra visentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller manniskors halsa. Ett sirskilt beslut om betydande miljopaverkan

togs i samhillsbygenadsnimnden den 25 april 2025.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet

och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitets - Med féreslagna 16sningar for rening av dagvattnet paverkas inte mojligheten att

normer . : ) S
uppna kvalitetsnormen for vatten i recipienten.

Manniskors hélsa  Trafik och buller.
och sékerhet

De foreslagna 39 smahusen beriknas enligt trafikbullerutredningen (Norconsult
2024) generera cirka 80 fordonsrorelser per dygn 1 det norra omradet och 1 den
s6dra delen beriknas cirka 100 fordonsrorelser per dygn. Det finns atgirder som
kommunen kan vidta for att forbittra sikerheten for barn- och unga som nyttjar
gang- och cykelvigen lings Rosenforsvigen pa vig till skolan. En
hastighetsdimpande upphéjning kan anordnas frin de nya kommunala gatorna
med utfart mot Rosenforsvigen. Det dr kommunen som ansvarar for
anlidggandet av gatorna och har radighet 6ver sikerhetshéjande atgirder.

Med foreslagna 16sningar 1 form av bullerskydd kan tyst uteplats ordnas i

anslutning till bostiderna.

Markféreoreningar
Om sidnkning av markytan blir aktuell i samband med exploatering bor denna

torhojda halt av kobolt beaktas och stillning tas till huruvida massor bor avligs-
nas for att minska risken for eventuella hilsoeffekter f6r méinniskor som bor
och vistas i omradet. I det fall markféroreningar patraffats pa fastigheten samt
om jordmassor ska ateranvindas utanfor planomradet, ska den som dger eller
brukar fastigheten genast anmala detta till tillsynsmyndigheten, Miljé- och rddd-
ningstjanstfoérvaltningen i Eskilstuna kommun, enligt kap 10 § 11 Miljobalken.
Tillsynsmyndigheten meddelar beslut om krav pa eventuell

efterbehandling.

Avstand kraftledning och transformatorstation
Bostider placeras minst 40 meter fran kraftledning. Detta for att klara

sikerhetsavstand och risker med elsidkerhet. Bostider placeras dven pa ett
betryggande avstand fran transformatorstation. Fragan om placering av
transformatorstation har skett i samrad med ESEM EI

Avstand jarnvag

Bostider placeras 150 meter fran jirnvig med transport av farligt gods, vilket
bed6éms ge ett tillrdckligt avstand for att medge uppférande av bostider.

Klimatanpassning ~ Med foreslagna 16sningar for fordrojning och hantering av hiftiga skyfall
motverkas éversvimning inom och utanfér planomradet.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 48 (51)

Jordbruksmark,
skogsbruk
MB 3 kap 4 §

Paverkan pa
naturmark

Natur- och kulturmiljo

Jordbruksmark ir av nationell betydelse och fér tas 1 ansprak for bebyggelse
endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och om
detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredstillande sitt
genom att annan mark tas i ansprak” (Miljobalken 3 kap 4 §).

Planomradet bestar av tidigare brukad akermark varfor en utredning om
markens brukningsvirde har gjorts. Utredningen visar att jordbruksmarken
inom planomradet bedéms ha lagt virde sett till storlek och mattligt virde sett
till flikighet. Marken har sannolikt inte brukats sedan 2006. Eskilstuna kommun
har tva skérdeomraden och planomradet ligger inom det skérdeomrade som har
ligre normskordar. Det ér cirka 100 meter till ett sammanhingande
jordbrukslandskap dir 6vervagande delen av landskapet bestar av stora falt
vilket sannolikt medfor att de sma blocken inom planomradet ar

mindre attraktiva att bruka.

Eskilstuna kommun har en hég andel jordbruksmark, 25-30 procent. Det finns
saledes mycket jordbruksmark i kommunen vilket innebir att sma jordbruks-
block, som blocken inom planomradet, blir mindre intressanta och mindre 16n-
samma for jordbruk. Samtidigt ar det en bordig mark som har brukats historiskt
sett vilket innebir att det har funnits ett visst brukningsvirde.

Dess areal i kombination med uppdelning i mindre block med diken och aker-
holmar g6r den dock ej intressant att bruka ur ett kommersiellt syfte.

I en avvigning mellan olika intressen och med hinsyn till ovanstdende ir det
kommunens bedomning att marken inte anses vara brukningsvird och kan tas i
ansprak for bebyggelse.

Trots att marken inte bedéms vara brukningsvird utifran miljobalken 3 kap.4 §
kan det finnas negativa effekter av att den inte lingre kommer vara moijlig att
bruka vid exempelvis ett krisldge.

Kommunen har till linsstyrelsen inlimnat en ansékan om dispens frin
biotopskyddet. En naturviardesinventering (WSP, 2022-09-22) samt ett
kompletterande filtbesok for groddjursinventering (april 2025) visar att totalt 11
biotopskyddsobjekt finns inom fastigheten. Sju av dessa paverkas inte av
atgirden. Fyra av objekten paverkas (ett dike och tre mindre
dkerholmar/odlingsrosen). Inga groddjur eller skyddsvirda arter patraffades i
berérda diken. Paverkan bedéms som begrinsad i férhallande till omradets
storlek och funktion. Grundvattennivan ligger under dikesbotten, vilket innebar
att berort dike inte utgdr limplig livsmiljo f6r groddjur.

For att sakerstilla att biotopskyddets syfte uppritthalls foreslds att atgirder
vidas. Ett dike i den vistra delen av bebyggelseomradet sikras med
planbestimmelse vilket innebir att biotopen bevaras férutom det att diket
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fungerar for dagvattenhantering. En anliggning av ny dagvatten- och
skyfallsanliggning (damm) utformas som biotop f6r groddjur och krildjur.
Odlingsrésen och akerholmar (2b—2d) flyttas till ny naturmark inom
planomradet. Aterplantering av ek sker som ersittning fér borttagen ek inom
dkerholme 2c. Utformning av nya stenrésen (hibernacula) gérs som livsmiljé for
grod- och krildjur.

lllustration: Forslag pa kompensation av biotoper.

Kompensationsatgirderna bidrar till att den ekologiska funktionen bibehalls och
forstarks inom planomradet.

Atgirderna har utformats fér att minimera ingrepp i skyddade biotoper, och
kompensationsatgarder sikerstaller att biotopskyddets syfte bevaras. Paverkan
pa naturmiljon dr begransad och reversibel. Foreslagna skydds- och
kompensationsatgirder motsvarar de ekologiska virden som ber6rs och att
projektet dirmed ér forenligt med biotopskyddets syfte enligt 7 kap. 11 § MB.

Ett genomférande av kompensationsatgirderna sikras i avtal mellan kommunen

och exploatoren.

I en avvigning mellan olika intressen finner planenheten att det allmianna
intresset av bostadsforsorjning, markhushallning och hallbar samhillsutveckling
viger tyngre dn den begrinsade paverkan pa naturmiljon. Fastigheten ligger mitt
1 omrade utpekat i gillande 6versiktsplan 2030 som “strak f6r bebyggelse och
transport”. “Straken mellan stadsbygden och utvecklingsnoderna respektive
serviceorterna, de sa kallade primara respektive sekundira straken for bostider
och transport ska kinnetecknas av goda forutsittningar for transport och ny
bebyggelse 1 parlband utifran platsens karaktir och férutsittningar. Inom 600
meter fran strakens mitt bedoms bostadsbyggande vara ett betydelsefullt
visentligt samhallsintresse.” Enligt 6versiktsplanen ska ocksa ny bebyggelse, dir
sa ar mojligt, lokaliseras till befintliga och nya kollektivtrafikknutpunkter eller
strak. Fastigheten ligger bade lings ett sadant strak och direkt vid en befintlig
busshallsplats.

I det utpekade omradet for bebyggelsefortitning finns inte mer limplig mark att
bebygga. En kraftledning begrinsar ett utrymme om 40 meter pa respektive sida
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Paverkan pa
kulturvarden

Konsekvenser for
barn och unga

och fornminnen har en grins om 30 meter till nirmaste bostadsbebyggelse. Det
gOr att endast tva limpliga omraden fo6r exploatering kvarstar. Hir markerade 1

Planenheten bedémer att planférslaget inte medfér en stor paverkan pa
omradets kulturvirden. I planforslaget placeras bebyggelsen sa att siktlinjer
mellan fornminnen norr och séder om planomradet kan behallas 1 enlighet med

linsstyrelsens 6nskemal.

Sociala forhallanden

Planforslaget som innebir nya bostider 1 form av radhus, parhus ger fler barnfa-
miljer méjlighet att bo 1 omradet. Skogsdungen utanfor planomradets i norra del
bevaras vilket kan anses som en utemiljé vilken kan frimja barns hilsa och ut-
veckling.

Jordbruksmarken som exploateras bedéms inte ha samma betydelse f6r barnens
lek. Cirka 600 meter Gster om planomradet, pa Ostra sidan jirnvigen finns en
iordningsstalld lekplats. Cirka 400 meter vister om planomradet in villaomradet
finns en iordningsstilld lekplats.



Eskilstuna kommun, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen 51 (51)

Lings med Rosenforsvigen finns en parallell ging- och cykelvig (GC-vag) som
gar fran bostadsbebyggelsen vister om planomradet till centrala Skogstorp i 6s-
ter. Lekparken i vister nas via GC-vig och via Husbyvigen som dr en mindre
villagata. Lekparken i 6ster nas genom GC-vig direfter via Karlshemsvigen, det
forutsitter att man korsar Rosenforsvigen som dr en storre vag. Inget over-
gangsstille finns 1 denna del.

Forskolan Vreta nas genom GC-vig. For att na Skogsstorpsskolan anvinds GC-
vig. Rosenforsvigen behover korsas, hir finns dvergangstille.

Jarnvigen 6ster om omradet behover korsas for att ta sig till Skogstorp dir verk-
samheter, skolor, butik etcetera. finns.

Med bostider inom planomridet bedoms barn ha goda férutsittningar att tas sig
fram till fots och med cykel Med hinsyn till trafikseparerade GC-vigar och kol-
lektivtrafik i ndra anslutning bedéms riskerna for trafikolyckor som sma. Jarnva-
gen passeras for att ta sig visterut. Passagen ar dock utrustad med bommar vid
passerande tag.

Avvagning enligt Planoch bygglagen2 kap

Kommunen har gjort en samlad avviagning mellan allménna och enskilda intres-
sen. Genom utredningar av skugening, hojdsittning, dagvatten och skyfall be-
doms paverkan pa nirboende som skilig och proportionerlig i férhallande till
planens syfte. Planen uppfyller dirmed kraven i PBL 2 kap.

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform. Medverkande enheter har
varit:

Enheten for strategisk planering

Geodataenheten

Park och natur

Projektenheten

Trafikenheten

Sambhillsbyggnadstorvaltningen
Planenheten

Philip Rivander Malin Bjérklund
Planarkitekt Planchef



