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Vad ar en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestdr av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebérd.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanvindning ér limpligt. I processen ska
allminna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med begrinsat-, standard-, eller utékat férfarande (PBL 2010:900).
Under samrad och eventuell granskning ges mojlighet f6r sakdgare, myndigheter
och andra ber6rda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande
sker efter att planen har antagits. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk
process dir bland annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen
fattas av kommunens politiker.
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I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén ér tinkt

att forandras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker, vid standard-, och utokat
torfarande en bearbetning av planforslaget som sedan stills ut for granskning.
Om synpunkter har limnats, ska dessa redovisas i ett granskningsutlatande och
berérda underrittas. Efter antagandet har ”¢j tillgodosedda sakigare” méjlighet
att 6verklaga detaljplanen innan den kan fa laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Miljébalk (1998:808)
OP Oversiktsplan
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Detaljplanens
avgransning

Markago-
forhallanden

Inledning

Syftet med detaljplanen ir att reglera delar av allmin platsmark pa fastigheten
Gredby 1:1 utefter Gredbyvagen, Langsgatan och Stenmansgatan, till fastigheten
Viaduren 23 f6r att 6verfora parkeringsplatser tillh6rande Viduren 23 till
fastigheten.

Syftet dr dven att Overfora trottoaren utefter Gredbyvigen, lings Viduren 23,
for att sakra tillgangen till laddstolpar och cykelparkering som hor till
Energimyndighetens personal och bes6kande som har sitt kontor inom kvarteret
Viduren 23.

Detaljplanen genomf6rs med standardforfarande.

Plankarta

Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

Sammanstillning av synpunkter
Granskningsutlatande

Planomradet omfattar en del av fastigheten Gredby 1:1 och delar av fastigheten
Viduren 23 och ir beldget i stadsdelen Vister 1 Eskilstuna.
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Viduren 23 dgs av Arthur Fastigheter AB
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Gillande
detaljplan

Undersokning
om betydande
miljopaverkan
PBL 6 kap 6 §

Planeringsunderlag

Kommunala

For fastigheten Viduren 23 giller detaljplan 0484K-293C, plannummer 1-9,
laga kraft 1923-05-11, dir anvindningsomradet 4r industriindamal.

For Gredby 1:1 giller detaljplan 0484-P2019/7, plannummer 2015:223-1,
detaljplan 0484-P82/29, plannummer 1-462 och 0484K-1063C, plannummer
0-164 dir den berérda marken dr planlagd som allmin gata i alla planerna.

0484K-293C, Plannr. 1-9 0484-P2019/7, Plannr 2015:223-1
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0484-P82/29, Plannr. 1-462 0484K-1063C, plannr. 0-164

For att integrera miljdaspekter i planeringen och beslutsfattande, sé att en
héllbar utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifrin undersékningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedémning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).

Planen ar forenlig med hushéllningsbestimmelserna i kap. 3-5 1 MB (1998:800)
och bedéms inte innebira nagon betydande paverkan f6r miljon. En
milj6konsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har dirfor inte upprattats. 1
stillet gbrs en konsekvensbedémning 1 planbeskrivningen som underlag f6r
politiska stillningstaganden, se kapitel "Konsekvenser”.
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Historik

Pagaende
markanvandning

Riksintresse

Dagvatten

MKN for luft

Luftkvalitets-
forordningen
(2010:477)

Anvandning av
allman plats
PBL 4kap 5 §

Planeringsforutsattningar och forandringar

Fysisk miljo

Orsaken till planlaggningen av Gredby 1:1 och Viduren 23 ir att vid
planlidggningen av Fristaden 1:6 (Gredbyvagen) som fick laga kraft 2019-04-30,
var plankartan felaktig och delar av allmin platsmark som skulle ha Gverforts till
kvartersmark avsedd for privat parkering och en entréutbyggnad tillhérande
fastigheten Viduren 23 saknades i1 den gillande plankartan.

Planomradet bestar av allmin platsmark i form av parkeringsplatser, gingbana
och en entréutbyggnad och kvartersmark som anvinds f6r parkering.

Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévarden Eskilstuna (D 5) och
inom Riksantikvarieambetets omride for kulturvirden som beskrivs som
”Smides- manufaktur- och industristad som speglar méanga olika utvecklingssteg
och de sociala forhallandena frin medeltiden och 1600-talet fram till tiden efter
19507,

Forslaget till detaljplan bedéms inte ha nagon paverkan pa riksintresset.

Mark- och vattenmiljo

Dagvatten frin gatan samlas upp och leds bort i befintligt dag-/spillvattennit.

Halsa och sakerhet

Planférslaget innebir inte nagon fortitning, fler ménniskor eller transporter pa
platsen. Dirmed bedéms planforslaget inte bidra till nagon forsimring av
luftkvaliteten.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till
motiveringen dven ange lagstédet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
till regleringarna.

GATA Planbestimmelsen syftar till att medge och méjliggora for allmin
gatutrafik.
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Anvandning av P Planbestimmelsen syftar till att mojliggora for parkeringsplatser
kvartersmark for fastigheten Viduren 23.
PBL 4 kap 5 §
K Planbestimmelsen syftar till att medge och mojliggora f6r
befintlig kontors entréutbyggnad, platser f6r laddstolpar och
cykelparkeringar.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggelsens coniiiil Bestammelsen syftar till att sakerstilla att marken inte far

omfattning = Lol bebyggas.
PBL 4 kap 11 §

Syftet med planbestimmelse om hogsta tillitna nockhéjd dr att
reglera befintlig bebyggelse i héjdled. Bestimmelser om nockhojd
reglerar den hégsta delen pa en byggnads takkonstruktion.

Markreservat X Bestimmelsen syftar till att sdkra allmédnhetens tillgang till
gangbanan.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen fir laga kraft.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Tidplan Maj 2023 Samrad
Oktober 2023 Granskning
Januari 2024 SBN antar detaljplanen
Februari 2024 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.
Ansvars- Fastighetsigaren ansvarar for atgirder och drift och underhall inom
fordelning kvartersmarken som inte omfattas av planbestimmelse x.

Kommunen ansvarar for drift och underhill av kvartersmarken som omfattas av
planbestimmelse x som innebir att allmidnheten ska ha tillgang till marken.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda Gredby 1:1 och Viduren 23.
fastigheter
Fastighets- Fastighetsagaren till Gredby 1:1 ansoker och bekostar fastighetsreglering f6r

bildning overforing av del av Gredby 1:1 till Viduren 23.



Eskilstuna kommun, Stadsbyggnadsforvaltningen 8(9)

Servitut

Planavgift

Ovrigt

Fastighetsagaren till Gredby 1:1 upprittar ett servitut f6r x-omradet for att sikra
allmanhetens tillgang till gangbanan.

Omrrddet som avses dverforas til] 1 dduren 23, markerat i blatt

Ekonomiska fragor

Planarbetet ryms inom Planenhetens ordinarie budget. Ingen planavgift kommer
att debiteras.

En av bada parter paskriven 6éverenskommelse och ansékan om
fastighetsreglering dir det framgar att markersattningen ar erlagd och att
Eskilstuna kommun betalar for fastighetsregleringen har limnats till
Lantmiteriet 2022-05-24.

Ett kompletterande avtal om fastighetsreglering kommer att tecknas f6r de ytor
som overfors till kvartersmark.

Ett servitutsavtal kommer att tecknas for att sikra allmanhetens tillgang till x-
omradet.

Lantmateriet kan inte genomféra forrattningen innan denna detaljplan har fatt
laga kraft eftersom den planerade forrattningen strider mot plankartan fran
2019.
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Beddmning av
miljopaverkan

Miljokvalitets-
normer

Manniskors hélsa
och sdkerhet

Konsekvenser

Miljo, halsa och sdakerhet

Planférslaget innebir ingen fortatning eller fler manniskor och transporter pa
platsen. Dirmed bedéms planférslaget inte bidra till nagon forsimring av miljo,
hilsa och sikerhet.

Planforslaget medfor ingen forindring av miljokvaliteten.

Planférslaget medfor ingen forandring f6r minniskors hilsa och sikerhet.

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjinstemin

har varit:

Joakim Dahlgren Trafikenheten

Minna Persson Geodataenheten

Camilla Bjorkman Fastighet- och exploatering
Erik Pahlback Projektenheten

Linus Andersson Utvecklingsenheten

Malin Bjoérklund Planenheten

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
Revidering

Ev revidering av forslaget redovisas. Rev dateras
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