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Planbeskrivning

Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvéandningen och hur miljon &r ténkt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stalls ut for granskning. Om
synpunkter Iamnas, ska dessa redovisas och berérda underréttas innan planen antas. Efter
antagandet har "ej tillgodosedda sakagare” majlighet att éverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.
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INLEDNING

Detaljplanen ar upprittad enligt standardférfarandet PBL (2014:900).

Plankarta

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Undersokning om betydande miljopaverkan (2020-10-09)
[lustrationsplan, Tyréns

Arkeologisk utredning, Arkeologgruppen (2021-02-17)

Bullerutredning, Tyrens (2022-04-06)

Dagvattenutredning, Sigma (2022-05-25)

Kulturmiljéanalys, WSP (2021-03-02)

Markmiljéutredning, Structor (2021-12-09)

Markteknisk undersdkningsrapport/geoteknik, Sweco (2021-10-01)
Projekterings pm geoteknik, Sweco (2021-10-01)

Tradinventering, Sveriges Tradvardscentrum (2021-10-28)
Barnkonsekvensanalys, planenheten (pagdende, fardigstills mellan samrad och
granskning)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggandet av en ny forskola med
hénsyn till kulturmiljon. Planen syftar dven till att mojliggora {or café,
restaurang och samlingslokal.

Plandata

Planomradet ar beldget i stadsdelen norr och &r ca 0,5 hektar.
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Bild 1, Kartan visar planomradets lokalisering med r6d markering
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Planomradets
avgransning

Markagande

Oversiktsplan

Arsplan

Gronplan

Detaljplan

Miljobedom-
ning

Omradet ligger norr om Eskilstunaén och precis norddst om Klosters kyrka
inom stadsdelen Norr. Planomradet utgor en del av den kommunalt dgda
fastigheten Eskilshem 4:1. Den avgrédnsas av Kapellbackens park och
fastigheten Eskilshem 4:14 i norr vid Carlavigen. I 6ster gar Sundbyvégen och
1 soder gar BM-straket.

Fastigheten inom planomradet dgs av Eskilstuna kommun.

Kommunala stallningstaganden

I versiktsplan for 2030 &r omrédet &r utpekat som utredningsomréde for
bostédder och forskola. Ovrigt stdllningstagande &r att stora delar av befintliga
gronytor i omradet ska anvéndas till en framtida forskola.

I kommunens arsplan for 2022 &r fokus fortsatt pa att ta fram detaljplaner som
bidrar till att klara utbyggnadsbehoven for bostéder, samhéllsservice och
néringslokaler. Projekt som mojliggdr for nya och fler jobb ska vara i fokus.
Detta dr viktigt eftersom Eskilstuna fortsétter att utvecklas och vixa med en
inflyttning som baseras pa arbete och utbildning enligt processmalet Tillgodose
behovet av hallbar samhéllsbyggnad. Eftersom detaljplanen syftar till att 6ka
utbudet av samhéllsservice och mdjliggor nya jobb gér planen i linje med
arsplanens mal och inriktningar.

Gronplanen dr kommunens styrdokument for det strategiska arbetet med
gronstruktur. Den ska tydliggora Oversiktsplanens mél och vara ett stod for
planering av bebyggelse och infrastruktur. I gronplanen pekas planomrédet och
gronomrédet norrut som gronstruktur. Genom omradet stracker sig ett gront
samband. Grona samband mellan virdekdrnorna i den stadsnéra zonen dr
betydelsefulla for att manga av viardena inom dem och ekosystemtjénsterna
som de bidrar med till samhaéllet ska uppritthillas.

I den gillande detaljplanen for Kapellbacken fran 1992 har omradet
anvindningen samlingslokal. Traden inom omradet &r reglerade med en
skyddsbestdmmelse i1 detaljplan. Del av omrédet med Tridalléer vid
planomradets avgransning i norr dr planlagd som parkering i detaljplan frén
1993. I vistra delarna av fastigheten géller Stadsplan for norr fran 1944. Dér
har omrddet anvdndningen parkmark.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och
bygglagen (2010:900) har en behovsbeddmning gjorts av planférslaget. Planen
ar forenlig med hushéllningsbestimmelserna i1 kap 3, 4 och 5 1 miljobalken.
Inga hoga naturvirden eller kulturmiljovirden bedoms paverkas negativt av
forslaget. Inga miljokvalitetsnormer dverskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebédra ndgon betydande paverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas darfor inte.
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Mark och
vegetation

Geotekniska
forhallanden,
skredrisk,
grundlaggning

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Planomrédet bestér av tét vaxtlighet som priaglas av gronska med &ldre trdd och
buskar. Byggnaderna som ér placerade i en sluttning &r omgiven av dldre
uppvuxna lovtrdad och klippta grasytor. Vid byggnadens entré finns en
dubbelsidig 16nnallé. I norr ar planomradet kuperat och det forekommer dven
sten och block 1 markytan. Delar av planomradet pekas ut som naturvérdesklass
4 i genomf6rd inventering som anvinder svensk standard for
naturvéardesinventeringar. En mindre del av gronomradet i norr/nordvést tas i
ansprak for tillbyggnad och komplementbyggnad. Den storre delen av det
utpekade omrédet sparas som parkmark.

Bild 2,

Inom planomrédet finns 36 dldre uppvuxna triad i form av
bland annat dubbelsidig 16nnallé, pelarekar och kastanjetrad samt
aldre frukttrad.

En geoteknisk undersokning har genomforts som underlag for detaljplan inom
delar av fastigheten Eskilshem 4:1. Utredningen undersokte de geotekniska
forhédllandena inom aktuellt omréde, att klarldgga jordlagerforhallanden och
dirmed ge geotekniska forutsittningar for planerad byggnad av forskola.

Utredningen har dokumenterats i féljande dokument,

Sweco 2021-10-01, markteknisk unders6kningsrapport/geoteknik
Sweco 2021-10-01, projekterings pm geoteknik
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Bild 3, Den roda markeringen visar undersdkningsomrédet.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestér ytjorden inom
undersokningsomradet av glacial lera och sandig morin. Jorddjupet inom
undersdkningsomridet varierar mellan 1-5 meter enligt SGU.

Utredningen visade att markytan narmast jorden bestar generellt av humus eller
grusig humus ned till cirka 0,4 meter under markytan. Under det ytliga lagret
foljer siltig sandig torrskorpelera eller fastare friktionsjord ned till som mest

1,7 meter under markytan. Sonderingsstopp har erhéllits mot fastare jord, block
eller berg 0,9—1,7 meter under markytan. Berg i dagen har hittats nordost om
borrpunkt 21S07. Marknivaerna for inmétta borrpunkter varierar mellan cirka
+13,2 och +18,3 och marknivan okar generellt fran soder till norr.

-

Bil(ir AI, Bilden visar borrpunkternas lo’lzélisering.

Utredningen resultat visar att stabiliteten inom ér tillfredstillande f6r radande
forhéllanden med hénsyn till jordlagerfoljder och djup till fast botten.

Jorddjupen ér sa begrénsade att ndgon teoretisk stabilitetsberdkning inte varit
meningsfull eller erforderlig. Risk for skred eller ras for den naturliga marken
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Markradon

Markforore-
ningar

bedoms inte foreligga. I samband med lokala schaktgropar géller normal
forsiktighet under arbetets utférande. Séttningsrisken inom omradet kan
generellt bedomas som storre i sdodra delen av planomrédet dir jorddjupet och
lerméktigheten bedoms 6ka. Borrningar har koncentrerats i ldget for
utbyggnaden. Det bedoms enligt utredningen inte finns behov av ytterligare
undersokningar av stabilitetsforhéllanden.

Planomradet ligger inte inom hogriskomrade for markradon enligt radonkarta
fran 1984. Byggnader ska utforas sd att man klarar gillande riktvirden for
radon 1 bostéder

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Structor.
Utredningen omfattar utredning av miljotekniska forhéllanden 1 marken samt
inventering och utredning av forhéllanden kring byggnader och anldggningar
inom omradet. I utredningen har det inte ingétt att inventera i1 de befintliga
byggnader som finns pa fastigheten.

Bild 5, Utredningsomridet dr markerad med orange linje. Provtagningsomradet
upptar en yta om ca 5000 m?. Bilden visar dven provtagningspunkter.

Markanvéndningen klassas som kénslig markanviandning (KM) eftersom det
planeras en forskola i omradet. Fororeningshalter far ej fororsaka oacceptabla
risker for hélsa eller miljo for barn och yrkesverksamma vuxna. De flesta
markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas enligt antaganden i
riktvdrdet for kénslig markanvéndning.

Undersokningen bestod av skruvborrsprovtagning med borrbandvagn i sex
provpunkter. Byggnader har undersokts dversiktligt efter tecken pé
verksamhetsrelaterade fororeningar fran bland annat Forsvarsmakten.
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Resultat

Oversiktlig inventering av byggnad

Byggnaden pa Kapellbacken, Forsvarsgérden, har dversiktligt inventerats med
avseende pa verksamhetsrelaterade fororeningar. Inga spar av
verksamhetsrelaterade fororeningar har noterats i byggnaden. Endast i
pannrummet kunde en svag oljedoft férnimmas, men tank och panna var
utrivna. Ovriga byggnader, forrdd och skyttevirn/bunkrar beddms inte heller
utifran okulér besiktning vara paverkade av verksamhetsrelaterade fororeningar
av betydelse. Eventuella fororeningar i byggnaderna beddms dérmed inte
paverka genomforande av planen.

Forenklad riskbeddmning

D4 det undersokta omradet r beldget i en sluttning pa en fristdende backe utan
annan verksamhet, dr det ej troligt att den utsatts for miljo- eller hidlsostorande
paverkan frdn omgivningen i form av spridning via grund-, mark- eller
ytvatten. D4 det &r del av en kulle &r risken for tillférda utfyllnadsmassor i
omrédet 14g. En viss risk finns for diffus spridning av fororeningar via luften
finns dock alltid.

ékyttevérn ,
‘ ingen nskredu‘ktlon
moranmark
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aro'mate Hg, Zn :.. W A s
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forbo;da halter PAH och bly

Bild 6,

Slutsats och Rekommendationer

Provtagningen vid provpunkt SM1 visade pé forhdjda halter metaller och
organiska dmnen. Forhojda halter av PAH-H samt bly har patraffats i SM3 och
SM4 och forhojda halter zink har patréffats vid SM6. Det forekommer 1 dvrigt
svagt forhdjda metallhalter spritt inom omradet, framst ytligt. Dessa bedoms
inte utgora risk for planerad markanvindning, men kan behdva hanteras i
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Historik

samband med omstéllning av omridet. Samtliga forhdjda halter har patréiffats i
0-0,6 m under markytan.

Riskreduktion beddms krévas kring SM1 samt eventuellt kring SM3 och SM4
for omstéllning till forskola pd fastigheten. Kompletterande metall- och PAH-
analyser av jordproverna SM1:2, SM3:1 och SM4:2 foreslas. Aven SM6:2 bor
analyseras igen med avseende pd metaller. De nagot forhdjda halter som
patraffats i Ovrigt bedoms inte kréva riskreducerande atgirder. Grundvatten bor
undersdkas med avseende pd PAH for att utesluta risker. Provtagning och
analys av metaller och PAH rekommenderas i SM3 och SM6. De atgéarder som
krévs bedoms vara i liten omfattning 1 jamforelse med sjélva ombyggnationen
och utgdr inte hinder for genomforande av detaljplanen.

e W TR S AR e

Bild 8, 2021.

Kapellbacken med Klosters skolbyggnad fran 1862 och tillbyggnad fran 1871
inrymde Klosters fore detta skolhus for 60 och efter tillbyggnaden 144 barn.
Det var Kloster sockens forsta skolhus som uppfordes efter att
folkskolestadgan infordes 1842, som medforde inrdttandet av skolor for
bygdens barn runt i kring socknarna i Eskilstuna. Till skolan fanns en storre
omgérdande tradgard for skolbarnen som dven anvindes 1 undervisningen.
Enligt karta frdn 1907 syns kring skolan en vélplanerad tradgard med
slingrande gingar i en for tiden typisk tradgardsarkitektur. Skoltrddgirden var
en viktig del av skolmiljon dér skoltradgardsarbete var en del av
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Kulturmiljo-
varden

skolundervisningen. Omrédet har fran 1940-talet tillhort Hemvérnet och Lotta-
karen. I backen bakom huset kom hemvirnet att uppfora tva skyttevérn och
efter andra vérldskriget uppfors dven ett skyddsrum 1 berget.

Enligt dldre historier ska det ha legat ett litet kapell 1 omrédet, dock har inga
arkeologiska utgravningar hittat ndgra spar. Marken har dnda fram till 1907
legat utanfor stadens granser, tillhérande Kloster socken och under
Kungsladugards marker. Omréadet som bestar av en liten kulle 14g omgéardad av
aker- och dngsmark och forbi passerade en av in/och utvégarna frn staden mot
omgérdande bygd i Kloster och vidare mot bland annat Kafjérden.

Bild 9, Kapellbacken genom 1800 och 1900-talet ©Eskilstuna kommun

Kapellbacken omgirdades av 6ppna dkrar och dngar tillhérande Kungsladugérd
och kopplade vidare mot omgivande jordbruksbygd med bland annat Vallby
och Odensalas dgor. En 4gométningskarta 6ver Kungsladugérds dgor fran 1879
visar att Kapellbacken dr bebyggd med ett skolhus, pa kartan bendmnt Klosters
skolmaistarbostélle, da syns tre olika byggnader inom tomten. Enligt en karta
over Kungsladugards dgor fran 1898 syns tydligt den skolbyggnad som star
kvar dir #n idag, och skolan benimns pa kartan Klosters skolhus. Ar 1907
uppgar Kloster och Fors socknar i Eskilstuna stad och pa den uppréttade
stadsplanen dver staden frin denna tid syns nu skolhuset med tillhdrande
tridgdrd nu omgiven av planerade kvarter. Oster om Kapellbacken ligger Norra
stationen och jarnvégen loper soder om tomten.

En kulturmiljéanalys har tagits fram av WSP for att specificera miljons
kulturhistoriska varden som kan identifieras inom utredningsomradet samt
vilken berittelse som miljon representerar. Kulturmiljdoanalysen beskriver
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miljons vérden, egenskaper och karaktérsdrag. Vidare gors en
kanslighetsanalys och forslag péa rad och riktlinjer.

Riksintresset

Planomrédet avgrinsar till riksintresset for kulturmiljo, Eskilstuna
industrimiljo, Smides- manufaktur- och industristad som speglar ménga olika
utvecklingssteg och de sociala forhdllandena fran medeltiden och 1600-talet
fram till tiden efter 1950. I stadsdelen norr finns en del historisk bebyggelse
bevarad men den préglas i stort av 1900-tals bebyggelse fran dess andra hilft,
ett resultat efter en omfattande sanering av dldre arbetarbostéder. Ett annat
Overgripande uttryck dr 1876 ars stadsplan som fortfarande idag &r ldsbar 1
gatustrukturen och kvartersindelningen med bevarade forgardsmarker.
Bebyggelsen inom planomradet kan inte direkt koppla mot riksintresset.
Skolmiljon med Klosters forsta skolbyggnad fran 1800-talets andra halft
bedoms i analysen inte utgdra ett barande uttryck for riksintresset. Men
fastigheten ligger i direkt anslutning till riksintressets gréns vilket medfor att
atgarder som sker inom fastigheten kan innebéra visuell paverkan pa
riksintresset.

Kulturhistorisk karnmiljé m kol-

Vardefull visuell siktline. Fran Sunbyvégen far man et
— ! Y ) byggnad och park- och tré

n ett
historiskt blickf&ng | gaturummet sett mot skolmiljon.

Gangstrak

Bild 10, bilden visar kulturhistoriska véirden

I kulturmiljéanalysen bedoms miljon som helhet utgdra en sérskilt viardefull
kulturmiljo. Miljon som helhet med skolbyggnad fran 1862 och 1871
tillsammans med rester av den bevarade trddgarden har ett hogt kulturhistoriskt
virde dar lasbarheten av en éldre skolmiljo fran 1800-talets andra halft utgor en
barande del av miljons vérde.

Planomrédets miljo har som helhet en hog relevans ur ett lokalt perspektiv for
Eskilstunas berittelse om skolans etablering och utveckling, och utgér med
skolbyggnad och tillhérande trddgard- och parkmilj6 en mycket vilbevarad
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helhetsmiljo som pé ett mycket pedagogiskt sitt kan berdtta hur en skolmiljo
fran tiden sag ut. Den bevarade delen av trddgarden visar skolans tidigare
tridgdrdsundervisning och den allékantade infartsvigen med lonnar,
kastanjetrdd, pelarekar och andra bevarade véxter visar platsens édldre karaktar

Den ursprungliga arkitekturen &r tydlig dér byggnadens &rsringar med
byggnaden fran 1862 och tillbyggnaden fran 1871 fortsatt &r tydliga. Dér den
ursprungliga skolbyggnaden visar pa den dldre byggnadstraditionen, likt en
salsbyggnad uppford i trd, hog gréstenssockel och sadeltak. Arkitekturen knyter
an till landsbygdens byggnadstradition som var géllande vid tiden.
Tillbyggnaden som uppfordes 1871 har en avvikande utformning med ljust
putsade fasader i en klassisk volymverkan som visar pa de arkitektoniska
idealen 1 klassicismens stilideal som var populért vid tiden.

Bild 11, Kartan visar kdnslighetsanalysen.

Inom planomradet pekades byggnaderna frdn 1862 och 1871 ut som sirskilt
virdefull byggnad och som mycket kénslig for dtgarder som innebér att
byggnaden forvanskas eller rivs. Det dr skolbyggnadens historia som Klosters
forsta skolhus och en fi bevarade smaskaliga skolbyggnader fran tiden for
1900 som gor den mycket kidnslig. Miljon har stor potential att starkas och
utvecklas som en forskole-och skolverksambhet, detta bidrar till att tydliggora
det kulturhistoriska sammanhanget och ldsbarheten av byggnaden och platsen
historiska anvéndning som skola. Kulturmiljoanalysen pekar dven ut att det
finns potential for eventuella tillagg till byggnaderna som har en hog
arkitektonisk ambition som inte bidrar till att l&sbarheten av den ursprungliga
byggnaden férsvaras.

Parkmiljon mot gaturummet i sydost/dster ar mycket kénslig for dtgarder som
innebdr att byggnaden skyms frn végen, dir vardebdrande vyer och siktlinjer
bryts. Hela parkmiljon har potential att utvecklas som en park- och
tradgdrdsmiljo, ddr dldre vixtmaterial lyfts fram och platsen historiska
anvandning som en skoltradgérd fortydligas.
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Fornlamningar

Bostader

Verksamheter

Soder om planomradet slingrar sig Boliner-Munktell-straket (BM-stréket).
BM-straket gar ldngst samma plats som det gamla industrispéret som var ett
industriellt jarnvagsspar frén tidigt 1900-tal fram till 1980-talet. Planomradet
stracker sig med ett avstdnd som ldmnar utrymme langst straket for gangvag
med belysning och béankar for allménheten.

Planomradet ligger inom fornminnesyta med RAA nr Eskilstuna 260:1. Det ska
enligt 1600-talskéllor finnas ett medeltida trdkapell inom fornminnesytan. En
arkeologisk utredning inom planomradet har utforts av Arkeologgruppen AB.

Inget av arkeologiskt intresse patraffades vid schaktningen. Det patridffades
inga spar efter den omnimnda medeltida kapellbyggnaden eller andra spér av
aldre aktiveter, varken anldggningar, lager eller fynd, vid utredningen. Vid
utredningen ar 2016 for omradet norr om planomradet kunde konstateras att
Kapellbackens vistra och norra delar var mycket sondergriavda och omroérda.
Stora ingrepp har skett bade kring sekelskiftet och i efterkrigstid. Det verkar
som att markberedning dven har skett inom ytan for den aktuella utredningen. I
de centrala delarna framfor skolbyggnaden beskriver utredningen att marken
verkar ha jimnats ut, da det inte fanns spar av ndgot odlingslager eller dldre
markhorisont dér. Ett stérre omrade kring skolbyggnaden har troligen jimnats
ut 1 samband med uppforandet av byggnaden 1 slutet av 1800-talet och ytan
framfor byggnaden, skolgarden, har sedan fyllts ut med grus i omgangar.

[

N
m . ~
~

Bild 12, bild 6ver gravda schakt. Arkeologigruppen AB.

Bebyggelseomraden
Inom planomrédet aterfinns inga bostider idag.

Det finns inga verksamheter inom planomradet. Norr om planomréadet finns en
restaurang och dster om Sundbyvégen finns en livsmedelsbutik.
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Placering,
utformning,
material,
byggnads-
teknik

Detaljplanen mojliggdr for café, restaurang och samlingslokal [C1] inom
befintlig byggnad. Det bedoms inte vara av tillrdckligt stort allménintresse for
att tillata storre fordndringar pd byggnaden eller upplevelsen av omrédet som
aldre sméskalig skolmiljo. Verksamheter i en mindre skala pekas ut dven ut
som mdjliga i kulturmiljéanalysen eftersom det dr anvindningsomridden som
kan bidra till att utemiljons karaktar bibehalls.

Detaljplanen mojliggor for en forskola [S1] som beddms kunna ta emot
maximalt 160 barn med hénsyn till byggritten och andelen friyta som finns
tillgidnglig. Att byggnaderna ater far en anvandning som forskola kan enligt
kulturmiljoanalysen stérka lasbarheten av byggnadens ursprungliga anvidndning
som skola, eftersom byggnadens forutséttningar som tidigare skolhus kan
vérnas med en liknande anvidndning.
Detaljplanen mojliggor,
- Bevara och ta hédnsyn till befintlig byggnad och den omgivande miljon
som pekas ut som viktig enligt kulturmiljéanalysen.
- Byggritt for forskola 1 befintlig och nya tillbyggnader i norra delen av
planomradet.
- Byggritt for café, restaurang och samlingslokal inom befintlig byggnad

SDPRUM.
VARUM.

N / O
Bild 13, situationsplanen visar hur omradet kan utformas. Ny tillbyggnad
foreslas norr om befintlig byggnad.
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Befintlig bebyggelse

De virdefulla byggnaderna skyddas genom rivningsforbud [r1] och karaktiren
bevaras med varsamhetsbestimmelser [Kki, K2, k3, k4, ks, K¢] och
skyddsbestdmmelse [q1] 1 plankartan. Planforslaget medger att forskola, café,
restaurang och samlingslokal kan inrymmas i befintliga byggnader under
forutsittning att anvindningen anpassas till kulturmiljovardena inom
planomrédet. Detta sikerstélls genom att bevara siktlinjer till den befintliga
byggnaden och gardsytan [ni, nz].

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av tva ihop byggda
byggnader. I sdder finns byggnaden fran 1862 med salsbyggnad uppford i tré,
hog gréastenssockel och sadeltak och i norr finns byggnaden fran 1871 med en
avvikande utformning med ljust putsade fasader i en klassisk volymverkan.
Béda byggnader visar pa4 dem arkitektoniska idealen som var populéra fran
respektive artionde. Byggnaderna bidrar till en variation samt ger omradet en
tydlig karaktir och har en smaskalighet som visar landsbygdens
byggnadstradition fran den tiden. For att byggnadernas kulturhistoriska varden
och karaktirsdrag ska vérnas i planforslaget ska volym, proportioner,
fonstersittning, takutformning, material och materialbehandling samt
detaljeringsniva bibehalla sin karaktdr. Taket ska dven tickas med roda
takpannor och sockeln ska vara utford 1 grovhuggen natursten slammad och
avfargad 1 morkgratt [ki, ks, q1]. Vidare ska karaktdren for fasaderna fran 1862
bevaras genom att vara utford med liggande fasadpanel malad med
rodslamfarg, vita fonstersnickerier med profilerade fonsterfoder. Fasaderna
frdn 1871 ska bevaras genom att vara utférd med sléatputs, avtargad i ljust gul
kulér eller annan kulturhistorisk korrekt fargséttning med profilerad takfot i
brutet vitt. Detta ska bevara den ursprungliga utformning och ta hénsyn till
byggnadens karaktdrbdrande element [Kks, ks].

Klosters skolhus och tillbyggnaden har stdende och rektanguldra trifonster som
ar sprojsade tva lufter med tre rutor 1 varje. Fonsternas form och material ar en
del av byggnadens ursprungliga utformning som skolhus fran 1800-talet och ar
ett karaktirbiarande element och omfattas av ett kulturhistoriskt véarde. Det ar
viktigt att fonstren behélls men om dem maéste ersittas sa infors
varsamhetsbestimmelser for att ta hdnsyn till fonstrens karaktér. Om fonster
behover ersittas ska nya fonster ha samma maétt, dimensioner och sidohéngda
och utatgaende med mittpost samt med dkta sprdjs 1 ytterbagen som
originalutformningen [ka].

Ny bebyggelse
Planforslaget medger ny bebyggelse som med den befintliga byggnaden

maximalt kan inrymma 160 barn med hénsyn till byggrétt och friyta. Det finns
en stor potential att bygga till en tillbyggnad vid den befintliga byggnadens
baksida i véster/nordvist for att tillskapa nya utrymmen till forskolan. Baksidan
ar ett mindre kénsligt omrade 1 jamforelse med framsidan vilket innebar att den
nya byggnaden léter siktlinjerna frdn Sundbyvégen mot den befintliga
byggnaden fortsatt vara tydlig. Det gor den befintliga byggnadens form och
fasad fortsatt avldsbar och dominerande i stadsrummet. Nya haltagningar pa
baksidan av den befintliga byggnadens fasad kan dven goras med hinsyn till
byggnadens karaktdrsdrag och innebir ingen pdverkan vid det omrade som &r
mycket kénsligt enligt kulturmiljéutredningen [Ke].
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Hojder for tillbyggnader anpassas till befintlig byggnad och ges en nockhdjd pa
9 meter och 11,5 meter beroende pa var tillbyggnaden ansluts till befintlig
byggnad. Hojden ska mojliggora en forskoleverksamhet pa fastigheten och
ansluta tillbyggnaderna med héinsyn till befintlig bebyggelse hojd och karaktér
sa den fortsatt dominerar 1 stadslandskapet. Narmast den befintliga byggnaden
placeras tillbyggnad med en nockhdjd pa 9 meter. En tredje vaning i del av
tillbyggnaden planeras, vilket ges en hogsta nockhdjd pa 11,5 meter.

Bild 14, Vy frén sydost.

Bild 15, Elevationen visar hdjden pa tillbyggnaden 1 forhallande till den
befintliga byggnaden.

Siktlinjer och gardsyta

Parkmiljon mot gaturummet i syddst pekas ut av kulturmiljéanalysen som
mycket kénslig men med potential att utvecklas som en park- och
tradgdrdsmiljo, ddr dldre kulturhistoriska strukturer och vixtmaterial lyfts fram,
dér platsen historiska anvdandning som en skoltradgérd fortydligas. Omradet ar
kénsligt for atgérder som innebdr att upplevelsen av 1800-tals miljon med
bebyggelsen forsvéras. Siktlinjerna fran gatan mot gronytan vidare mot
byggnaderna &r dérfor viktiga. Gronytan lamnas darfor till storsta del som en
obebyggd parkmiljo dér endast 20 % av omradet far hardgdras [nq]. Det
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Service

Jamstalldhet,
integration

innebdr att resterade 80 % ska bestd av genomslipplig beldggning. For att
mojliggora for en fungerande forskoleverksamhet planldggs en mindre del av
marken som kryssmark vilket innebér att marken endast far endast forses med
komplementbyggnad med en hdgsta totalh6jd pa 4,0 meter. Tillbyggnader for
forskoleverksamhet planeras dérfor pa byggnadernas baksida for att inte bryta
siktlinjerna och lata de dldre byggnaderna dominera pa fastigheterna. Gronytan
nirmast Sundbyvégen ska dven bevaras som tidigare skoltradgard genom att
inte tillata parkering [n2].

Bild 16, Vy fran ost

Bild 17, Vy fran vist

Inom planomradet finns idag ingen service. Kommersiell service planeras inom
planomrédet i form av café- och restaurangverksamhet [Ci] och offentlig
service som forskola [S1]. Det dr verksamheter som kan bidra till att gronytans
karaktir bibehalls och utvecklas. Kommersiell service planliggs endast inom
befintlig byggnad och medges ej inom foreslagen tillbyggnad pa fastigheten.

Det finns en restaurangverksamhet som avgrénsar till planomrédets norddstra
del. Strax Osterut finns en livsmedelsbutik och ldngre osterut ligger
brandstationen.

Enligt &rsplanen hénger otrygghet och ojamstélldhet ihop. Genom att planera
for ett omrade som &r lattillgangligt till fots och cykel s okar tillgéngligheten
och tryggheten for de invénare som inte anvénder bilen.
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Barn-
perspektivet

Tillgénglighet

Kommunens
riktlinjer

Under planarbetet tas en barnkonsekvensanalys (BKA) fram parallellt med
detaljplanen. Barnkonsekvensanalysen dr under arbete och fardigstélls mellan
samrdd och granskning. I fokus i denna detaljplan har varit att mojliggora en
sammanhédngande gard som kan nyttjas av barnen dir kvalitativa gronytor tar
mer plats dn parkering och asfalterade ytor. Detta var ett viktigt mal eftersom
detaljplanen mdjliggor for en forskola.

Planomradet som ligger cirka 700 meter ifran Eskilstuna centrum och 1.2 km
fran stationen, dr tillgidngligt med buss, bil, cykel. Omradet ar lattillgédngligt
som cykel eller gdngtrafikant. Det finns en géng- och cykelvig lings
Sundbyvégen och BM-straket soder om planomradet. Omradet ligger 4ven med
bostadsomraden i sin direkta nérhet vilket gynnar platsen som forskola och
mojliggor {or ett hallbart resande.

I angrénsning till norra delen av planomradet finns ett mindre gronomrade som
till stora delar har en skogskaraktédr. Gronomradet ar lattillgingligt fran
planomréddet. Barn behdver inte passera vigar eller andra barridrer dd det &r
enkelt att anvinda BM-striket till parken. BM-straket med gang och cykelvig
planeras att breddas och fa ny belysning vilket ska 6ka tillgiangligheten. En
grind till parken foreslas oka tillgdngligheten genom att skapa en direkt
koppling till parken fran forskolan.

Friytor

Eskilstuna kommun har 2020 tagit fram och beslutat om riktlinjer for friytor
vid kommunala och fristdende skolor och forskolor. Riktlinjerna utgér dirmed
en utgédngspunkt for planering och utformning av forskolan med tillhdrande
gardsmiljo.

Enligt Boverkets riktlinjer #r planeringsinriktningen och ambitionen 40 m? per
barn samt en sammanhingande yta pi minst 3 000 m? s att barn kan utveckla
sin lek och sociala formaga. Detta dr d&ven Eskilstuna kommuns
planeringsinriktning. Men for att hantera fragan kring utemiljoer i Eskilstuna i
helhet har kommunen delats in i tre typomraden. Typomrade A, B och C dar
det i typomrdde A och B mojliggdrs avsteg frdn kommunens
planeringsinriktning. Avstegen kan innebira lagre krav pé friytas areal per barn
pa fastigheten, mindre sammanhdngande yta och samnyttjande av offentliga
utemiljéer. For avsteg fran planeringsinriktningen kravs nérhet till gronomradet
for en forbéttrad kvalitet av friytor. Planomradet ligger i typomrade A.

Inom Typomrade A dr kommunens ambition att:

- Den totala friytan ska inte understiga 25 m? per barn och den
sammanhiingande ytan ska inte understiga 2 000 m? (minst 800 m? nir
60 % kompenseras av nérliggande gronomrade).

- Forskolgard pa tak kan vara moéjlig i typomrade A, den totala friytan
ska inte understiga 25 m? per barn och den sammanhiingande ytan ska
inte understiga 2 000 m?. Gard pa tak minskar dock méjligheter av
samnyttjande och resurseffektivitet.
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Lek och
rekreation

Naturmiljo

- Naérliggande park, skog eller naturomride, inom ett avstand av 200
meter, utan barridr/gata till forskolan, kan kompensera upp till cirka 60
% av totala friytekravet.

- Narliggande park, skog eller naturomrade, inom ett avstand av 200
meter, med barridr/gata till forskolan, kan kompensera upp till cirka 35
% av totala friytekravet.

Den totala friytan som krivs for 160 barn dr 4000 m?. Med utgéngspunkt fran
riktlinjerna i typomrdde A kan areal for friyta kan kompenseras upp till 60% av
totala friytekravet om det finns ett narliggande gronomrade. Precis norr om
planomrddet finns ett gronomréde som forskolebarnen kan vistas i utan att
korsa bilvégar. Friytan dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet och
ska dirfor minst bestd av 1600 m? for att mojliggora for en forskola som
inrymmer 160 barn. Friytekravet bedoms kunna nés da det mojliggors for en
friyta pd 1600 m? for lek, vila och pedagogisk verksamhet och dvriga
vistelseytor pd 990 m? inom planomradet.

Det finns tvd gronomrdden for rekreation och lek i néra anslutning till omradet.
I norr finns ett mindre gronomrade som ligger i direkt anslutning till
planomrédet. Dér planeras det en allmén lekplats i samband med nybyggnation
av bostdder. Omradet har till stora delar en skogskaraktar vilket kan vara
positivt for barns mdjlighet till lek och rekreation samt en varierad lekmilj6. I
sydvist finns Kloster kyrkopark som ligger ca 200 meter fran planomradet.
Lekplatsen kan nds frdn planomradet genom att korsa Griansgatan.
Gronomradet har en parkkaraktir med en mindre lekplats.

Befintligt omrade i den sddra delen av planomradet bevaras som gronomrade
da det dr en del av den gamla skoltradgarden fran 1862. Endast en mindre del
av denna yta far asfalteras eller bebyggas med komplementbyggnader for att
bevara den grona karaktéren [ni, nz2]. En trddinventering av 40 trdd har utforts
inom planomradet. Utredningen visar att inget trad utgdr nagon fara.
Utredningen har inte tagit hinsyn till barn specifikt eftersom trdden inte pekats
ut som riskobjekt. Det dr viktigt att underhalla traden nér fastigheten anvinds
som forskola.

Trdden inom planomradet ska bevaras men ca 12 trad foreslas tas bort for den
nya tillbyggnaden. Ingen av trdden som planeras tas bort har ett mycket stort
bevarandeviérde enligt utredningen. Den dubbelsidiga 16nnallén &r en viktig del
av park- och tridgdrdsmiljon i omrédet och ska bevaras. Traden pa dstra delen
av fastigheten vid siktlinjerna och det vérdefulla blickfanget ldngst l6nnallén
ska dven bevaras [ai1]. Trad far endast fdllas om det &r sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk och marklov kravs for att filla traden. Forrad, cykelstill och 6vrig
utrustning pa fastigheten ska anpassas och inte skada traden. Allétrdden pa
fastigheten &r biotopsskyddade, om alléerna paverkas negativt eller behover
beskdras sa ska en biotopskyddsdispens sokas hos ldnsstyrelsen. En
tradskyddsplan ska tas fram till genomforandet enligt rapporten skydd av trad
vid byggnation och godkdnnas av kommunens tradvardare for att bevaka och
sékerstélla att triden inte paverkas negativt under byggnationen av forskolan.
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Gatunat och
trafik

Gang- och
cykelvagar

Gator och trafik

Planomradet nas via Sundbyvigen som i norr ansluter mot Carlavigen, viag 53
dér Trafikverket dr vighéllare och 1 sdder ansluter Sundbyvigen till
Grénsgatan.

Trafiken ldngs Sundbyvigen och i anslutning till planomradet forvintas 6ka
marginellt som en f6ljd av den verksamhet som detaljplanen medger. Forskolor
riskerar att under del av dygnet bli relativt trafikintensiva verksamheter da
manga fordldrar véljer att skjutsa sina barn med bil. Det dr dock kommunens
ambition att verka for ett si 14gt bilanvindande som mgjligt. Genom att placera
forskolan 1 ett centralt lige, med nérhet till goda kommunikationer till fots,
med cykel och med kollektivtrafik, samt en 1&g parkeringsnorm for besokare, ar
forhoppningen att bilanvandandet blir lagt. Transporter till forskolan eller
sophédmtning ska skiljas at for att 6ka trafiksikerheten vid forskolan.

Det finns goda géng- och cykelkopplingar till planomradet. Léngst véstra delen
av Sundbyvigen gar en géng och cykelkoppling som avgrinsar till
planomradet. S6der om planomréadet gar gang- och cykelvigen Bolinder-
Munktell-straket. Straket planeras att breddas och fi ny belysning vilket 6kar
tillgdngligheten for allménheten. Om fastigheten inrymmer en forskola blir
straket en god tillgdng for barnen att kunna rora sig till Kapellbackens park
utan att passera bilvigar.

Kapellbacken
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Gransgatan

Bild 18, Den gula linjen visar del av strékets strackning. Vidare stricker sig
straket fran Fors kyrka, 6ver Eskilstunadn, forbi Hisings backe,

klosterkyrkogarden och till Kapellbacken fram till Munktellstaden.

Befintlig gdng- och cykelbana pad Sundbyvégens vistra sida planeras att
breddas. Detta genomfors for att starka och forbittra oskyddade trafikanters
framkomlighet och trafiksdkerhet, vilket dr viktigt pa just denna stricka, dels
utifran att det tillkommer en forskoleverksamhet, dels for att denna stricka
ligger utmed ett prioriterat cykelstrdk som kopplar an Eskilstuna centrum med
Skiftinge.
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Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Planomradet har bra kollektivtrafikforbindelser. Narmaste busshéllplats ligger
utmed Carlavégen, ca 150 meter fran planomradet och trafikeras av linje 5 som
har en turtithet pa ca 30 min. Vistergatan ligger vister om planomradet och dr
ett starkt kollektivtrafikstrak dér bland annat tvé av stomlinjerna trafikerar,
linje 1(Torshélla-Fristadstorget-Borsokna) och 2(Skiftinge-Fristadstorget-
Stenby). Till busshallplatsen utmed Vistergatan &r det ca 250-300 meter.

Busshéllplatsen utmed Carlavigen, ingér i arbetet Genomfart vag 53-
Eskilstuna. Projektet drivs av Trafikverket dir Eskilstuna kommun &r en part i
arbetet. [ detta projekt har denna busshéllplats lyfts fram som ett objekt att
utreda vidare da det finns en problematik att nér det stir en buss vid
hallplatslage B, mot Ekéngen, ar det problematiskt for 6vrig trafik att ta sig
forbi. Detta kan innebéra att fordndringar kan komma att ske, antingen att
busshéillplatsen byggs om i befintligt 14ge eller flyttas langre Osterut.

Bilparkering kopplat till forskolan for hamtning/ldimning planeras att ske pa
annan fastighet i niromradet da utrymme inte finns inom befintlig fastighet.
Dialog har skett med intilliggande fastigheter och 6verenskommelse planeras
att nds i samband med bygglov. En sddan 16sning skulle innebéra att
parkeringarna kommer att samnyttjas vilket dr positivt. Det kan komma att bli
aktuellt att se Over regleringen av dessa parkeringsplatser for att anpassa de
behov som finns. Parkeringen foreslas regleras till 30 minuter vardagar under
tiden nér himtning och lamning sker. Detta for att platserna inte ska anvindas
som langtidsparkering. Det ar viktigt att det sékerstélls att dessa
bilparkeringsplatser finns tillgdngliga for forskolans verksamhet 6ver tid
genom ett avtal/servitut.

Parkering for rorelsehindrade ska 16sas pé aktuell fastighet. Cykelparkeringar
ska anordnas inom fastigheten for bade anstéllda och besokare.

Storningar

En bullerutredning har utforts av Tyrens AB for att sékerstilla att forskolan kan
klara géillande bullerriktlinjer.

Pé ny skolgard som exponeras for buller fran vig- eller spartrafik bor den
ekvivalenta bullernivan 50 dBa inte dverskrida pd delar av garden som ar
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bér den maximala
nivan 70 dBA inte dverskridas pa dessa ytor. Mélséttningen &r att Gvriga
vistelseytor inom skolgarden har hogst 55 dBA som ekvivalent niva samt att
den maximala nivan 70 dBA Overskrids maximalt 5 ggr per genomsnittlig
maxtimme. Bullerutredningens resultat visar att planomradet far ekvivalenta
ljudnivaer upp till 62 dBA nérmast Sundbyvigen. Maximala ljudnivaer nér upp
till 82 dBA, ocksa ndrmast Sundbyvégen. Generellt 6verskrids 50 dBA
ekvivalent ljudniva sydost om skolbyggnaden. Den maximala ljudnivan
overskrider 70 dBA pa runt en tredjedel av planomradet.

For att den planerade forskolan ska klara géllande riktvdrden kan &tgérder
utformas i form av en bullerskyddsskdrm mot Sundbyvigen. Dem beridknade
héjderna péd 2,5 m och 3 m dr bada tillrackligt for att sdnka ljudnivaerna
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beroende pé antalet barn som inryms pa forskolan. Vidare anger utredningen
att vid fallet med bullerskyddsskdrm klaras riktviardena for maximala

ljudnivéer over hela planomrédet.

Utifran trafiksdkerhet ar det viktigt att bullerskyddet anldggs/placeras pé ett
sadant sitt att det uppfyller reckommendationerna for fri sikt. Detta giller
framfor allt utfarten for fordonstransporter frin fastigheten da ett
huvudcykelstrak passerar fastigheten, men det &r dven av stor vikt att det &r god
sikt kopplad till fordonstrafiken utmed Sundbyvigen.

Ekvivalent ljudniva
FNM_Trafik

Hagsta fritaltsebrden vid fasad
Utbredring 15 m (dver markl
dBs.

25ZHCEEN

Yta inom fastighet e Gver Leq24 50 dBa och
maxviirde 70 dBA: 1680m2

120 barn x 25m2 = 3000m2

Ekvivalent Ludnivi
ENM_Trafik

Higsta frifsltssrden vid fasa
Utbredring 15 m (i ack|

J000 w2 ® 0.4 (mved kompensering) = krav friyta = 1 200m2

160 barn x 25m2 = 4000m2

4000m2 = 0.4 (med kompensaring) = krov friyta = 1600m2

Bild 20, Berdknad friyta och dvriga vistelseytor inom planomradet som fo6ljer
riktvirdena med bullerskydd pé 2,5 meter. For att né riktvirdena har dven
berdknat omrade for friyta for forskoleverksamheten anpassats till virdena som
visas i bullerutredningen. Om riktvarden kan uppnas genom sénkt hastighet pa
Sundbyviégen behdver bullerskydd inte upprittas.
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Vatten och
avlopp

Med bullerskydd pd minst 2,5 meter uppnas riktvirdena for forskola som
inrymmer 160 barn. Bullerskydd kan séledes placeras lingst med Sundbyvigen
och vid anvindningen forskola. Det dr viktigt att efterstrdva en gestaltning av
bulleratgirder som beaktar ljusinslépp och siktlinjerna for att ta hansyn till
kulturmiljon och gestaltning av omradet. Bullerskydd med transparent material
kan skapa en 0ppenhet och medfor inte att forskolans omrade upplevs som
“inmurat” eller morkt vilket dr en risk med hoga skdrmar. Darfor ska
bullerskydd som placeras mot Sundbyvégen ska uppforas med 16pande
variation av transparant och icke-transparant material, varav minst 85 % ska
vara transparant, Skdrmarna foreslas utformas med transparent material (CE-
mirkta), exempelvis polykarbonatskivor eller plexiglas.

Med kommunens riktlinjer for friyta i lige A som utgdngspunkt, dér ldgre areal
for friyta kan kompenseras upp till 60% av totala friytekravet, ska friytan vara
minst 1 600 m? for 160 barn. Detta &r mdjligt att uppna pa olika sitt beroende
pa antalet barn som forskolan ska inrymma, sdsom genom bullerskydd eller
sankt hastighet pad Sundbyvégen.

Regler och riktlinjer for buller kan fordandras 6ver tid. Bullerviarden kan dven
fordndras av olika atgérder. For att begrinsa storningar frén vig kan
hastigheten pd Sundbyvégen sdnkas till 30 km/h. Det kan d&ven kombineras
med bullerskydd mot Carlavdagen. Om riktvédrden inte uppnés ska det vid
bygglov for nybyggnad eller om- /tillbyggnad stéllas krav pa bullerdimpande
atgirder. Hojder pa exempelvis bullerskydd far beslutas beroende pé gillande
riktlinjer och bullervirden nér bygglov for forskolan soks.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom Eskilstuna Energi och Miljo ABs verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp. Det innebér skyldighet for fastighetsdgare att
ansluta sig till VA och skyldighet for kommunen att ordna anslutningspunkt.
Det finns befintliga privata VA-ledningar inom planomrddet. Dagvatten
omhéndertas lokalt. Ytavrinningen fran planomrédet leds till befintligt
dagvattennit i Sundbyvégen.
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El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB ar huvudman for elnétet. Det finns
befintliga elledningar inom planomradet som dr anslutna till Elnétet.

Eskilstuna Energi och Miljo AB ér ansvariga for sophdmtningen i omrédet.
Hushallssopor hdmtas vid respektive fastighet. Vdgar och véndplatser ska f6lja
Renhallningsforeskrifterna for Eskilstuna kommun och Avfall Sveriges rad och
anvisningar.

Tomning sker endast pd markniva och tomning frén kaj tillats inte. Det bor
finnas en ramp som har lutning 1/12 for att ESEM avfall ska kunna hantera
tomningen. Det innebdr att gatorna maste vara dimensionerade for att
sopbilarna ska kunna ta sig fram utan att behdva backa léngre stréckor.
Sopbilen kan backa 1 mindre striackor. Grind till omradet ska 6ppnas av EEM
for att hdmta soporna i omradet.

En dagvattenutredning har tagits av Sigma for att utreda flodesberdkningar fore
och efter exploatering, hantering av extrema regn och ta fram ett forslag pa
fordrojning, rening och avledning av dagvatten inom planomrédet.

Fore exploatering dr den befintliga ytavrinningen for planomréadet ca 33 1/s och
efter exploatering véntas 6ka med 57 1/s. Den erforderliga fordrojningen &r
beréknad f6r 20mm inom planomrédet och uppgér till 32 m3. Det priméra
forslaget for fordrojning och rening av dagvatten foreslas vara
dagvattenmagasin och ytvattenrinna som leds till krossdike. Enligt de
fororeningsberdakningar som utforts i StormTac &r reningen tillrécklig for att
inte paverka recipientens MKN.

Skyfallshantering

Det finns risk for 6versvimning inom fastigheten. Skyfall foreslas hanteras
genom hojdséttning av omradet och 6ppna diken for att skyfall inte ska orsaka
skador pa ny eller befintlig bebyggelse.

Befintliga ldgpunkter fungerar idag som dversvamningsytor. Foreslagna hojder
for planerad utbyggnad bor ligga hogt. Utbyggnader bor undvikas vid
instangda omréaden eller plana ytor for att inte paverkas av dversvimning (se
Bilaga 2).

Markytan kring utbyggnad kan hojdsittas sé att dagvatten rinner pa markytan
utan att byggnader skadas vid skyfall. I samband med exploatering ar det
viktigt att undvika kénslig infrastruktur i 6versvdmningsytor och i stéllet
planera sadana ytor som exempelvis nedsénkta fotbollsplaner, lekytor,
parkomraden, torg, véigar eller dammar.

Forslag pa dagvattenldsning

I Eskilstuna kommuns dagvattenplan anges det att médngden dagvatten som
behover avledas och renas ska i forsta hand minska genom atgérder lokalt pd
den fastighet eller allménna platsmark dir dagvatten uppkommer (LOD).
Exploatorer och fastighetsidgare bor vidta atgirder sa att de forsta 20 mm regn
kan fordrdjas pa fastigheten.
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Dagvattenmagasin.
For att fordrdja en 20mm nederbord behdvs ett fordréjningsmagasin med en
effektiv magasinvolym pa ca 32 m3 enligt planerat flode.

Fordrojning.

Ur ett reningsperspektiv bor dagvattenmagasin avtappas langsamt men inte
langsammare dn 12 timmar for att fa plats med nastkommande regn. Med
avloppet strypt till 0,8 1/s blir tomningstiden ca 11 timmar.

Den faktiska storleken pa dagvattenmagasinet varierar beroende pa porositeten
pa den valda magasintypen.

Faktisk

Magasineringshehov, volym,

m’ Typ av magasin Porositet m?
Makadam 30% 107

32 Dagvattenkasetter 95% 34
Rormagasin 100% 32

Tabell 5. Magasinering.

-

Bild 22, Placeringsforslag for dagvattenmagasin
Avlednings av vatten fran asfalterade ytor.

D4 fastigheten Eskilshem 4:1 sluttar mot Sundbyvégen rekommenderas att en
linjeavvattningsranna anldggs vid grinden mot Sundbyvégen och att utloppet av
denna gér till ett krossmagasin ndrmast Sundbyvégen.

Fororeningsberdkningar och paverkan pd Miljokvalitetsnorm.
Fororeningsberdkningar har utforts av StormTac (v21,4,2) som endast anvédnds
for att fa en generell bild 6ver hur fororeningssituationen kan se ut. Hela
planomrddet har berdknats vid berdkningar av fororeningsbelastning. Flera
fororeningshalter héller sig inom riktviarden. Efter exploatering med rening
héller sig fororeningshalterna inom och under befintlig férorening.

Maingden av fororeningar for de prioriterade &mnen minskar for samtliga
dmnen. Halterna av de prioriterade &mnena Pb (bly), Hg (kvicksilver) minskar
gentemot den befintliga situationen och SS (Suspenderad substans) och ligger
betydligt under riktvirden framtagna av Riktviardesgruppen (2009).



Eskilstuna kommun 25 (27)

Tidplan

Genomforande-
tid

Huvudmanna-
skap

Ansvars-
fordelning

Exploaterings-
avtal

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

Sammanfattningsvis bedoms det 1 utredningen av exploateringen inte paverkar
miljokvalitetsnormen pa ett negativt sétt och det fortsatta arbetet for att na
MKN bor inte paverkas negativt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Q32022 Samrad

Q22023 Granskning

Q42023 Antagande

Q42023 Detaljplanen far laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomforandetid dr 5 ar frin det att detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren rétt att {2 sitt bygglov beviljat i
enlighet med detaljplanen. Detaljplanen fér inte &ndras utan att synnerliga skl
foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men
den kan dé dndras eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom
planen behdver beaktas.

Det finns ingen allmén plats inom planomrédet.

Exploatdren projekterar, utfor och bekostar samtliga arbeten som ska utforas
inom kvartersmark, marksanering och eventuell ledningsflytt inom
kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar exploatoren for anliggande av ledningar och
fordrojning av dagvatten fran kvartersmark enligt kommunens gillande
riktlinjer.

Eskilstuna Energi och Miljé AB projekterar, utfor och bekostar anldggande,
drift och underhéll av vatten-, dagvatten- och avloppsledningar,
fjarrvarmeledningar fram till anslutningspunkt.

Samtliga fastigheter inom detaljplanen dgs av Eskilstuna kommun och
detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Inget exploateringsavtal &r ddrmed
nddvindigt for ett genomforande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen ér dgare till fastigheten Eskilshem 4:1.

Fastighetsrittsliga atgérder inom och med stod av detaljplanen pé Eskilshem
4:1 kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsdgare ansvarar for
samtliga fastighetsréttsliga atgirder.
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Ledningsratt

Kostnader

Vatten och
avlopp

Fastighets-
rattsliga
atgarder

El

Marksanering

El

VA, fjarrvarme,
bredband och
avfall

Befintliga ledningar inom detaljplanen ir servisledningar for befintlig
byggnation. Inga ledningar inom detaljplanen behover sdkras med ledningsrétt
och inget omrade for allménnyttiga ledningar finns inom detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kompensationsétgirder for borttagna trad ska ske pa fastigheten enligt
overenskommelse. Exploatoren bekostar tradskyddsplan som behovs for att
bevaka och sidkerstilla att triden inte pdverkas negativt under byggnationen av
forskolan.

Arbetsplatsdispositionsplanen som tas fram i genomforandet ska anpassas till
de trdd som ska bevaras. De trdd som ska bevaras ska underhallsbeskdras och
bekostas av exploator.

Exploatdren triffar verenskommelse med ledningsédgare inom detaljplanen,
Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) om anslutning till vatten- och
avloppsnétet enligt gillande taxa. Inom kvartersmark ansvarar exploatdren for
kostnader och upprittande av ledningar och fordr6jning av dagvatten fran
kvartersmark enligt géllande kommunala riktlinjer.

Exploatoren bekostar eventuell utbyggnad av brandposter som exploatering av
bostdder medfor.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar samtliga fastighetsréttsliga atgarder
inom detaljplanen.

Fastighetsdgaren bekostar anslutning till Eskilstuna Energi & Miljo AB:s elnét
enligt gdllande taxa.

Marksanering bekostas av fastighetségaren i samband med omstéllning av
verksamheter som detaljplanen mojliggor.

Tekniska fragor

El-, tele- och fiberledningar finns inom eller angransande till kvartersmark 1
detaljplanen. Ny dragning av ledningar inom fastighet krévs vid byggnation av
tillbyggnad pé fastigheten.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB (EEM Elnét) ansvarar for anldggande
samt drift och underhéll av elledningar med tillhérande anordningar fram till
anslutningspunkt.

Detaljplanen ligger inom verksamhetsomrdde for VA och kvartersmarken har
anslutning till VA, fjarrvirme och fiber. Inga nya anslutningar till
kvartersmarken dr nddviandiga. EEM tar hand om avfall mot avgift.
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Parkering

Dagvatten

Marksanering

Parkering ska i1 huvudsak 16sas inom kvartersmark eller pa annat sétt enligt
kommunens flexibla norm for parkeringstal. Parkeringsldsning for den
verksamhet som ska bedrivas provas i samband med bygglov.

Dagvatten kan hanteras i enlighet med forslag i dagvattenutredning for
detaljplanen. I dagvattenutredningen framgar att dagvatten kan fordrojas inom
planomrddet i enlighet med Eskilstunas dagvattenpolicy LOD (lokalt
omhindertagande av dagvatten) genom exempelvis fordrdja och rena dagvatten
genom dagvattenmagasin och ytvattenrdnna som leds till krossdike.

Det kan dven vara ldmpligt att utfora en bldgrongra systemlosning for
dagvattnet langst med fastigheten mot Sundbystigen. I BBG losningen kan det
med fordel planteras vixter som ramar in forskolegérden pa ett vélgestaltat sétt.
Kolmakadam som véxtsubstrat kan bidra till en rening av dagvattnet. [ denna
16sning kan dagvattenmagasin inga.

Marksanering planeras, utfors och bekostas av exploator av fastigheten i
samband med omstillning och anpassning till den verksamhet som ska
bedrivas pé fastigheten. Marksanering ska utforas for att klara kraven for
kénslig markanvindning KM. De atgédrder som krévs beddms vara i liten
omfattning 1 jimforelse med en omstillning av verksamheten och utgér inte
hinder for genomférande av detaljplanen.
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