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Vad ar en
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ér juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
prova om ett givet forslag till markanviandning ar lampligt. I processen ska
allmianna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utékat forfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges mojlighet for sakigare, myndigheter och andra
berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dir bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av

kommunens politiker.

) L) ® e
Uppdrag .. Samrad .0 Granskning .0 Antagande @ Laga kraft

A

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tinkt

att forindras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planforslaget
som sedan stills ut f6r granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlatande och berérda underrittas. Efter antagandet
har ”¢j tillgodosedda sakidgare” mojlighet att Gverklaga detaljplanen innan den
kan far laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)

MB Miljobalk (1998:808)

KML Kulturmiljélagen (1988:950)

SES Svensk forfattningssamling

OP Oversiktsplan

FOP Foérdjupning av 6versiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning

PBF Plan- och byggforordningen (2011:338)

BBR Boverkets byggregler (2011:0)
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Planbestammelse-
katalog

Detaljplanens
handlingar

Detaljplanens
avgransning

Inledning

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora bostider.

Detaljplaneprocessen foljer standardforfarande enligt PBL (2010:900).
Forslaget till detaljplan bedéms inte vara férenlig med 6versiktsplanen da

omradet inte dr utpekat som planeringsomride bostider och inte heller inom

fortitningszonen. Detaljplanen bedémd inte medféra en betydande

miljopaverkan.

Plankartan dr upprittad med planbestimmelsekatalogen frin 2022-11-01.

Plankarta

Planbeskrivning

Undersékning om betydande miljépaverkan
Fastighetsforteckning

Dagvattenutredning

Geoteknisk utredning

Naturvirdesinventering

Planomradet ir beldget i stadsdelen Borsékna i den vistra delen av Eskilstuna.

Karta med planomradets avgrinsning.
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Markégo-
forhallanden

Oversiktsplan/ FOP

Arsplan

Undersokning om
betydande
miljopaverkan
PBL 6 kap 6 §

Gronplan

Trafikplan

Fastigheterna Borsokna 1:4 och Borsckna 1:6 dgs av en privat fastighetsigare.

Planeringsunderlag

Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 2021-10-19) 4r huvudprincipen fér ny
bebyggelse att begrinsa stadens utbredning genom att fortita den inifran och ut.
Ny bebyggelse ska - dir sa ar mojligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

I arsplanen for 2022 anges Eskilstuna kommuns strategiska mal for héllbar
utveckling. Arsplanen 4r uppdelad i strategiska mal och processomraden. I
aktuell arsplan finns ett fokus pa att skapa en attraktiv stad och landsbygd.
Fokus ligger fortsatt pa att ta fram detaljplaner fOr att klara utbyggnadsbehoven
tor bostader 1 takt med att Eskilstuna vixer.

For att integrera miljéaspekter i planeringen och beslutsfattande, sa att en
hallbar utveckling frimjas, ska kommunen understka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifran understkningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedémning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).
Kommunen har i ett sirskilt beslut kommit fram till att planen inte antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planen ir férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—5 i MB (1998:800)
och bedéms inte innebéra nagon betydande paverkan f6r miljon. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har darfor inte upprittats.
Gronplan 2020-2030 for Eskilstuna kommun (antagen 2020-12-17) innehaller
strategier, riktlinjer och forslag pa dtgirder for att kommunen ska kunna virna
och utveckla gron infrastruktur och ekosystemtjanster. Gronplanen ska vigleda i
kommunens arbete med fysisk planering, lovgivning och exploatering pa ett
sadant vis att kommunen bidrar till att uppna de nationella miljémalen och
friluftsmalen. Gronplanen ger riktlinjer f6r mark- och vattenanvindningen i
kommunen och fortydligar intentionen med 6versiktsplaneringen i flera olika
skalor, fran kommunperspektiv till titortsperspektiv.

Trafikplan for Eskilstuna kommun (antagen 2012-11-006) har syftet att ligga
grunden fOr ett transportsystem som kidnnetecknas av god tillgianglighet,
trafiksdkerhet och trygghet for alla trafikanter. Planen har inriktningen att
bilberoendet ska minska och att andelen gaende, cyklister och kollektivtrafik-
resendrer ska 6ka for att bidra till ett langsiktigt hallbart samhille. Enligt
trafikplanen ska trafikslagens behov normalt prioriteras i f6ljande ordning; 1)
Gangtrafik, 2) Cykeltrafik, 3) Kollektivtrafik, 4) Biltrafik. I strak med manga
ansprik och behov bor utformningen prioritera integrering och 6kat samspel
mellan trafikanterna.
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Kollektivtrafikplan

Cykelplan

VA-plan

Dagvattenpolicy

Syftet med Kollektivtrafikplanen (antagen 2021-09-106) ar att skapa en attraktiv
och vilfungerande kollektivtrafik f6r dagens och kommande resenirer. Ett vil
fungerade kollektivtrafiksystem ér en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en
attraktiv stad och kommun f6r savil boende, besokare samt foretag. 1
Kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som beskriver hur
kommunen ska arbeta for att nd uppsatta mal om ett 6kat resande, en mer
inkluderande kollektivtrafik med fokus pa tillginglighet, jimstalldhet och
trygghet och 6kad tillginglighet till arbets- och studieplatser.

Syftet med Cykelplanen for Eskilstuna kommun (antagen i augusti 2013) ir att
skapa en attraktiv och vilfungerande cykelinfrastruktur, dir fler viljer cykeln
som transportmedel. For att fa fler cyklister att anvinda cykelstraken maste de
halla en god standard for alla, sa vil arbetspendlaren som barnfamiljen.
Grundtanken ar att cykelvignatet ska vara atskilt fran savil gaingvignatet som
bilvignitet fOr att skapa ett enkelt, tryggt och sikert system. Det kriver dock att
korsningspunkter gors sikra sa att interaktionen mellan trafikslagen fungerar
problemfritt.

Plan f6r dricksvatten och avlopp f6r Eskilstuna kommun, dven kallad VA-
planen, (antagen 2020-06-17) beskriver vilka vatten- och avloppslosningar som
planeras for olika omraden med befintlig bebyggelse i kommunen. Planen
hanterar tillimpningen av vattentjanstlagen (2006:412) om skyldighet att ordna
med vatten- och avloppsforsorjning om det behovs med hinsyn till manniskors
hilsa eller miljon for befintlig bebyggelse 1 ett storre sammanhang. En
utbyggnadsplan innehallande 22 omraden, med totalt cirka 900 befintliga
bostider, foreslas for framtida kommunal VA-anslutning.

Policy f6r dagvattenhantering i Eskilstuna kommun antogs tillsammans med
Dagvattenplan av kommunfullmaktige 2020-10-22. Planen beskriver
tardriktningen f6r kommunens arbete med dagvatten under perioden 2020—
2025 for att kunna uppfylla kommunens mal och strategier f6r en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering som ar robust inf6r pagaende klimatforindring.
Dagvattenpolicyns mal dr att dagvattenhanteringen ska utformas sa att:

e den bidrar till att forbittra vattenkvaliteten 1 Eskilstunas ytvatten, med
sarskilt fokus pa Eskilstunaan, sa att det finns goda férutsittningar for
biologisk mangfald, fiske, bad och rekreation och sa att
miljokvalitetsnormerna for vatten uppfylls;

e den naturliga grundvattenbildningen inte paverkas negativt och att
statusen for grundvattenférekomster inte férsimras;

e skador pa allmidnna och enskilda intressen till f6ljd av kraftiga regn och
skyfall i ett fordndrat klimat minimeras sd lingt det dr rimligt;

e den, utifran forutsittningarna pa platsen, berikar bebyggelsemiljon med
avseende pa estetiska upplevelser, rekreation, lek, naturvirden och
biologisk mangfald;

e den dr samhillsekonomiskt effektiv och praglas av samverkan.
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Arkitekturprogram  Arkitektur Eskilstuna dr Eskilstuna kommuns arkitekturprogram (godkint 2022-

Grundkarta

Pagaende
markanvandning

04-20) och dr framtaget for att kvalitetssikra Eskilstunas livsmiljoer, forbattra
tillgdngligheten till stadens och landsbygdens rum samt ta tillvara och utveckla
estetiska, konstnirliga och kulturhistoriska viarden fér en hallbar stadsutveckling.
Programmet tar avstamp 1 de nationella riktlinjerna for gestaltad livsmiljé och
beskriver sju mal for att uppna kommunens vision for stadsbyggnad; Eskilstuna
Arkitekturevolution 2030.

Grundkartan dr upprittad av Eskilstuna kommun och har uppdaterats
kontinuerligt under planprocessens gang.

Utredningar
Respektive utredning sammanfattas inte hér utan under "Férutsittningar och

forindringar" under limplig rubrik.

Under planarbetet har féljande utredningar tagits fram som planeringsunderlag;
e Dagvattenutredning
¢ Naturvirdesinventering

e Geoteknisk utredning

Planeringsforutsattningar och forandringar

Fysisk miljo

Planomradet bestar idag av obebyggd skogsmark.
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Bostader

Detaljplanen planerar for:
e 18 parhus
e 7villor

e (0 radhus
Totalt 103 bostader.

Overgripande

Planférslaget foreslir att Bors6kna kompletteras med radhus, villor och parhus.
Totalt foreslas 60 radhus samt 25 tomter vilka antingen kan rymma villor eller
parhus. Den nya bebyggelsen idr huvudsakligen uppdelad i ett norra omrade med
tomter fOr villor/pathus och ett sédra omriade med radhus. Det norra omradet
innebdr att villorna vid Bjorktrastvagen efter utbyggnad kommer att hianga ihop
med befintlig bebyggelse vid Grasparvsvagen, vilken i dagsliget ligger separerad
fran 6vrig bebyggelse. Forslaget innebdr en mer sammanhallen struktur i
Borsokna. Radhusomradet i s6der foreslas lings en ny gata samt lings med
Bjorktrastviagen. Ett gronslapp i mitten av radhusomradet foreslas vilken
mojligeor en tydlig ny motesplats, vilket 1 dagsldges saknas i Borsokna, med lek-
och vistelseytor.

Gestaltning

Byggnaderna foreslds uppforas 1 gedigna material, puts, trd eller tegel. Radhusen
foreslas fa dimpade, jordiga toner for att samspela med den omkringliggande
naturen. Villorna och parhusen foreslas fa en storre flexibilitet f6r att inte det
norra omradet ska upplevas monotont. Villorna/parhusen foreslas ocksd kunna
vara i jordtoner, vita eller gra. P4 tomterna for villor/parhus mojliggors garage
och intill varje radhus mojligedrs f6r att uppfora ett mindre forrad.

Gronstruktur

Forslaget dr anpassat for att inte paverka identifierade vatmarker oster och
vister om planomradet. Genom omradet gar ett vattendrag vilket har ett
strandskydd pa 20 meter, denna yta limnas utan byggnader. Ett gronslipp pa 30
meter i bredd kopplar ihop gronstrukturer norr och séder om planomradet.
Gangvigar foreslas lings med vattendraget och genom gronslippet for att skapa
attraktiva strak som binder ihop omradet f6r den nya och den befintliga
bebyggelsen. Inget identifierat naturvirdesobjekt paverkas av forslaget.
Omrédet for villor/parhus bestar i dagsliget av framfor allt unga barrtrad.
Eventuella storre trid kan bevaras pa villatomterna.

Det stora omradet £6r radhus bestar till stor del av uppvuxen sly. En grupp fina
tallar finns i omradet som foreslas f6r den centrala gronytan, vilket kan bidra till
en omhindertagen platsbildning. Grénytan kan skapa ett nytt strak fran
Flugnapparvigen ner mot vattendraget och bli en tillgang f6r befintlig
bebyggelse. P4 det mindre, separata omradet for radhus vid Bjorktrastvigen
foreslds den stora stenen och den centrala bergknallen bevaras.
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Gatudragning och parkering

Tva nya gator foreslas byggas. I norr féreslas en ny gata som binder ithop
Grasparvsvigen och Bjorktrastvigen. Vid motet av befintliga Bjorktrastvigen
foreslds gatan fa en liten knack for att undvika att behova springa bort en
befintlig mindre hojd. Gatan foreslas smalnas av genom gronslappet for att
minska paverkan pa gronstrukturen. Alla villor/patrhus foresls ha parkering pa
sina egna tomter.

En ny gata foreslas ocksa fran Flugsnapparvigen genom det nya radhusomradet.
Gatan moter upp och bildar en fyrvigskorsning vid Notveckarviagen. Gatan har
anpassats for att hantera hojdskillnaderna i omradet och kunna byggas
tillgdnglig, utan storre markarbeten. Radhusens entréer och infarter ar i
mojligaste man placerade mot den nya gatan for att inte skapa backrorelser eller
stopp 1 trafiken pa befintliga strak. De flesta radhus foreslds fa en egen parkering
vid sin entré. Tre gemensamma parkeringsytor foreslds: Lings med den nya
vigen for radhus, lings med Flugsnapparvigen samt vid Bjorktrastvigen. De
gemensamma parkeringsytorna mojliggor p-plats for radhus dar det inte ar
limpligt med parkering vid entrén samt moéjliggor £6r besksparkering. Det dr
riknat pa ett p-tal pa 1,5 for radhusen.

GC-vigen mellan Bjorktrastvigen och Flugmotesvigen foreslas breddas nagot
for att mojliggora angoring f6r de tva villorna/parhusen.

Avfall och teknik

Ett storre miljorum anordnas for radhusen lings med Flugsnapparvigen. Utover
det foreslas sopkassuner placeras ut sa att det inte blir mer 4n 50 meter att ga
mellan bostadsentréer och méjlighet att slinga avfall. Villorna/parhusen
hanterar avfall pa/i anslutning till sin egen fastighet med undantag for villorna
mellan Bjoérktrastvigen och Flugmdétesvigen. Vindplan £6r sopbil féreslas inte 1
det ldget for att spara natur i moéjligaste man vilket innebar att himtning for
avfall behover ske mot Bjorktrastvigen for bida villorna/parhusen. Moéjligheten
finns dven att anligga en vindplan.
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Tillgénglighet

Naturmiljo

Rekreation

Gang- och
cykelvagar

Gatunat och trafik

Kollektivtrafik

Parkering

Sociala forhallanden

Byggnader och ligenheter ska utformas enligt gillande bestimmelser och
lagkrav gillande tillginglighet f6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Det kan vara funktionsnedsittningar som ér fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren
ansvarar fOr att reglerna 1 PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhallets
minimikrav pa byggnader nir det giller bland annat tillginglighet och
anviandbarhet.

Natur

Omradet bestar till storsta delen av blandskog och sly. Skogen dr mestadels i en
igenviaxningsfas med mycket sly och arter som alggras och ormbunkar. Inga
fridlysta/skyddade arter bedoms paverkas negativt av den planerade
exploateringen. Omradet berérs inte av andra omradesskydd eller av
Skogsstyrelsen utpekade nyckelbiotoper eller naturvirdesobjekt. Omradet ber6rs
inte heller av ndgra riksintressen som ér av betydelse for naturvirden knutna till
naturliga eller kulturpaverkade naturmiljéer. Borsoknabicken omfattas av
strandskydd men fastighetsigaren har fatt dispens fran detta. Skyddszonen ir nu
20 meter. Miljon nidrmast Borséknabacken klassas som naturvardesklass 4.
Naturstigar planeras inom omradet. Det kommer ocksd vara mojligt att genom
stigarna ta sig till storre gronomraden 1 anslutning till planomradet.

Gator och trafik

Enligt Trafikplan t6r Eskilstuna kommun ska behoven hos gang- och
cykeltrafikanter 6verordnas bilburna trafikanters behov.

Enligt Cykelplan for Eskilstuna kommun ska cykeln prioriteras i viktiga
korsningar med fordon dir det finns stora cykelfléden. Cykelparkeringar ska
finnas i attraktiva ligen nara malpunkter.

Kommunala gator ska uppforas inom planomradet.

Enligt Trafikplan t6r Eskilstuna kommun ska behoven f6r kollektivtrafiken
overordnas Ovrig biltrafik.

Nirmaste busshallplats finns 500 meter fran planomradet.

Radhusen har 1,5 i p-tal f6r parkering dels vid uppfart och pa gemensamma
platser.
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Geoteknik och
grundlaggning

Strandskydd
MB 7 kap 13-20 §§

Mark- och vattenmiljo

Det rader finns olika férutsittningar for grundligening av byggnader inom
planomradet. Fran goda férutsittningar till att grundférstirkning kan komma att
behovas, exempelvis palning. Ytterligare geoteknisk utredning 1 rekommenderas
1 projekteringsskedet.

En 6versiktlig stabilitetsutredning har utférts som visar pa goda befintliga
torhallanden. For att sikerstilla en god stabilitet mot an och undvika erosion ska
borttagande och avverkning av vegetation och trad, vars rétter kan paverka
slantstabiliteten, undvikas. Avlagsnas vass, gris, annan vaxtlighet, block eller
jord 1 Bors6knabicken kan slinterna paverkas och skadas och erosionsskydd i
form av krossmaterial kan behova anliggas. Inga tecken pa erosion och ras har
identifierats inom planomradet.

Strandskydd giller vid havet och vid insjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar
till att langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i
vatten. Strandskyddet innebir forbud mot att uppféra nya eller dndra befintliga
byggnader och anlidggningar samt att utfora grivningsarbeten eller andra
atgirder som begrinsar allmidnhetens tillgdng eller visentligt fordndrar
livsvillkoren f6r djur- eller vaxtarter.

Kommunen kan upphiva strandskyddet f6r ett omrade 1 samband med att en
ny detaljplan antas. Fér upphivandet av strandskydd ska minst tva
forutsittningar vara uppfyllda:

1. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det vill siga att lingsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att
bevara goda livsvillkor f6r djur- och viaxtlivet pd land och i vatten (4 kap.
17 § PBL och 7 kap. 18 § andra stycket miljobalken).

2. Sirskilda skil enligt 7 kap. 18 ¢ {§ miljobalken finns (inga andra skal far
anvindas).

3. Upphivandet omfattar inte ett omrade som beh6vs for att mellan
strandlinjen och byggnaderna eller anliggningarna sikerstalla fri passage
tor allminheten och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Detta
giller inte om en sadan anvindning av omradet nirmast strandlinjen dr
omoijlig med hinsyn till de planerade byggnadernas eller anldggningarnas
funktion.

De sirskilda skilen dr samma som vid dispensgivning (se 7 kap. 18 c—d {§
miljobalken). Linsstyrelsen har skyldighet att 1 detaljplanprocessen verka for att
strandskyddet inte hévs 1 strid med syftet och att sarskilt skal finns.

Strandskydd giller f6r Borséknabacken och dirfér kommer inte tomter att
finnas 20 meter fran strandskyddat omrade.
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Dagvatten

Teckenbeskrivning

[ Natur I Torrdammar

[ Grényta —+ Diken

[J Borsaknabacken »» Dagvattenledningar

|| Tomter - .. Koppling fastigheter

= Planerade utanfér plangrans
byggnader —— Trummor

[ Gatorftorg ~ =eem Vatmark

I Farkeringar

Park/lekplats

Fireslagen dagvattenhantering inom planomradet.

Dagvattenutredningen har visat att det utifrin befintliga héjder dr méjligt att
anldgga ett ledningssystem inom planomradet f6r att skapa forutsittningar for
att inritta ett verksamhetsomrade for dagvatten i Borsokna. Fastigheter utanfor
omradet som dr moijliga att ansluta till féreslaget ledningsnit har utretts. I
enlighet med Eskilstunas dagvattenpolicy har 6ppna dagvattenlésningar
foreslagits for fordrojning och rening. Dagvattenkonsulter har utgatt fran
tordrojningskravet att exploateringen inte ska 6ka dagvattenfloden frin omradet
vid ett befintligt 20-arsregn i Eskilstunas dagvattenpolicy. Dagvattenutredningen
har visat att vid ett 20-arsregn kan tillricklig f6rdr6jning uppnas om torrdammar
och diken kan placeras pa allmin platsmark inom omradet med kompletterande
atgirder utanfor plangrans. Om krav ska stillas pa fastighetsigare att, i enlighet
med dagvattenpolicyn, férdréja de forsta 20 mm regn inom fastighetsgrins, har
utredningen tagit fram ytbehovet under mark for alternativen kassett- och
krossmagasin.

Torrdammar och diken ir tillrickliga f6r att minska fororeningsbelastningen till
en niva som inte kommer att paverka Eskilstunaan pa ett otillitet sitt och inte
heller mojligheten att na faststillda miljokvalitetsnormer. Trots detta finns det
mojlighet att inom planomradet frimja en trég dagvattenhantering pa
kvartersmark och omgivande grénytor pa allmén platsmark for att skapa en trog
dagvattenhantering dir vattnet kan avdunsta, infiltrera och tas upp av vixter pa
platsen 1 stillet for att avrinna till vattendraget. Det finns dven maoijlighet att
anlidgga vixtbaddar i anslutning till parkeringarna. Det skulle minska mangden
féroreningar som tillrinner till vattendraget och recipienten och dirmed 6ka
bidraget till att miljokvalitetsnormer f6r vatten och god vattenstatus ska kunna
uppnas, vilket foresprakas i Eskilstunas dagvattenpolicy.
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Féroreningsberikningar genomférda med hjilp av StormTac ir férenade med
en rad osikerheter. Eftersom virdena frin modellen dr baserade pa
schablonvirden finns en viss osidkerhet i resultatet. Att 4ven ha i dtanke ar att
vid berikningar i StormTac avrundas virden till farre vardesiffror inom
programmet. Som resultat kan totalmingderna och totalhalterna skilja sig en
aning fran summa erhallen vid summering av virdena. Utredningen har visat att
planomridet bor kunna utformas med en hojdsittning som forebygger skador
pa planerade byggnader och sikerstiller ytliga flodesriktningar till torrdammarna
och vattendraget vid ett 100-arsregn. En foérutsittning f6r att mojliggora
foreslagna ytliga flodesvigar ar att radhusen 1 delavrinningsomrade 4 anldggs
med suterring.
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Buller
MB 5 kap 2 § forsta
stycket

Markféroreningar

Risk for
erosion/skred/ras

Vatten och avlopp

El, tele, bredband
och fjarrvarme

Avfall

Halsa och sdkerhet

Regler om buller finns i plan- och bygglagen, i miljobalken och 1 férordningar
med olika riktvirden for olika bullerkillor. Till miljébalken finns det en
férordning med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Férordningen ska tillimpas vid bedomningen
av om kravet pa forebyggande av oligenhet f6r méinniskors halsa i friga om
omgivningsbuller dr uppfyllt vid planliggning. Forordningen anger ocksa vilka
atgirder som bor vidtas vid férhojda bullervirden.

Da féroreningar patriffats pa fastigheten ska den som dger eller brukar
fastigheten genast anmila detta till tillsynsmyndigheten, Miljokontoret 1
Eskilstuna kommun, enligt kap 10 § 11 Miljobalken. Tillsynsmyndigheten
meddelar beslut om krav pa eventuell efterbehandling.

Inga tecken pa erosion och ras har identifierats inom planomradet. Avlagsnas
vass, gris, annan vixtlighet, block eller jord i Borséknabacken kan slinterna
paverkas och skadas och erosionsskydd 1 form av krossmaterial kan behéva

anliggas.
Teknisk forsorjning

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM AB) ansvarar f6r anldggande samt drift
och underhall av vatten-, dagvatten och avloppsledningar, fjarrvirmeledningar
och bredband. Omradet ska ligga inom verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten gata. Befintliga VA-ledningar finns i omradet
Eskilstuna Energi och Milj6 Elnit AB (EEM) ansvarar for anliggande samt drift
och underhall av elledningar fram till anslutningspunkt. Kostnaden for
anslutning till EEM:s olika nit debiteras enligt gillande taxa. Eskilstuna Energi
och Milj6é AB ansvarar f6r anlidggning, drift och underhill av fjirrvirme.

For avfallshantering giller Renhallningsforeskrifter for Eskilstuna kommun
antaget av kommunfullmiktige 2023-06-19.

Motiv till detaljplanens regleringar

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte
samt 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Kommunen ska i anslutning till
motiveringen dven ange lagstddet enligt 4 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
till regleringarna.

Anvandning av mark och vatten
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Anvédndning av
allmén plats
PBL4kap 5§

Anvédndning av
kvartersmark
PBL4 kap 5§

Bebyggelsens
omfattning
PBL 4 kap 11 §

Genomforandetid

NATUR

GATA

Syftet med NATUR &r att bevara naturomradet och skapa kopplingar inom
omradet fér manniskor och djur.

Syftet med anvandningsbestammelsen ar att sammankoppla
tillkommande bebyggelse med det befintliga gatunatet.

Planbestammelsen syftar till att mojliggéra nya bostader inom
planomradet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

di

hy

p1

C1- €4

Minsta fastighetsstorlek regleras for att sdkerstalla att det finns tillrdckligt
utrymme for byggnader och andra nodvéndiga funktioner.

Begransning av nockhojd for att nya byggnader ska passa in i befintliga
strukturer.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans handlar om att
skapa plats for ljus, underhall, tilloyggnader och ta hansyn till
grannfastigheter.

Syftar till att reglera omradets karaktar och bevara grénomraden och
Oppenhet.

Administrativa bestammelser

Genomférandetiden ér fem ar frain den dag detaljplanen far laga kraft.
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Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Exploateringsavtal

Forandrad
fastighets-
indelning

PBL 4 kap 18 §

Rattigheter
PBL 4 kap 6 §

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

November 2024 Samrad

Februari 2025 Granskning

Maj 2025 SBN antar detaljplanen

Juni 2025 Detaljplanen far laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Planens genomforandetid dr fem ér enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) da planen
fatt laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsigaren ratt att fa sitt
bygglov beviljat 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behdver beaktas.

Kommunen dr huvudman for allmén plats GATA och NATUR.

Kommunen ansvarar f6r genomférandet av de delar av detaljplanen som utgdrs
av allmin platsmark. Respektive fastighetsigare ansvarar for utbyggnaden av de
delar som utgdrs av kvartersmark.

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren innan
detaljplanen antas. I exploateringsavtalet regleras bland annat férdelningen av
kostnader f6r anliggandet av allmin plats, kostnadsansvar for flytt av ledningar
samt erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Eventuella bildande och ombildande av fastigheter inom kvartersmark

ombesorjas och bekostas av respektive fastighetsigare.

Ritt till utrymme f6r allmidnna underjordiska ledningar och brunnar pa
kvartersmark sakerstills med ledningsritt eller servitut (u-omrade pa plankartan).
Respektive ledningsigare ansdker om och bekostar ledningsritt eller servitut for
sina ledningar.

Ekonomiska fragor
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Kostnader for
exploator

Kostnader for
fastighetsagare

Planavgift

Utbyggnad och
drift av allman
plats

Utbyggnad och
drift av el

Utbyggnad och
drift av vatten och
avlopp

Detaljplanen bekostas av exploatoren vilket regleras genom planavtal mellan
exploatoren och Eskilstuna kommun.

Exploatoren bekostar anldggande av allmin plats som krivs for detaljplanens
genomforande. Detta regleras i genomforandeavtal som tecknas mellan
kommunen och exploatoren.

Ledningar f6r VA, el, fjarrvirme och tele/fiber som maste flyttas pa grund av
exploateringen bekostas av exploatoren.

Mark som planlidggs som allman plats 6verlits av exploatoren till kommunen
utan krav pd ersittning.

Mark som planlidggs som omraden for tekniska anliggningar (E-omraden)
overlats av exploatoren till kommunen utan krav pa ersattning,.

Respektive fastighetsidgare bekostar och utfér de byggnader och anliggningar pa
kvartersmark som méjliggors enligt detaljplanen, samt nya in- och utfarter fran
omradet och parkeringar.

Respektive fastighetsagare bekostar anslutning av sin fastighet till elnit, vatten
och avloppsnit samt till fjirrvirmendt enligt gillande taxa.

Respektive fastighetsagare bekostar dtgardandet av markféroreningar inom sin
fastighet.

Respektive fastighetsigare bekostar den fastighetsbildning som behévs for att
genomfora detaljplanen.

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med taxa antagen
av Sambhillsbyggnadsnimnden.

Tekniska fragor

Kommunen ansvarar for anldggande, samt drift och underhall av allmin
platsmark som t.ex. gator, torgytor, gang- och cykelbanor, parkeringsfickor och

gronytot.

Eskilstuna Energi och Milj6 Elndt AB (EEM Elnit) ansvarar for anliggande
samt drift och underhill av elledningar fram till anslutningspunkt.

Eskilstuna Energi och Miljo AB (EEM) ansvarar f6r anldggande samt drift och
underhall av vatten- och avloppsledningar fram till anslutningspunkt.
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Utbyggnad och
drift av fjarrvarme

Parkering

Dagvatten

Marksanering

Eskilstuna Energi och Miljo6 AB (EEM) ansvarar f6r anliggande samt drift och
underhall av fjarrvirmeledningar fram till anslutningspunkt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fOr att anordna parkeringsplatser fo6r boende
och verksamheter enligt gillande parkeringsnorm inom blivande kvartersmark.

Exploatoren ansvarar for och bekostar de atgirder for dagvattenférdrojning och
rening som ska utforas inom kvartersmark enligt gillande riktlinjer. Exploatéren
ska 1 ans6kan om bygglov redovisa 16sningar f6r omhindertagandet av
dagvatten inom kvartersmark. Anlidggande av dagvattenanliggningar ar
anmilningspliktig verksamhet enligt miljobalken och kontakt maste tas med
miljokontoret fére byggnation.

Respektive fastighetsigare ansvarar for att atgirda fororenad mark. Atgirderna
genomfors av byggherren i samband med anldggningsarbete f6r byggnation 1
omradet, efter att detaljplanen fatt laga kraft. Byggherren ansvarar f6r anmalan
till lokal tillsynsmyndighet for hantering av markféroreningar.

Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform. Medverkande enheter har
varit:

Enheten for strategisk planering

Projektenheten

Geodataenheten

Lantmaterimyndigheten Eskilstuna

Trafikenheten

Park och natur

Sambhillsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Philip Rivander Malin Bjorklund
Planarkitekt Planchef



