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Vad ar en En detaljplan styr hur marken far anvandas for ett omrade inom kommu
detaljplan? exempelvis for bostader, kontmandel och industri. Detaljplanen far aven

reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som ar juridiskt bindande och en planbeskrivhing som beskriv
plankartan. Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindandejeskttan
forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen Detaljplaneprocessen regleras i pleim bygglagen (PBL) och syftar till att
préva om ett givet foérslag till markanvandning ar lampligt. | processen s
allmanna och enskilda intressen vagasarandra. Planprocessen kan har
antingen med standardforfarande eller utokat forfarande (PBL 2010:90(C
samrad och granskning ges méjlighet for sakagare, myndigheter och ar
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Foérkortningar

berorda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagandées att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen ar en demokratisk process d
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av
kommunens politiker.
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Uppdrag ‘0 Samrad .. Granskning .O Antagande .0 Laga kraft
™) () ) )
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| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och huirrtépit
att forandras eller bevaras. Umlansamradetges berérda mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planfor:
som sedan stalls ut firanskning. Om synpunkter har lamnats, ska dessa
redovisas i ett gramsngsutlatande och berérda underrattas. &ftagandet
har 6éej tillgodosedda sakagarebo
kanvinna laga kraft

PBL Plan och bygglag (2010:900)
MB Miljobalk(1998:808)

KML Kulturmiljélagen (1988:950)
SFS Svensk forfattningssamling
oP Oversiktsplan

FOP Fordjupning av oversiktsplan

MKB Miljokonsekvensbeskrivning
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Planforfarand e

Detaljplanens -

handlingar

Detaljplane -
omradets
avgransning

Det al jplanens syfte

Syfte

Syftet medietalplanen ar att andra huvudmannaskapet, fran enskilt till
kommunalt, p& de vagar som idag forvaltas av Hallbybrunns vagforenin
| de centrala lagen som i 6versiktsplanen pekas ut som strategisk punki
Hallbybrunmmoiliggormplanerfor nya bostaderform av flerbostadshusird
och omsorgsboenaeh lokaler for centrumandamal Iangs med Eskilstun:
ochHagbyvagenPlanforslagebidrar tillférutsattningar fofler boende
centrala Hallbybrunmch manniskor som ror sigiradet Viktiga allmanna
platser sdisom Hagbyvagen, Eskilstunavéheaturomradet runt vattentorn
med tillhérande kopplingar ska darfor férbattras och utvecklas vidare

Planen medger ocksawghyggnad av Hallby skolehbevarakyrkan
tillhérande férsamlingshemnoehfornlamningar runt kyrkabDetaljplanen
syftar ocksa tilitt mojliggordor en viss utveckling &efintlig
bostadbebyggelse med hansyn till Hallbybrunns kacekt@mradets
topografi

Planarbetet har foregattspganprogrammet for Hallby, Halloybrunn och
Lerdalen (20135-15).Standardforfarandet tillampas da forslaget till detalj
ar forenligt med 6versiktsplan€irslaget till detaljplan bedéms vidare ej v
avbetydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt oct
medféra en betydande miljopaverkan. Detaljplaneprocessen féljer
standardférfarande i ptaoth bygglagen S2810900.

Plankart§2023-12-01)

Planbeskrivninf023-12-05)

Undersokning om betydanadjépaverkai202106-21)

Lansstyrelsens yttrande pa undersokning om betydande miljo{202das
20

Fastighetsforteckning

Planomradet ar ca 21 hektar stort och ligger ca 5 km vaster om centrale
Eskilstuna, i stadsdelen Hallbybritlanomradet innefattar Eskilstunavage
norr och Hagbyvagen i vaster. Omréatwtfattabademark som ska
exploateragdefintligbebyggelse oatlag enskilda vagar for att kuAndra
huvudmannaskapet pa de vagaridamforvaltaav vagforeningen.
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Markago -
forhallande

Oversiktsplan

Marken inom planomradet bestar till storsta del av privata bostadsfastig

Fastigheternidallby 9:1, Hallby 19:1 och Hallby 1:26 som innefattar Hallk
skolasamtHallby 18:1 och Hallby 4:8d@s av Eskilstuna kommun.

Fastigheten Halle9kna 1:229 so innefattar vattentornet dgs av Eskilstun
Energi och Miljo

Fastigheterndallby 1:33 och Hallby 1:33 &gs av Hallby férsamling.

Eskilstunavagen och Hagbyvagen &ags av Eskilstuna kommun. Ovriga v
utgor till storsta del samfalld mark.

Pl aneringsunderl ag

Kommunala

Enligt Oversiktsplan 2030 (antagen 20219) ar huvudprincipen for ny
bebyggelse att begransa stadens utbredning genom att fortata den inifri
Ny bebyggelse skdar sa ar mojligiiokaliseras tilefintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak.

Foljande stallningstagandénersiktsplanevisar kommunens inriktning for
den langsiktigalaneringen i Hallbybrunn och planomradet:
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Arsplan

1 Strategisk punkt inom stadsbygden
De centrala delarna tukorsningen Eskilstunavagen/Hagabyvagen pekas
som en strategisk punkt inom stadsbygddrutveckling av stadsdelar stark
attraktiviteten genom att i s.k. strategiska punkter, lokala centrum, place
gemensamma funktioner sdsom kommersiell service, samhallsservice r
dessa centrala punkter efterstravas storre tathet an mer pexifedeien.
Samtidigt tillvaratas sardrag i form av landméarken och andra kdnneteck
| Hallbybrunn ingar omradena runt korsningen Eskilstunavagen/Hagaby
punkten.

1 Planeringsomrade for bostader
Den nordvastra delen ingar i ett planeringsomrade for bostader. Med ta
laget inom/intill en strategisk punkt ska bostadsbebyggelse praglas av <
tathet och starka punkten aven funktionellt. Férutsattningarna provas dé
utover bostader avemjliggora for varcbch omsorgsboende.

1 Planeringsomrade for samhallsservice
Hallby skola pekas ut som planeringsomrade fér samhallsservice. Planf
ska darfor ge forutsattningar for en framtida utbyggnad/nybyggnad av
skola.

1 Tillvarata sadrag i form av landmarken och andra kédnnetecken.

1 Gron infrastruktur
Skolnéara parker och nafurnaturomradet runt vattentornet

Fastigheterna i Hallby centrum som ligger langst Hagbyvagen och
Eskilstunavaggrekasit som planeringsomrade for bostéadhar
samhallsservicéidare ar platsen i det nordvastra hornet av planomradet.
Hallby-Okna 1:47 och HallbYkna 1:57, utpekadm erstrategisk punkt
inom stadsbygdednderlag for detta skapas genom nya bostader i Hallb
Okar antaletanniskor och aktiviteten i orten.

Planomradet ligger inom utpekat primart strak for bebyggelse och trans
mellan Eskilstuna och Kvicksund. Dessa strétésketecknas av goda
forutsattningar for transport och ny bebyggelse i parlband utiframsplatse
karaktar och forutsattningar. Inom 600 meter fran strakens mitt bedoms
bostadsbyggande vara ett betydelsefullt vasentligt samhallsintresse
Planen beddms utifran ovanstaende vara forenlig med 6versiktsplanen.

| &rsplanen for 2023 andeskilstuna kommuns strategiska mal for hallbar
utveckling. bktuell arsplan finns ett fokus pa att skapa en attraktiv stad c
landsbygdom innebér atitbyggnadsbehovéir bostddeoch samhallsservic
okari takt med att Eskilstuna vaxer. Vidarges att Eskilstuna lsmm mal att
skapa ett effektivt och hallbart transportsystiiat syftar tiljod
tillganglighet till olika malpunkter sathtskapdattre forutsattningar for
fossilfriafordon, gang, cykel och kollektivtrafiletaljplan foHallby 19:1 m.fl.
Sodrabidrar till attilgodosedetvaxande behetavbostadeoch
samhallsservi¢gkolaamt till att forbattra forutsattningarna fér hallbara
fardmedel.



Eskilstuna kommun 7 (65)

Planprogram

Planprogram for Hallby, Hallboybrunn och Lerdalen godkéandes i
Sadsbyggnadsnamndian 15 maqr 2013 Syftet med planprogrammet var
ange forutsattningar infor det fortsatta arbetet med att &ndra huvudman
fran enskilt till kommunalt pa de vagar som idag férvaltas av Hallbybrun
vagforening. Syftet var gdkatt foresla nya omraden for exploatering i
Hallbybrunn samt ati framprinciperfor hurfriliggande villoromradet ska
regleras i kommande detaljplaner (principer for bebyggalsdndr nar det
galler byggratter, bebyggelsens hojder och fastighetsgtorieédanstaende
karta fran planprogrammeéid 2) redovisaprogramomradets avgransroeh
foreslgna fortatningsomién
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Fig.2 Mdgjliga platser att komplettera befintlig bebyggelse.

Foljande beskriver planprogrammet bl.a. om delomrade 6 som beror
exploateringen i denna detaljpa@nom att fortata i centrum med ytterligal
bostadshus finns det mojlighet att skapa tryggare och trivsamma strak f
fotgdngare och cyklister. Nya hus bor ha entréer mot gatan och vénda ¢
framsida mot gatan genom sma tradgardar och férgardsmark stmgtkas
som uteplats. Eventuella nya lokaler (butiker, restauranger, kpféeratks:
ges god kontakt med gatan med entréer mot gata med majlighet till
torgforsaljning, uteservering etc.
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Forslaget tillletaljplaneomradeerortotaltnio gallande detaljplanaeh

styckningsplaner

detaljplan er

(e

Fig.3, Gallande detaljplaner som planforslaget beror.

1. Forslag tileslsplan for HaBkgladplannummer-259 somléansstyrelsen

faststallde 6 december ar 18#fa planomradet ar planlagt som allmai
andamal och syftatk att mojliggora for en tillbyggnad av nuvaranee |
och mellanstadieskoRlanen innefattar dagens skolomrade, Hallby
vattentorngronomradet kring vattentorrsamt HallbyOkna 1:117 som
utgor en privat akeriverksamhet.

Detaljplan for Hallby I#@nnummer: 1233 som vann laga kraft 28 ap!
ar 2020. Syftet med planen var att andra markanvandningen fran all
andamal till bostadsandamal. Planen beror endast fastigheten Hallb
som idag ar en privat bostadsfastighet.

Forslag till byggnadsplan oaefOEkE 118samt del & (plannummer:
77102-238somfaststallde24 oktober ar 195Blanen berdr vastra deler
av planomrade ockftetmed byggnadsplanen aérmojliggora utbyggne
av ett bostadsomradéoyggnadsplanen ar smahusbebyggelseadayied
en storsta byggnadsarea pa 150 mg fidt@lm2 for huvudbyggnad och
m2 for komplementbyggnad. Hogsta byggnadshojd ar 7,2 m (2 vimii
huvudbyggnader2,5 m (en vanindgdr komplementbyggnader

Forslag till stadsfaiustavsh@lgnnummer71100-28 somfaststélldes
deni3 juliar 1979Stadsplanen beror del av Hagbyvagen och
Hagaholmsvagen som ingar i detta planforslag. Stadsplanen syftade
medge bostadsbebyggelse i varierastigpbu
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Detaljplan for Torlunda S:2 del av m(pleidramer2010:149) som
vann lagakraft3 juli &r 2018lanforslaget for Hallby 19:1 m.fl. Sdwnar
i dengéllande detaljplanHagbyvage Planen syftade till att andra
huvudmannaskapet, fran enskilt till kommunalt, pa de vagar som for
av Hallbybrunns vagforening, ge befintlig bebyggelse byggrattsregle
bestammelser samt att se éver mojligheten till fortatning inom omrac
Genomférandetiden ar 10 ar vilket innebar att genomférandetid kvars
Somhuvudregel far en plan inte andras, ersattas eller upphavas mot
fastighetsagares vilja fore genomférandetidens utgang. Det ar dock
att andra en detaljplan fore genomfortiaheles utgang om ingen berord
fastighetsdgare motsatter sig andrihgietta fall adetEskilstuna
kommunsom &arfastighetsagare till Hagbyvagen som hetérsgallande
detaljplanerMed anledning av att kommunen i egenskap av fastighet
inte mosatter sig andringen samt att ny planlaggning innebar samme
markanvandning som gallande detaljplan bedéms detta vara genom

Detaljplan for Hallby 19:1 m.fl Norra (fd Hallby S:2 delavuafither:
2010:154) som vann lagakraft 29 juli ar 20@anforslaget for Hallby 19
m.fl. S6dra ber6r i den gallande detaljplanen endast ett markomrade
Eskilstunavagen som idag ar planlagt som lokalgata i syfte att majlic
transformatorstation pa platsentedyhed den géallande planen var att
andra huvudmannaskapet, fran enskilt till kommunalt, p& de vagar s
forvaltas av Hallbybrunns vagférening samt ge befintlig bebyggelse
byggrattsreglerande bestammelser. Genomforandetiden ar 10 ar vill
innebar att gemaférandetid kvarstdiven i detta fall ar det Eskilstuna
kommun som ar fastighetsagare till marken som berérs i den gallanc
detaljplanen. Med anledning av att kommunen i egenskap av fastigh
inte motsatter sig andringen samt att en transformasitorshte innebar
stora férandringar for gallande plan bedéms detta vara genomforbar

Forslag till andring av styckningsplan for avstyckning av omlagenhi
Skogshojden nr 1 eller Hallplapaummer: A231) songodkandes av
larsstyrelsen 6 oktober ar 193tyckningsplanen avser den dstra deler
berort planomrade och del av Eskilstunavagen.

Forslag tityskningsplan for indelning i tomterla égponttll Hallebyid h
(plannummer: A234)som godkandes av lansstyrelsen 29 september
1944. Styckningsplanen beror del av Eskilstunavagen i detta planfor

Forslag till avstyckningsplan éver fastighetié i 81ed¢ 4 plannumer: A2
236)som upprattades ar 1946 och beror en mitedrav Eskilstunavager
detta planforslag.

Samtliga berdrda styckningsplaner upphévs i samband med att denna ¢
far laga kraft.
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Undersokning
om betydande
miljopaverkan

Gronplan

Trafikplan

For att bedbma behovet avrailjokonsekvensbeskrivning enligt PBL har €
undesdkning om betydande miljopaverka®2106-21)gjorts av planforslage
Planforslaget innebar en fortatning i omradet och effektivt utnyttjande a
befintlig infrastruktur. Dettaedomsbidrar till en godesurshallningch planer
ar darfor forenlig med hushallningsbestammelsernaikap 3, 4 och 5 i
miljobalken. Planforslaget beddrlia signom miljokvalitetsnormesch
Overensstammaered gallande 6versiktsplan och planprogram.

Det finns risk for negatpaverkan fraga ommaturvarden, bullernivaer,
dagvattenhantering samt barn och ungdomar om inte fragorna undersol
i planarbetetPlanarbeteharochkommer att hantera dessa fraggrom
analyser och utredningeuder planprocessens gdbgn samanfattande
bedémningen ar darfor att forslaget inte innebar en betydande miljopav:
En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprattas darfdrstétéetgors en
konsekvensbed®°mning, ben2mnd O6ko
stallningstagaen. Denna utvecklas i takt med att planprocessen fortskri

Kommunen skickade bedomningen for undersokningssamrad till Ianssty
som aterkom med ett yttrande 20820 dar de delar kommunens bedomr
Lansstyrelsen lyfte dock att kommunen i#&sskover beakta
miljokvalitetsnormer for vatten, markféroreningar, buller, na@yrmilj
kulturmiljg fornlamningar och markavvattnik@mmande planarbete

Gronplan202®2030f6r Eskilstuna kommun antogs 242017 av
kommunfullméaktige. Grénplanen innehaller strategier, riktlinjer och forsl
atgarder for att kommunen ska kunna varna och utveckla gron infrastrul
ekosystemtjanster. Gronplanen ska vagleda i kommibetasreed fysisk
planering, lovgivning och exploatering pa ett sddant vis att kommunen k
till att uppna de nationella miljsmalen och friluftsmalen. Gronplanen
fortydligar markoch vattenanvandningen i kommunen. Den fortydligar
intentionen med Gverssiplaneringen i flera olika skalor, fran
kommunperspektiv till tatortsperspektiv.

Trafikplan

Enligt Trafikplan for Eskilstuna kommun fran 2012 ska vid planering oct
utformning av huvudnaten trafikslagens behov normailt prioriteras i foljai
ordning; 1. Gangtrafik, 2. Cykeltrafik, 3. Kollektivtrafik, 4. Biltrafik. | strak
manga ansprak och bgHmbr utformningen prioritera integrering och dkat
samspel mellan trafikanterna. Utveckling av bebyggelsestruktur och infr
for de olika trafikslagen har stor och langsiktig paverkan pa transporter
resmonster. Strukturen satter ramarna forimiksamheter och
transportbehov.
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Kollektivtrafik -

plan

Cykelplan

VA-plan

Kollektivtrafikplan

Syftet med Kollektivtrafikplanen ar att skapa en attraktiv och valfungera
kollektivtrafik fér dagens och kommande resenarer. Ett val fungerade
kollektivtrafiksystem ar en viktig pusselbit som bidrar till att skapa en att
stad och kommun for saval boende, bestkare samt foretag. | takt med ¢
utvecklas och fortatas maste darfor ocksa kollektivtrafiken utvecklas for
kunna erbjudatteattraktivt fardmedelsval och kunna félja de nya behov si
uppstar. | Kollektivtrafikplanen presenteras ett antal strategier som besk
kommunen ska arbeta for att nd uppsatta mal om ett 6kat resande, en r
inkluderande kollektivtrafik med fokasstillganglighet, jamstalldhet och
trygghet och 6kad tillganglighet till admth studieplatser.

Cykelplan

Syftet med Cykelplanen for Eskilstuna kommun fran 2013 &r att skapa ¢
attraktiv och valfungerande cykelinfrastruktur, dar fler valjersayikeln
transportmedel. Cykeln ska prioriteras i viktiga korsningar med fordon d
finns stora cykelfloden. Cykelparkeringar ska finnas i attraktiva lagen né
malpunkter. For att fa fler cyklister att anvanda cykelstraken maste de h
god standard fcalla, sa val arbetspendlaren som barnfamiljen. Grundtan
att cykelvagnatet ska vara atskilt fran saval gangvagnatet som bilvagna
skapa ett enkelt, tryggt och sakert system. Det kraver dock att korsning:
gors sakra sa att interakén mellan trafikslagen fungerar problemfritt.

Plan for dricksvatten och avlopp for Eskilstyrievéorkatiad \V-Alanen,
antogs av kommunfullméktige 208.7.

Planen for dricksvatten och avlopp beskriver vitkesmangar som planeras
olikabefintliga bebyggetsaraden i kommunen. Planen hanterar tillampnil
av Vattentjanstlagen om skyldighet att ordna med-\atten
avloppsforsorjning om det behovs rhéadsyn till manniskors halsa eller mi
for befintlig bebyggelse i ett stérre sammankéngjagepa utbyggnadsplan
innehakr22 omraden med totalt cirka 900 befintliga bostader. Det &r en
utokning med nio omraden och cirka 90 befintliga bostadiént jdad den
ursprungliga utbyggnadsplanen fran 2017. Tidplanen har med anlednin
strackts ut till 2028 jamfort med tidigare 2026.

Utredningar
Infor planarbetet har féljande utredningar tagits fram som planeringsunc

1 Forhistoriska spaHallbybrunn arkeologisk utredning (rap@6dt4:2)
(2014 Kraka Kulturmiljy

1 PM Arkeologisk férundersoknirigllby 18:1 och 19(2021 Uppdrag
Arkeolog)

Under planarbetet har foljande utredningar tagits fram som planeringsu

1 PM Befintlig dagvattenhantering och skyfallskartering for Hallby :
m.fl. Sodralel 1(202304-28, Sigma Civil AB)
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Naturvardesinventerimgllby 19:1 m.fl. Sodra (262202,
Naturféretaget)

Fladdermusinventerin@023Naturforetaget

Kulturmiljoanalysv Hallby (2028916, Stockholms
Byggnadsantikvarie AB)

Arkeologisk utredning Hallby 9:1, Torlundal:271, Brunnsta 3:5 r
Torshélla socken, Eskilstuna kommun, Sédermanland (Rapport :
Kraka Kulturmiljo)

Arkeologisk forundersdkning Hallby 18:1 1@l (2021, Uppdrag
arkeologi)

Arkeologisk férundersokning Halll2923, Uppdrag arkeologi)
Bullerutredning(2023Tyrén$

Trafik- och mobilitetsutredning2023, Rnboll)

Pl aneringsf®°ruts@2ttninga

Fysisk miljo

Pagaende

Planomradet bestar i stora drag av smahusbebyggelse, ett vattentorn, €

markanvandning  kommunal grundskolevd mindreskogsdungaen kyrkaned forsamlingshenr
en bilhandlare och vagar. Bostaderna som ar i privat ago har tillkommit
lange tid, fran slutet av 18@let och framat. Skogsdungen som ligger inti
grundskolan bestar av en yngeslelalders tallskog. Hela planomradet ligc
Stromsholmsasen som ar en rullstewg@srna inom planomradet ags till
storsta delen av Eskilsttktanmun men forvaltas av en samfallighetsférer
Resterande vagar ingar i en anlaggningssamfallighet.



Eskilstuna kommun

Arkitektur och

stadsbyggnads -

idé

13 (65)

Arkitektur och stadsbyggnadsidén for den nya bebyggelsen bygger pa
intentionerna i 6versiktsplanen 2030 och planprogrammet fér Hallbybrui
lyfter potentialen att stéarka Hallby centrum med fler bostader och funktic

Med fdljande strategier bidden nya bebyggelsen till ett attraktivt
Hallbybrunn:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Tat bebyggelse i centrala lagen vid kollektivtrafikpunkter framjar
tydlig centrumbildning och 6kar antalet manniskor som bor och r«
Hallbybrunn.

Fortatningspotential utnyttjas i form avbibstadshus som breddar
dagens bostadsutbud

Attraktiviteenstarksgenom atplacergjemensamma funktiorsgtsom
kommersiell service, samhéllsseientrala lagen. Forslaget ger
mojlighet att bygga ett nyfird och omsorgsboendiestadsdelen
Ennypl at sbildning i &édkorsninge
i bottenvaningen skapar forutsattningar for nya funktioner som kr
ihop med befintliga lokaler i flerbostadshusen pa andra sidan
Hagbyvagen. Samtidigt skapas en entrésituation upp nmnnadet
runt vattentornet och skolan.

Kvarterstrukturen skapar tydliga rumskanter mot storre vagar oct
gardar som Gppnar upp mot naturomradet kring vattentornet. Kvz
utformas med varierande fasader och hojder mellan 4 och 6 vani
som visukt delar upp kvarterstrukturen i flera mindre volymer. Tyc
slapp ska finnas mellan husen som skapar passage/entréer och
naturomradet runt vattentornet.

Sardrag i form av landmarken och karaktar tas tillvara. Siktlinjen
vattentornet.

Karektaren i befintliga omradena med smahusbebyggelse ska be
men mojlighet till en viss framtida utveckling ska ges. Bevarande
Hallbys karaktdned lag villabebyggetssh stora tomter ar viktigt for
upplevelsen och den historiska forstaelsen avetmrad



Eskilstuna kommun 14 (65)

Foreslagen
bebyggelse

Detaljplanen innefattiyraexploateringsomradeam mojliggor bebyggelse
vard och omsorgsboend® 1], bostadei form av flerbostadshi{B] med
verksamheter i bottenvaning€ ] ochskola[S]. For att bidra till omradets
stadskaraktar regleras aldreboendet och flerbostadshusen i plankartan
entréer ska finnas mot gatan ocheliyggelsen som placeras mot dem ny
gatusektionerna ska inte ha balkonger eller andra utstickande byggnati:
gatan eller torget om minst 3,5 mpigr

En platsbildning planeras vid trevagskorsningen Hagb{akigerillsvagen
med direkt anslutning till en befintlig busshallplats och koppling till
naturomradet runt vattentornet. Omradet ar idag en aktiv plats med befi
centrumverksamheter vid vastra delen av Hagbyvagen och planerade
verksamheter vid Ekenhillsvagen. Deesléagna bebyggelsen med dess
funktioner bidrar till att starka den utpekade strategisk punkten med fler
och genom att binda ihop bebyggelsen pa bada sidor av Hagbyvagen o
Ekenhillsvagen med en ny métesplats for befintlig och nya invanate. Fo
starka motesplatsen och sakerstélla mojligheten for lokaler i bottenvanii
dver tid, regleras en viss omfattning och hojd for lokaler i bottenvaninge
torget.

Fig.4, Situationsplan over foreslaggrbebyggelse.

1. Hallby-Okna 1:47 Bostader,vard- och omsorgsboendesamt
centrumverksamhet i bottenvaning.

Planen mdjliggor fotdieboend¢D 1] ocheller bostader form av

flerbostadshu# ;] medverksamheter i bottenvaningeénfastighetejC]. Det

innebar atbadeanvandningn aldreboende och bostademojligavar for sig

eller i kombination med varandkidreboendet ska kunna inrymma 72

boendeplatser.
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Fig.5, Stuationsplan over foreslagen utformning.

Bebyggelsen ska bidra till en komplettering av Hallby centrumagebmda
ihop den nya bebyggelsen oultesplatserfrlerbostadshyslaceras mot gata
for att skapanstadsmassighet méagbyvagen och Eskilstunavagen. Pa
bottenvaningarna mojliggors centrumverksamheter for att bidra till en al
milj6 och kopplar till befintliga verksamheter vaster om HagbyQ&tgmom
exploateringsomradet planeras en gangstig genom parkomradétkensi
fran Oster till busshallplatsen i norr oditesplatseinvaster.

. ‘ 4 o :‘- -

Fig.6, Bilden visar (jjli utformnig av bebygymib ny gtusektion l&angst
Hagbyvagen.
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Fig.7, Elevation over f(‘jreslagen byggnad mot platsbildning med stig sar
gardermmot fastigheten Hallby 1:18.

Bebyggelseforslaget har dven placerats med hansyn till platsens foruts:
som terrangen och bevarande samt tillgangliggérande av gronomradet.
planeras mot naturmarken for att knyta ihop befintliga och nyagféngtt

bidra till de grona sambanden mellan féreslagna gardar och naturomrac

 pmiIn i

INFART ! VERKSAMHETSLOKAL | BOTTENVANINGEN

PARKERING TORG

Fig.8, EIevatioEn oveforslagerbyggnad vid Hagbyvéagen (;ch platsbildning:

Gardsytan ar begransad i storleken och det ar darfor viktigt med en kva
gard medaxtlighet och utrymme for rekreation och lek. Parkering begra
darfor till byggattenoch medges inte inom gardsytah For bostader
planeras ett garage och for aldreboende planeras ett mindre garage me
parkeringsplatser och en parkeringuktionsvarierade.
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-~ ) -
Parkering bostéader Parkering aldreboende
Fig.9, Planerad I6sning pa garage och parkering

2. Hallby-Okna 1:57 Bostader och centrumverksamhet i bottenvaning.

— L7 | NAYY
m - 2
A

\ Vattentorn

- 4/ irm \ ’ S /gf
Fig.10 Stuationspladver foreslagen utformning.

Forslaget innebéar en komplettering av Hallby centrurbosgtiefB1] med
centrumverksamheten i bottenvajhg Enbostadshusei fastigheten
kommer att rivas for att mojliggdra ny exploatering

Fastigheten liggeHallby centrum merdirekt anslutningll befintliga

villafastigheter i 2 vaningar ditlhdet nya torget som ansluter till fastighete
1:47 dar det foresladd5 vaningar. For att den nya bebyggelsen ska anslut
den varierade omgivande karaktéren sa forslas en hojd som ndétsvarar
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vaningar med den hogsta héjden i anslutning till torget. Pemj@gn som

motsvara# vaningaforeslas mot den befintligdabhebyggelsen for att skap
en mjukare overgarget ar viktigt atbyggnadshojder som ansluter till torg
bidrar till att skapa forutsattningar forbethagligt lokalklimat, solférhallande

pa torget.

Planeradadsytaka ha ehkvalitativ gard med xtlighet och utrymme for
rekreation och lelér dem boendeParkeringnedges darfér inte inom planel
gardsytfni]. Markparkering medges i en begransad del av fastigheten.

3. Héllby 18:1 m. fIBostéder

~ Bebyggelseforslagedjliggor
flerbostadshL{§ 1 langst med
EskilstunavageBebyggelsefdrslaga
placeras mot gatéir attskapa en
stadsmassighet mot Eskilstunavage

- och samtidigt bevara och tillganglig

den befintliga vaxtligheten runt
vattentornet. De nya kvarteren plac
mot den syehordligt sluttande
terrangen ochojdskillnadernkan tas
uppi ensuterrangvanindyorra delen
av fastighetekan inrymma ett

i _ underjordiskgarageilket finns

redovisat i skisser som visar foresla
utformning Gardarna och
forgardsmarken utformas med
vaxtlighet och majlighet till
dagvattenhanteringtemoblering och
cykelparkering.

Fig 11, Situationsplan 6ver foreslagen exploatéitten visar hur omradet

skulle kunna utformas.
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Wy utmed Eskilstunavdgen HNlustration: Norconsult

Fig. 12 Bilden visar en illustration av en mdijlig utformning av bebyggelse
ny gatusektion langst Eskilstunavagen.

Den tillkommandéebyggelsen varierdojdoch volynmvilket ska utga fran
terrangepomradetpotential octkaraktamed narhet till Hallby centrum
Hojden vaerar mellan-8 vaningar utan suterrangvanidetta ar viktigt att
den nya bebyggelsen ska ansluta till amgikaraktar och skapa en mjuk
dvergang till befintlig villabebyggelse och foreslagen ny bebhygggisande
fastigheterBebyggelsen ska darfor utformas med safdeltakm med den
varierande byggnadshdjden bidrar till en mjukare dvergang ébygidpisen
norr om Eskilstunavagen. Sadeltaket forhaller sig aven till befintlig
takutformning inom naromradet. Bade takens gavlar och langsida place
omvaxlande langs Eskilstunavagen.

Fig.13 Sektionen viséireslageiebyggelsefarhallande till befintlig
villabebyggels®h vattentorn

Det ar viktigt att bebyggelsen inte upplevs som en stor volym utan delas
genom a gron passageellan bebyggelsen. Slappet ska vara minst 10 me
att dela upp volymerna och sakerstaldickar fran Eskilstunavagen mot
naturmarken i sOdfi.]. Slappeska avebevara siktlinjgot vattentornet.
Uppdelningen av volymer med det varierande taklanskapet skapar en ir
upplevelse av omradet langst Eskilstunavagen.
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Fig.14, Bebyggelse mot Eskilstunavagésvdtionen visar bebyggelsens
varierande hojd och gront slapp

Bebyggelsen foreslas pa ett befintligt naturomchdekogsdung&fter en
dialog med barfnian Hallby skolaom visar att skogsdungen har ett socialt
varde oh en naturvardesinventering som visar att omradet har ett natun
ska del av naturomradet bevgesom att planlaggas som pRARK].
Forslaget tillgangliggor naturomradet genom ett allmant gangstrak mell:
Hallbys nya centrum och skolan, forbifdeeslagna bebyggelsen. Pa sa s¢
okar tillgangligheten till vattentornet och det skapas en gen gangkopplir
omradetPa den del av garden som inte anlaggs med underjordiskt gara
befintliga naturvarden bevaras.

Bostadsgardarna ar lokalideriasoderlagdgildar en utemiljo som gkyddad
fran bullerDet mojliggors foplanterbart bjalkldgr garage vilket gor gardar
nagot upphojd ockkapar en naturlig 6vergang mellan det privata och de
allmanna naturomrad®ARK] ochgangstigeiMedgenomgaende entrébi]
blir bostadsgardaroah det allméanna naturomratiégangliga fran
Eskilstunavagen, men de nas aven enkelt via slappet mellan keantéder
till gardarna och vidare till gangstigen.

Eskilstunav ge H Naturomrade

Sektion A-A, skala 1:.400 (A3)

Fig.15 sektion over f@éslagen bebyggetset Eskilstunavagen
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Det har tagits fram en soch skuggstudie for att utreda hur de nya
byggnaderna paverkar varandra samt narliggande befintlig bebyggelse.
Solstudien redovisar bilder fran soh vintersolstand, samtvach
hdstdagjamning, vid klockan 12dab 15:00som &r dem klockslag som visa
mest skugga i omradet.

12

Sommarsolstand Vintersolstand

Vintersolstand

nytt

bef.

Fig.16 Solstudie.

Sol och skuggstudien visar att féreslagen bebymgelsaebarenbetydande
paverkan pa befintlig villabebygg@&sear tydligt att traden pa sddra och
norra delen av Eskilstunavagen kastar skuggar éver vagen och angrans
villatomter. | jamforelse med de befintliga traden kommer den tillkomma
bebyggelsen inte vara utstidke avseende hojd utan passa in sig bland di
bevarade traden pa kullen. Aven skuggan fran tradridan p& norra sidan
Eskilstunavagen kommer méta den tillkommande bebyggelsen. Traden
Eskilstunavagen bidrar positivt till vagens och den tillkomimatytggelsens
upplevelse och skapar ett naturligt insynsskydd mot villorna i norr samt
inramning av vagen.
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4. Hallby 9:1 m.fl.Utbyggnad av Hallby skola

Det foreslas erivning av moduler i sodra delen av skolgarden och en
utbyggnation av Hallby sk@®d som idag inrymmer 450 eleWanen medge
en storsta byggnadsarea for skolbyggnaden pa*4égpvitket ska
mojliggora en skola for 750 ele@#olan byggs unigst med Eskilstunavage
for att skapa en sammanhallen och bullerskyddad skolgardByaiigteadens
placering och rivning av modulerna ar aven viktig for att bidra till en stor
for skolbarnen.

\ | FORSTUDIE HALLBY SKOLA |\
J . \

- ,
o
|

—
I
L _y——J ‘I"\

- '“ | ‘
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\
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Fig.17, Situationsplan éver mojli
visar forslag pa parkering och vandplats for sopbilen.

Friytan per elev blir cirkd Rvm per barn i forslag@et foreslas en
sammanhangande gard som kan nyttjas av barnen diivavglibnytor tar
mer plats an asfalterade ytor och parkering. Detta mojliggors i detaljplar
genom bestammelser som reglerar att byggnader inte far uppféras inon
gardsytanPlanen medger endast komplementbyggnader upp tif#30eaia
fastigheteifid;] och parkering far inte finnas infiigtan[n,]. Delar av friytan
mojliggors pa fastigheter som i nulaget anvands som akeriverksamhet ¢
bostad. Akeriverksamhetens lokalisering néra befintlig skola bedéms ini
lamplig Fastighetear i gallande dafplan frarl 976 planlagdomskola. Ny
lokalisering av akeriet och bostaden utreds under planarbetet.
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Hojder for ny byggnad
och/eller tillbyggnader
anpassas till befintlig
skolbyggnad och
villabebyggelse. Hojden
som medges i plankarta
inrymmer3d4 véningar.
Volymenforslasdelas
upp dar den ena skjuts |
mot garden for att skap:
ett entrétorg samt ge 3l
for siktlinjerna mot
vattentornet.

Fig.18 Enkel volymskiss pa forslagen utbyggnad av skola. Bilden visar

fran Eskilstunavagen.
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Befintliga BebyggelserHallbybrunrhar tillkommit under en langre tid, fran slutet av

bostader 18006talet och framat. Den aldre bebyggelsen finns i de Ostra delarna av
planprogramsomrad@arefter har Hallbybrunn utvecklats vasteta finns
smahusbebyggelse i form av villor i bade regelboctienegelbunden
tomtstruktur samt kedjehus i sydbstaljplanen reglerar befintlig bebyggel
genom att planlagga for bostgd@gr friliggande en och tvabostadshus
eller kedje och radhus.

&o
~ |
{ ~
N 4 I \ “... /
~
§ -
7 o~
' S
]
/ N
\ .
/ \
> >
I\ \
~
El Kedjehus \ /
[ e S,
[ Villor, regelbunden

tomtstruktur

Fig 19 kartan \)isamlika typer av bostadsbebyggelse .som finns inom
planomradet idag.

Kedjehus

Kedjehusen utgor en enhetlig bebyggelse inom den egna bebyggelsegr
Placering av entrén ar mot gatan och placeringen av huset pa tomten &
Tomterna ar ungefar 450 m2 stora. Gatorna ar raka med ett tydligt defir
gaturum mellan gatan dakdjehusen. Inom planomradet ligger kedjehuse
langstKamhagsvagen.

Fig.20

Villor, oregelbunden tomtstruktur

Villorna har i huvudsak tillkommit fran 194k@t och framat, ibland med hja
av avstyckningsplaner. Villornas utseende varierancitet karaktariseras
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en brokighet. Byggnadernas storlek varierar mef@#l8a@m? men det finns
byggnader som avviker fran spannet. Det typiska spannet for tomtstorle
mellan 700 froch 2600 rh Jamfort med omradena i Hallbybrunn med ald
villabebyggelse ar vagarna bredare och rakare.

Villor, regelbunden tomtstruktur

Omradena bestar av friliggande villor fran-id60och framat. Omradet lige
i huvudsak Hallbysvastra och centrala delar. Placeringen av husen pa tc
och mot gatadr konsekvent. Tomtstorleken inom omradet ar n88@BA000
m? Vagarna ar raka med fa atervandsgator. Eftersom villorna ligger me
samma avstand fran gatan bildas ett tydligt definierat gaturum. Byggnac
villorna ar703130m?.

Utgangpunkter for befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse regleras utifrdn nuvarande karaktar i dopédetfin
ochgallande byggnadsplan i 6stra delen av planorByagtptadsplandrén
1949 som anger att storstalabyggnadsarea ar 150, mPOm2 for
huvudbyggnad och 40 m2 for komplementbyg&teatkartan medger en
hogre byggnadsarea for befintlig smahusbebyggelse &n byggnadsplane
dels kunna fanga upp vissa férandringar som redan skett i omradet dels
viss utvecklingspotentiatamtiden.

| plankartan regleragirsta delen amahusbebyggelseed en hogsta
byggnadsarea pa 150 m2 for huvudbyggnad ocht8tahti¥ggnadsarea for
komplementbyggnad. Beroende pa topografi och/eller bebyggelsestruki
aven storsta yta per koeplentbyggnad vara reglerad till antid@egiler 60
m2 per komplementbyggnad.

De fastigheter som skiljer sig med hogre exploaterinfjsdradudbyggnad
och/eller komplementbyggnestleras en total htgsta byggnadsarea pa 2
per fastighetastighter somidagoverskriérmaximal 80 m2 for
komplementbyggnad regleras bagdenplanbestammelse drigsta
byggnadsarea for hela fastigheten. For fastigheter dar det fortfarande fii
utbyggnadspotentif@ir komplementbyggnadgop till total 80 mRombireras
230 m2 byggnadsarea per fastighet mgldmimestammelsen hdgsta
byggnadsarean fkomplementbyggnad

Hogsta nockhojd ar 8,9 m for huvudbyggnad (2 vaningar) och 4,2 m
komplementbyggnad (1 vaning). De fastigheter som ligger narmast
jordbruksmarken i sodra delen av planom¢édetett omrade till med de
sammahyggdduvudbyggnader och garaggjeras med hdgsta nockhdjd ¢
5,9 m for huvudbyggnad (1 vaning) och 4,2 m komplementbyggaaic )
Detta skakala ner bebyggelsens hojd mot det 6ppna jordbrukslandskag
bebyggelsegruppen norr Bamhagsagen behaltfen lagre hojd for att kunr
sakerstallallrackliga ljusforhallandea fastigheterna
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Offentlig service

Kommersiell
service

Jamstalldhet,
integration

Barn -
perspektivet

| nordostra dlen av planomradet finns detgeandskoldor 450 elever.

| samband med tillkommande ny bostadsbebyggelse ska det aven ges |
for en eentueltillbyggnad/nybyggnad av grundskolan framétea.
tillbyggnad och/eller nybyggnad beddms skolan kunna iniAsreéevemed
hansyn till friytafS] .

| 6stra delen av planomradet fienskyrkaHallbyKyrkan invigdes 1931 och
en s&allad smakyrka. Vapenhus med huvudingang finns vid sodiaetida
finns &ven en ingapd 6stra sidan mot Eskilstunavaamr om kyrkan finns
en fristdende klockstapel med tva klockor.

Inom planomradetaknakommersielbervicemen @vastrasidan Hagbyvage
finns enmindrelivsmedelsbutik och en pizzeria i bottenvaningen av
bostadsbebyggels@et finns ett akeri inom planomradet som planeras fa
lokaliserindgor attkunna sakerstélla tillrackligt megtd nar en stoérre skola
bdrja byggas

Oversiktsplanenintentiorér enutpekadstrategisk punktversiktsplanemle
nya flerbostadshuseredlokaler i bottenvaningen som ger
forutsattningarna/bidrar till att starka befintlig service och strategesk kar
Hallby centrunmajliggor darfoplanforslaget foen platsbildninfTORG]

och centrumverksamheter i bottenvanifiggnForslaget mojliggor
centrumverksamheter i hela bottenvaningen for den nya exploateringen
Hagbyvagen.dottenvaningen mot torget ska minst 100 kvm av bottenva
mot torget ska ha en vaningshojd pa minst 3,5 indter

Torgetskainga i foreslaget strfik gangtrafikanterch fungera som knytpun
for Hallboy som kopplas till ny gangstig som genturonaradet leder till olike
malpunkter sasom skolan, Eskilstunavagen och idrottsplatsen. Bekaka
koppling till befintligt centrum samt bevara och 6ka rérelsemonstret mel
olika omraden i Hallby.

Sociala

Detaljplanen skapar forutsattningar for 6kad aktiv mobilitet. En sadan
utveckling har positiv paverkan pa saval jamlikhet som jamstalldhet.
Nya gatusektioner med grona inslag samt gang och cykelvag langst Ha
och Eskilstunavagen ska forbattra dgaewpa trygghetskanslan for gaende
och cyklister. En ny platsbildning och flerbostadshus i ett omrade som
domineras av smahusbebyggelse ska bidra till att fler méanniskor fran ol
av Hallby och olika grupper motts vilket kan till 6kad integration.

Dialog med barn fran Hallby skola

Inom ramen for planarbetet analyseraileeskonsekvensemutbyggnad av
Hallby skola och bostadsexploatering inom omkadédéfor elever pa Hallby
skolanOktober 2022 skickades en enkat tiladrande karta och fragor krir
skolvagen och naturomradet intill Hallby skola till elever pa skslaltatiat
fran dialogen utgor underlag till barnkonsekvensarnstysen en delv
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planhandlingar.

Enkaéten visar atteverna besoker skogen vidersbrnet bade under skoltid
pa fritiden och pa vagen till/fran skolan (som genvég enligt ak 6). Det Vi
att de aldre eleverna anvander skogen mer &n de yngre eleverna vilket
pa att de aldre eleverna har en storre rorelsefrinet.

Utifranelevernas svar och skisser pa kartorna har en illustration av de v
stigar m.m. som de brukar anvanda vid skolan och skogen tagits fram. !
1 nedan.

¢ N Rérelsestrak

anordnade, gator

Rorelsestrak
<€—> tillochinom
gronomraden .

Fig. 21, elevernas rorelsestrak vid skolan och skogen vid vattentornet.
Samtlig&lasser svarattskoghor sparafr lek och utevistelse samtidigt sc
man ska varna om djur och natur i skogen. Om man bygger lagenheter
vill majoriteten av eleverna att man ska spara del av skogen for att de
fortfarande ska kunna leka, byggarkpromenera etc.

Eleverna tyckte det var viktigt@dt anordnas en lekplats i skoggnatt det
finns promenadstigar kvar i skogen sa deras genvag till skolan inte fors'
Om det ska byggas lagenheter tycker eleverna att det ar viktggiragafet
och cyklister prioriteras genom att ordna-g#oigcykelvagar med
overgangsstalle, forrad for cyklar, inga bilar i omradet och bilparkerings;
bit ifran deras onskemal pa lekplats i skogen.
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Barnkonsekvens
analys

Tillganglighet

Riksintresse

Friytor

For att en skolvag ska uppfattas sonebligt eleverna bor foljande
trafiksakerhetsatgarder utfors: lagre hastighet, fler 6vergangsstallen (me
trafikljus), staket mellan bilvag och trottoar och farthinder. Déarefter anse
utformningen av gangch cykelvagar ar avgorande genom att diatrex
sammanhangande, breda, raka och platteoganzykelvagar med belysning
och bebyggelse runtom. Det ar aven viktigt att vagarna ar i bra skick.

Arbetet meakn barnkonsekvensanalys (BEK@rparallellt med detaljplanen
ochfardigstalls mellan samrad och granskning.

Byggnader och lagenheter ska utformas enligt gallande bestammelser «
lagkrav gallande tillganglighet for personer med nedsatt ellerise
orienteringsformaga. Det kan vara funktionsnaifggat som ar fysiska,
visuella, auditiva, kognitiva, psykosociala eller dvriga nedséixpigaroren
ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samh
minimikrav pa byggnader néar det géller bland annat tillganglighet och
arvandbarhet.

Stigen inom aturomradet runt vattentorr@aneras utifran topografina
grund av de topografiska férutsattningarna pa plats och for att behalla
kvaliteterna i omradet foreslas promergatstnaturomradet utformasifran
nuvarande topografi, saled&mn krav pa lutningch asfalterindill foljd av
kuperingemmch de hdga naturvardena (klass 3) som inte gor det [ampligt
ingrepp pa naturmarkenksin stigen intgdradattillganglig for alla grupper
och trafikante

Natur

Inom planomradet finns det inga utpekade riksintressen.

Eskilstuna kommun h&rmaj2020 beslutat om riktlinjer for friytod
kommunala och fristdende skolor och forskdrdktlinjerna beskriver
kommunens ambitionsniva och méjliga avsteg fran Boverkets riktlinjer i
olika typomraden. Enligt riktlinjerna ligger Hallby skolan inom typomradt
vilket innebaféljande amhibnsniva

Minst 30 m2 per barn

Sammanhangande yta minst 3 000 m2.

Friyta pa tak ar inte lampligt

Precis som alla andra delar av kommunen, ska friytan i typomrac
pa en lamplig kvalitet

1 Berakningen av friytan utgar ifran det antal barn som ar ute samt
enligt planerad utevistelse for ordinarie verksamhetsplanering. D
planerade verksamhetean maximalt utgar ifran att halften av barn
ar ute samtidigt

= =4 —a -9

Utifran riktlinjerna sa ar lagsta majliga friyta 11 250 kvm for 750 elever.
forutsatter att halften av barnen ar ute samtidigt i den planerade verksai
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Lek och
rekreation

Mark och
vegetation

Genom att tillféra fastigternaHallbyOknal:117ochHallby1:57till framtida
skolgarden kan den tillgangliga friytan dkas pa sikt. Planbestammelsen
tilldta maximal 4400 m2 byggnadsarea inom anvandningsomradet (e5)
sakerstallenfriyta pa 1850kvm, vilketmotsvaracirka24 kvm/barn.
Friytekravet bedoms kunna nas for 750 barn. Det ar dock vikéigtilegn
forbattradkvalitet pa friytornpa skolgarden nar fler barn ska anvanda yto
ochBoverkets riktlinjer inte kan nas.

Inom planomradet finns Hallby idrottshall som tillhdr Hallby skola. Utanf
planomradet finns storre strovomraden med motionsspéra delen av
planomradet finns en lekplats i anslutning till Kamhagsvagen.

Skogsdungen runt vattentornet foreslas mingtasdar delen langs
Eskilstunavagen foreslas anvandas foelmyggelseform av flerbostadshus,
Xogsdungeanvandsdagav boende och ba(se aven enkat till elev@®®t ar
darfor viktigt att framja rérelsemonstren genom skogsdungen och behal
centrala ytorna for naturlek fér barn. Av de befintliga stigarna ar sarskilt
kopplingentill de centrala delarndrottsplanech skolan viktay For att
bevara rorelsemonstret planeras en grus stig genom naturdhRakét
utifrdn nuvarande karaktar.

De grona ytor som finns inom planomradet utgérs av villatradgardar oct
mindre naturomradeint vattentorneStigar genom omradet visardait
anvandsom strovomrade.

Ar 2021 har enaturvérdes och tradinventernirtfirts awnaturforetaget.
inventeringen ingicdkogsdungeruntvattentoret Den &r ung och paverkat
vilket fortfarande syns vegetationen dar stort inslag av tradgardsvaxter f
delar av omradet som tidigare tillhérde tomtr&@igra av de tradgardsvaxt
som hittades inom omradet har klassats av artdatabanken som arter da
risk for invasivitet och bor tas bort fran omradet. Skogsdungas aytblika
djurarter som trivs i urbana miljder. Bland annat sags ekorrar och olika
smafaglar vid faltbdegt, vilket indikerar att omradet fungerar bade som e
livsmiljo samt spridningslank for ett flertal arter.



Eskilstuna kommun 30 (65)

Teckenforklaring f

[T inventeringsgrans 8
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Fig. 22Kartan visar avgrése naturvard'ésobjekt efter bedomt naturvé
enligt klassningen i S$&ndarden. 1= Hogsta, 2= Hogt, Batagligt, 4=Visst

Naturvardesinventeringen viat omradet langst vasterut har hogst natun
naturvardesklass 4 enligt svensk standard for naturvardesinventeringar.
exploatering ska till stérsta del koncenttéraaturvardesklass 4.
Inventeringen visade att naturomradet har ett socialt och ekologiskt varc
Darfor sparas en sammanhéangaiaeunt vattentornet och en koppling mc
idrottsplanersom planlaggs som allméanplatsmark[P&RK] som utgor
delar av klass 3

Trad

Skogsdungen bestar till stodsteen av en yngre tallskog med stort I6vinsle
och nagra barrtrad. Barrtraden ar unga till medelalders, med enstaka tr:
lite &ldre och grovre. Skogsdungen &r s pass ung att de flesta traden il
hunnit utvecklaagra hogre naturvarden. Inom omradet hittades inga tra
beddmdes som sarskilt skyddsvarda, daremot hittades ett antal trad me
stamdiameter 6ver 40 cm som kan raknas som skyddsvarda motsvaran
och klass 4.
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Naturmiljo
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Fig.23 Kartan visar placeden av

som

For att mojliggora exploatering pa fastigheterna ska nagra av dem skyd
traden taser. Trad 1, 3, 9, 10214 forslas bevaras i samband med
exploatering. Trad som inte spakakompenserasv exploatbrerna

| samband mebarrdialoger framkom att skogsdungen till viss del nyttjas
lekskogav skolamch av vissa elever under fritiden. Dialaggade dven att

majoriteten av eleverna vill spara befintliga promenadstigar, naturen ocl
for djurliv, Ek och utevistelsBlaturvardesinventeringen visade aven att de
finns ett flertal stigar och kojor i skogsdungen som visar att omradet an
mycket av de narboende. Detta gér omradet vardefullt ur ett socialt pers

For attbevara sa mycket som mgjligt av naturen och traden vid exploate
nya bostader har 0,44 helagronomradet sparats genom att planlaggas
PARK och far kommunalt huvudmannask@gstammelsen park medfor en
mer flexibel anvandning av grénomradet vilket kan mojliggtra sociala yt
framtiden.

Storsta delen av det omrade som sparas har regskl@ss 3 och anvands ¢
olika arter samt boende som ror sig genom omradet for att ta sig till olik
malpunkter i Hallby. Straken som finns idag ska fortsatta upplevas
naturstig som utgar fran omradets topo@tfikerblir enallman gangst&pm
gar forbi den foreslagna bebyggelsen, mellan Hallby centrum i vast och
Ost samt vattentornet i sdder och busshallplatsenPaad satt okar
tillgangligheten till olika malpunkter och det sleapkspplingyenom tidigare
svaratkomliga omréd till foljd av kuperingefiill foljd av topografimch
kuperingen kan stigen dock inte vara tillganglig for alla grupper och trafi
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Biotopskydd

Fladdermusinven
tering

Det omrade som av skogen som bevaras ska fortsatta kunna anvandas
arter och fladdermoss som fodoomréa.ska goras genom att genom att
behalla/plantera trad och buskar och anpassa belysningen. Den nya be
skapar aven privata utemiljoer narmast det bevarade naturomradet. De:
uteplatser dvergar till en gemensam gard for respektive kvarteéraen d
nya trad och buskar planteras som gynnar olika arter och fladdermaéss.

Buss

Vattentorn

=
L

Fig.24, Bilden visar det gréna strdkevm bevaras genom omradet

Inom panomradefinnsingaomradesskyddyckelbiotopeeller
naturvardesobjekt.

Naturforetaget hartfort en fladdermusinventeripg grund av rapporterad
fynd avnordfladdermus i Artportaledtredningerundersokte ockartlagde
forekomsten av fladderméss infastigheterna Hallby 18:1, Halfbiyna 1:57
och HallbyOkna 1:47Inventeringsmradetir cirka Bhektar oclbestar av
medelalders tallskog, ett bostadshus med skogstomt och en bilverkstad
tilhorande parkeringsplatsgiven av ett villaomrade.
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Fig.2 Inventerinsomrédet olkersikt av uplacede autoboxstationer.
Samtliga autoboxar sattes upp i for fladdermus lampliga glantor i skoge

Resultat

Inventeringen visade dtt inte finns nagtead som kaerbjuda plats till
yngelkolonier i omradet. Det enda som patraffades var viloplatser som |
anvandas av enstaka fladdermusdsjivier omradet.

Totalt patraffades 3 arter vid 38 tillfallen pa alla 3 autoboxstationer och |
tillfallen vid manuell detektorlyssniRggistreringar representande antalet
individer utan tillfallen da en fladdermus noterktiga. noteringar kan bero
att sammandivid har flugit forbi flera gang€atalt noterades tre arter,
namligen nordfladdermus (NT), mustastbr tajgafladdermus och
dvargpipistrell (LC).

Utredningerbedomearttfladdermoss fodosoker inom inventeringsomrade
men att bade artrikedomen a@otlividantalet ar i linje med vad som
forekommer i omkringliggande gronomraden.

Utredningen visade att deknasagra tecken @it det forekommer
yngelkolonier inom inventeringsomradet eller att exploatering av det utp
verksamhetsomradet inomeeénteringsomradet kan paverka fladdermosse
negativt pa regional eller nationell populationsniva.

Slutsat®ch fodag pa atgarder.

Omradet &r inte sarskilt vardefullt for fladderméss i omradet, men savir
fodosoksomradav nordfladdermus, mustaselier tajgafladdermus och
dvargpipistrell. Inga tecken pa yngelkolonier hittades i opufi#ehpliga
botrad férekommer i stort sett inte inom exploateringsomradet.

Exploateringen amventeringsomradkbmmerinte att paveka populationen
av den skyddade nordfladderpowéirgpipistrellmustascheller
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Riksintresse

tajgafladdermusstorre omfattnig. Viss lokal paverkan kan dock upptrada
kansanktas till en obetydlig ng&nom vissa hansynsatgarder vid
exploateringerDet kan géragenom atbehalla/plantera trad och buskar oc
minska anvandning av belysning.

For att sanka paverkan pa fladdermusarterna till en obetydlig niva ar de
med en minskagmartare anvandning av belysritteddermdss ar djur som
starkt anpassatitt morkret. Da ljus innehaller en 6kad risk for predation ¢
exempel rovfaglar och ugglor forsoker fladdermoss i de flesta fall att un
omraden som ar praglade av belysning. Det galler dock inte all belysnin
allmant ar det sa att starkare @egpsljusliknande sken paverkar naturen m
Exempelvis nordfladdermus dras till belysning for att fodosoka pa insek
lockas till just belysningen.

Bedomningen ar att ljus som behovs vid gangstigarna i naturomradet o«
privata utemiljon endasthover vara svag. For att minska tiden for belysr
kan timer eller ljuspunkt med rérelsesensorer anvandas. Ljuset ar i stor:
behov under moérka perioder vilket framst &r under vintern vilket ar den 1
den negativa effekten av belysninggie pa fladderméss da dem éar i dvalz

| férsta hand bor élysning bor bara anvandas om det &r strikt
Undvik nédvandig for sakerheten.

Om belysning beddms vara nédvéndig bér man férsoka att mins
. . paverkan genom att minska tiden dar belysningen ar i gang.
Minska tid Méjligheten har ar att anvanda timer eller ljuspunkt med
rorelsesensorer. Belysningen kan dka nagot pa vintern om det
behovs da effekteav belysning pa fladdermoss ar lagre pa vintel
da de gér i dvala.

Vid belysning &r det viktigt att valja ratt ljusstyrka och spridning.

Minskar |j usstyrka Beroende pa stélle behdvs det kanske bara svag belysning. En
. . . gangstig behover inte lika stark belysning som en fotbollsplan.
och |IUSSDI’IdI’l Ing Spridningen pa ljuset ar viktig, valj armaturer som bararik¥ljus

nedat mot stigen/vagen.

Det sista mdjliga steget ar att anvanda lampor som har ett anpa
Anpassa ljusspektrum spektrum sa att fladdermdss inte blir s& storda av dem. Det kan
anvandas dar det finns behov av battre belysning men dar det
samtidigt finns viktig botop for fladdermoss.

Fig. 26,Schemat for hansyn till fladdermdss vid anlaggning av belysning.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns det inga utpekade riksintressen.
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Historik

Kulturmiljo -
varden

Hallby omfattades till en borjan av 4 gardar undeitdl@@0ch har utvecklat:
periodvis med flera tegelbruk vid borjan av-l@360samt nya arbetsbostads
under 1874alet.Ortens officiella bendmning Hallbybrunn tillkom efter det
brunnsanlaggning sdemns i Hallby fran slutet av 18alet fram till 193€al.
Vid sekelskiftet 1900 till foljd av den nya jarnvagen med linjen Eskilstun.
Torshélla vaxte ett nytt samhalle fram med flera nya bostader och fortse
fran 195aalet, 196@alet och 198€alet. Hallbys befintliga bebyggelse och
omradets utveckling kritegelbrukebch brunnomradet med olika typer av
bebyggelsar tydligt avlasbart i omradet och barét#dibys historia.
Bebyggelsen i Hallby har enligt kulturmiljoanalysen (2015) ett
arkiekturhistoriskt varde da den ar ett tidigt exempel pa den typ av beby
som vaxte fram i mindre tatorter i Mellansverige fran sekelskiftet och fra

En kulturmiljanalys genomfordes for hela Hallbybrunn under2@dreisyfte
var att identifiera de kulturhistoriska vardena i omradet, s som objekt,

strukturer och historisk markanvandning. Med utgangspunkt fran dessa
identifierade varden ges rad och riktlinjer for hur ny bebyggelse kan tillk
utanatt patagligt skada de varden som motiverar deras kulturhistoriska

Hela planomradet &r belaget inom avgransningen for kulturmiljpanalyse
Riktlinjerna som ar aktuella for planomradet ar,

Fortatning

1 Fortata med ny bebyggelse runt centrum béfatkningen 6kar och
skapar underlag for att behalla och 6ka viktiga servicefunktioner
centrum.

1 Fortatning bor framst ske pa lucktomter samt avstyckning av stor
tomter.

1 Fortatning vid redan befintlig bebyggelse ar viktigt eftersom Hallk
behéllais egaidentitet och inte byggas ihop med Eskilstuna.

1 Flera olika typer av bostader byggs for att locka olika grupper av
invanare.

1 De mindre gronomradena i omradet bor bevaras.

Utformning
1 Nya byggnader bor visa pa var tids arkitektur. Bér bygga vidare
traditionella metoder och formsprak utan att géra pastischer pa &
stilar.
1 Val av fasadmater@hkul6érerbér anpassas till omgivande bebygc
1 Den nya bebyggelsen bor utformas hdgmh krav pa arkitektonisk
kvalité och med respekt till omgivande bebyggelse.

1 Eventuell kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och aldre trad bor
skydd i planen
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Fornlamningar

Siktlinjer
1 Vattentornet skall fortfarande vara landméarket i omBedstggelsen
vid vattentornet bddarfor uformas med hansyn till siktlinjer och int
vara for hog
1 Olika typer av hus ska anpassas till omradets topografi och place
stor hansyn till utsikt och siktlinjer mot den omgivande naturen. N
bebyggelse birte upplevas som skarmar eller murar i landskapet

Ar 2014 genomfordes en arkeologisk utredKiradsd kulturmiljérapport
2014:2k0m omfattade aktuellt planomradet. Utrednivigadeatt det inom
planomradet finns fem lagskyddadeldonningawarav 3 inte langre bedom:s
vara fornlamningar.

Fig. 27, Utdrag fran Arkeologisk utredning (2014) som visar pa berdrda
fornlamningar inom planomradet.

Tva av objekten &tensattningar intill Hallby sk@ld4982:7094, 1L.1982:7095
Objekt 18 i Figur nedan) som ibeddms vara fornlamningar efter en
arkeologiskdrundersdkning hosten 2023. Det tredje objektet ar ett
Fardvagssysteinett grénomrade i norra delen av planomiGd@&g82:7092
Objekt 28 i Figur man)som inte beddms vara en fornlammifigr en
arkeologisk férunderséknisgmmaren 202Ingaytterligare arkeologek
insaterkommer att behdvas géllamige3 objekten och de utgoér inget hinde
enligt kulturmiljélagen att exploatera omradet vichskolagronomradet.























































































